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Tarsashaztulajdont alapito okirat

Budapest, XV.ker. Szilaspark 5-7.

I. Altalianos rendelkezések

A XV. ker. Onkormanyzat a tulajdonat kepez6 91096/15 hrsz., 10907 tulajdoni lapon nyilvéntartott természetben a
Budapest XV. Szilaspark 5-7. sz. alatti hazingatlant az 1977. évi 11.tvr. szerint a mellékelt tervrajzok és muileiras
szerint tarsashdazza alakitja at.

A tarsashéz oroklakasai a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfeleléen, mint éroklakasok kiilén tulajdonba
kertilnek, a kéz0s tulajdonban maradé telek, épiiletrész, az épiilet kézods hasznalatd helyiségei, berendezései és
felszerelései kozds hasznélaténak jogéval a vevék személyi tulajdondba keriiinek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostarsak egymas kézotti jogviszonyét az 1977.évi 11.tvr. rendelkezései és az alapité okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabalyozzak:

II. K6zés és kiilon tulajdon

A. Ko6z6s tulajdon:

1. A tulajdonostarsak koz6s tulajdoniaban maradnak:

a mellékelt terveken feltiintetett €s a mdleirasban kérilirt telek és a kovetkezd épitményrészek, berendezések és
felszerelések:

I. Telek: _ 603,00 m?
II. Szélfogdk 5,76 m2
III. Lépcsdhazak, ajtajaik és ablakaik 194,60 m2
IV. Elektromos kapcsolé helyiség 4,40 m2
V. Nem jarhaté laposteté 492,10 m2

VI. Alap- és felmené falak, szell6z6k

VII. Kézbensé fodémek, zaré6fodém
VIIi. Badogos szerkezetek, lakatos szerkezetek

IX. Kiils6 homlokzatképzés, labazat

X. Bejarati kapu és elélépcsé

XI. Viz alapvezeték a kiilon tulajdoni illetéségek ledgazé vezetékéig

Xll. Csatorna alapvezeték a kiilon tulajdoni illetéségek ledgazé vezetékéig
XIII. Fiitési vezetékek kiilon tulajdoni illetéségek ledgazé vezetékeinek elziré szerelvényéig
XIV. Elektromos févezeték a kiilon tulajdoni illetéségek aramméréjéig

XV. Kézponti TV antenna és villamvédelmi rendszerek, kaputelefon rendszer kiilén tulajdonban
1évé késziilékig

2. A k6z6s tulajdon 1416/1416 tulajdoni hanyadbél all.
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B. Kiilén tulajdon:

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kilon tulajdondba kerllnek, mint tarsashaztulajdoni
illetéségiik alkotérésze - a kozés tulajdonban maradd vagyonrészek kézos birtoklasénak, hasznalatanak jogaval
tulajdoni hanyaduknak megfeleléen - az egyes tarsashazi oroklakasok, azok tartozékaival, felszerelésével a
meliékelt tervek és a mileiras szerint:

1. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 1. szammal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/1 szamu tulajdoni lapon
91096/15/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelG lakoépilet A lépcséhaz
foldszint, 43.00 m2 alapteriletd tizlet a kézos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

2. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 2. szdmmal jeldlt, Budapest XV. ker. 10907/2 szamu tulajdoni lapon
91096/15/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szlaspark 5-7 jelG lakoépllet A |épcséhaz
foldszint, 21.00 m2 alaptertilet( tizlet a kézos tulajdonbdl 21/1416 hanyad.

3. A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 3. szammal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/3 szamu tulajdoni lapon
91096/15/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelli lakdéplet A lépcsohaz
foldszint, 21.00 m2 alaptertiletd {izlet a kdzos tulajdonbdl 21/1416 hanyad.

4. A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 4. szdmmal jeiolt, Budapest XV. ker. 10907/4 szédmu tulajdoni lapon
i 91096/15/4 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel( lakoépulet A lépcsdhaz féldszint
‘ 1. ajté 1+1/2 szobés, 43.00 m2 alaptertilet’ oroklakas a kdzos tulajdonbdl 43/1416 hényad.

5. A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 5. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/5 szamu tulajdoni lapon
/ 91096/15/5 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelii lakéépiilet A lépcshaz foldszint
v 2. ajté 1+1/2 szobas, 43.00 m2 alapteriilet droklakas a kozos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

6. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 6. szammal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/6 sz&m0 tulajdoni lapon
91096/15/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel(i lakéépulet A 1épcséhéz |. emelet
3. ajtd 1+1/2 szobés, 43.00 m2 alapteriilet( oroklakés a kozds tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

7. A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 7. szammal jeldlt, Budapest XV. ker. 10907/7 sz&mu tulajdoni lapon
91096/15/7 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jell lakoéptilet A 1épcsdhéz . emelet
4. ajté 1+1/2 szobas, 43.00 m2 alaptertilet’ oroklakas a kozos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

8. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 8. szammal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/8 szdmu tulajdoni lapon
91096/15/8 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelG lakéépiilet A lépcséhaz |. emelet
5. ajtd 1+1/2 szobés, 50.00 m2 alapterillet’ éroklakas a kdzos tulajdonbdl 50/1416 hanyad.

9. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 9. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/9 szému tulajdoni lapon
91096/15/9 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel( lakéépulet A lépcsdhéz I. emelet
6. ajté 1+1/2 szobés, 43.00 m2 alapteriiletii droklakas a kézos tulajdonbdl 43/1416 héanyad.

10. A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 10. szammal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/10 szému tulajdoni lapon
91096/15/10 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jeli lakééptilet A 1épcséhaz I
emelet 7. ajté 1+1/2 szobas, 43.00 m2 alapteriiletd éroklakas a kézos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

11. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 11. szammal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/11 szém tulajdoni lapon
91096/15/11 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jela lakééptilet A lépcséhaz i
emelet 8. ajté 1+1/2 szobés, 43.00 m2 alapteriiletd droklakés a kdzos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

12. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 12. szdmmal jeldlt, Budapest XV. ker. 10907/12 szamu tulajdoni lapon
91096/15/12 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jeld lakoépiilet A lépcsdhaz .
emelet 9. ajté 1+1/2 szobéas, 50.00 m2 alapteriletd éroklakas a koézos tulajdonbdl 50/1416 hanyad.

13. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 13. szdmmal jel6lt, Budapest XV. ker. 10907/13 szédmu tulajdoni lapon
91096/15/13 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jeld lakoépilet A |épcséhaz |l
emelet 10. ajtd 1+1/2 szobas, 43.00 m2 alapteriilet’ oroklakas a kézos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

14. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 14. szdmmal jelélt, Budapest XV. ker. 10907/14 sz&m( tulajdoni lapon
91096/15/14 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jeld lakoéépilet A 1épcsohaz i,
emelet 11. ajté 1+1/2 szobds, 43.00 m2 alapterilet droklakas a kozos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

15. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 15. szdmmal jelélt, Budapest XV. ker. 10907/15 szam tulajdoni lapon
91096/15/15 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szlaspark 5-7 jeli lakdépilet A lépcsohaz il
emelet 12. ajté 1+ 1/2 szobas, 43.00 m2 alapterilletd éroklakés a kozos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.
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A XV.ker. Onkorméanyzatot illeti a terveken 16. szammal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/16 szam tulajdoni lapo
91096/15/16 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel(i lakdépilet A Iépcséhaz il
emelet 13. ajté 1+ 1/2 szobés, 50.00 m2 alaptertleta 6roklakas a kdzos tulajdonbdl 50/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkorméanyzatot illeti a terveken 17. szammal jeldlt, Budapest XV. ker. 10907/17 szdm tulajdoni lapon
91096/15/17 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelt lakéépilet A 1épcséhaz lll. 14.
ajtd 1+ 1/2 szobés, 43.00 m2 alapteriletd éroklakas a kozos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 18. szammal jeldlt, Budapest XV. ker. 10907/18 szdm tulajdoni lapon
91096/15/18 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelt lakéépilet B lépcséhaz
foldszint, 21.00 m2 alapterulet(i Gzlet a kézos tulajdonbdl 21/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 19. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/19 szami tulajdoni lapon
91096/15/19 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jeli lakéépllet B lépcséhaz
foldszint, 21.00 m2 alaptertiletG Gzlet a kozos tulajdonbdl 21/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 20. szdmmal jelslt, Budapest XV. ker. 10907/20 szamu tulajdoni lapon
91096/15/20 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel lakéépiilet B lépcsdhaz
foldszint 1. ajtd 1+ 1/2 szobas, 43.00 m?2 alaptertlet( éroklakés a kozos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 21. szdmmal jelslt, Budapest XV. ker. 10907/21 szdm tulajdoni lapon
91096/15/21 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel( lakééplilet B lépcsdhaz fszt. 2.
ajtd 1+1/2 szobés, 43.00 m2 alapteriileti 6roklakas a kézos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 22. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/22 szdmu tulajdoni lapon
91096/15/22 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel(i lakééptilet B 1épcsdhaz fszt. 3.
ajtd 1+1/2 szobés, 43.00 m2 alaptertlet(i 6roklakas a kozos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 23. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/23 sz&mu tulajdoni lapon
91096/15/23 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jeli lakdépulet B 1épcsdhaz |
emelet 4. ajté 1+ 1/2 szobés, 43.00 m2 alapteriilet( 6roklakés a kdzos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV ker. Onkormaényzatot illeti a terveken 24. szammal jellt, Budapest XV. ker. 10907/24 sz&m tulajdoni lapon
91096/15/24 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel(i lakéépiilet B iépcséhaz |.
emelet 5. ajtd 1+ 1/2 szobas, 43.00 m2 alaptertilet(i 6roklakas a kézos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 25. szdmmal jeldlt, Budapest XV. ker. 10907/25 szam tulajdoni lapon
91096/15/25 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelG lakéépulet B |épcsdhaz |.
emelet 6. ajtd 1+ 1/2 szobés, 50.00 m2 alaptertlet(i droklakas a kozos tulajdonbdl 50/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 26. szammal jeldlt, Budapest XV. ker. 10907/26 szamui tulajdoni lapon
91096/15/26 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelG lakdéplilet B |I€pcséhaz |.
emelet 7. ajtd 1+ 1/2 szobés, 43.00 m2 alaptertilet(i 6roklakas a kdzos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 27. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/27 szdmu tulajdoni lapor.
91096/15/27 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelti lakéépulet B lépcséhaz Il
emelet 8. ajtdé 1+ 1/2 szobés, 43.00 m2 alaptertlet( droklakas a kézos tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 28. szammal jeléit, Budapest XV. ker. 10907/28 szdmu tulajdoni lapon
91096/15/28 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jeli lakéépilet B l€pcséhaz Il
emelet 9. ajtd 1+ 1/2 szobas, 43.00 m2 alaptertilet( éroklakas a koézds tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkorméanyzatot illeti a terveken 29. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/29 szdm tulajdoni lapon
91096/15/29 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelt lakéépulet B lépcséhaz |l
emelet 10. ajtd 1+ 1/2 szobas, 50.00 m2 alapteriilet’ éroklakéas a kézos tulajdonbdl 50/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 30. szammal jelslt, Budapest XV. ker. 10907/30 szdmu tulajdoni lapon
91096/15/30 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelli lakéépilet B lépcsdhaz Il
emelet 11. ajtd 1+ 1/2 szobés, 43.00 m2 alaptertletti droklakas a kdzds tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 31. szammal jeldlt, Budapest XV. ker. 10907/31 szdmu tulajdoni lapon
91096/15/31 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jelG lakdépulet B lépcesdhaz il
emelet 12. ajtd 1+ 1/2 szobas, 43.00 m2 alaptertlet( éroklakas a kozés tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 32. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/32 szdmu tulajdoni lapon
91096/15/32 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel lakéépilet B lépcsohaz il
emelet 13. ajtd 1+ 1/2 szobas, 43.00 m2 alaptertilet(i éroklakas a kozds tulajdonbdl 43/1416 hanyad.
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33. A XV.ker. Onkorményzatot illeti a terveken 33. szdmmal jelélt, Budapest XV. ker. 10907/33 szdmu tulajdoni lapon
91096/15/33 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel( lakéépulet B lépcséhaz Il 14.
ajtd 1+ 1/2 szobas, 50.00 m2 alaptertilet: droklakas a kozos tulajdonbdl 50/1416 hanyad.

34. A XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 34. szdmmal jelolt, Budapest XV. ker. 10907/34 szamu tulajdoni lapon
91096/15/34 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7 jel lakééptilet B [épcsdhéz Il 15.
ajtd 1+ 1/2 szobés, 43.00 m2 alaptertileti 6roklakds a kdzds tulajdonbdl 43/1416 hanyad.

IIl. Az ingatlannyilvantartasra vonatkozé rendelkezések:

A XV.ker. Onkormanyzat Polgédrmesteri Hivatala a Foldhivatalnal a tarsashaztulajdon alapitast bejegyezteti, ennek
soran a kdzos tulajdonban maradd telket, épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket, 6nallé ingatlanként -
I- XV. sorszam alatt - egyesiti a térsashaz torzslapjan, mig az egyes oroklakasokat a kdzds tulajdonban maradé
vagyonbdl feltiintetett tulajdoni hanyadukkal egyltt 6nallé ingatlanként, mint kiilén-kilon ingatlant - az alapitd
okirat Il./B. pontjaban foglaltak szerint - jegyezteti be az ingatlannyilvantartasba.

IV. A tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonya

1. A tarsashaztulajdon egysége

A tarsashédzban lévé lakdsok és nem lakésok céljgra szolgélé helyiségek (tovabbiakban helyiségek) a
tulajdonostérsak kalon-kulon tulajdondban vannak (tarsashaz-éroklakas)

Az éplletek azon részei, tovdbbé azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek kilén tulajdonban, a
tulajdonostéarsak kdzés tulajdonaban vannak. A tulajdonostérsak kozés tulajdondban van a telek is.

A térsashéaz-oroklakas, illetdleg a kilén tulajdonban 1évé helyiség a kézos tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilletd
tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlan.

Az oroklakas és a kozos tulajdonban lévé vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez, amelyet csak egytitt lehet
elidegeniteni, illetleg mint tulajdont atruhazni.

2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashéz-oroklakéasra, helyiségre megilleti a birtoklas, hasznalat és a rendelkezés joga.

A tulajdonostérs a kulén tulajdonaval a kilén tulajdonhoz tartozd kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyutt
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostérs énalléan is felléphet.

3. A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

A kozos tulajdonban allé épliletrészek birtoklaséra és hasznélatra - a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések
keretei kozétt - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogét azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek
jogénak vagy jogos érdekeinek sérelmére. A tulajdonostéarsak kozgy(lési tébbségi hatarozattal ettdl eltérdleg is
megallapodhatnak. Valamely épiiletrész kizérélagos hasznélata nem valtoztat azonban a vagycnrészek kozds
tulajdoni jellegén. A tulajdonostéarsak abban is megéllapodhatnak, illetéleg a kozgytilés olyan hatdrozatot is hozhat,
ha valaki tulajdoni hanyadat meghaladé épuletrészt hasznal kizarélagosan, a tobblethaszndlat ardnyaban a tobbi
tulajdonostérsnak téritést kell fizetni.

A vagyonvédelmi okbdl lezart eléterek, kozlekedék az elkalonilt hasznalattdl fuggetlenil kézos tulajdonban
maradnak.

4. Epitkezés
A tulajdonostérs az éréklakasaban, helyiségeiben épitési munkat végezhet. Ha e munka mas 6roklakas és helyiség
tulajdonosénak jogat vagy jogos érdekeét sérti, ki kell kérnie hozzajarulasat.
Kozos tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak az Gsszes tulajdonostars hozzajarulasaval lehet.

5. A k6z6s tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartas, feljitas) jaré koltségek viselése

A tulajdonostérsak az alapit6 okirat Il. fejezetének A. pontjaban I-XV. sorszam alatt felsorolt telek, épitményrészek,
berendezések és felszerelések fenntartasaval (karbantartas, feldjitas) jard koéltségeket tulajdoni hanyaduk szerint
viselik.

A tulajdonostérsak a feldjitasi munkék fedezetének biztositdséra felljitasi alapot képeznek. A felljitasi alap
mértékét a kozgytilés hatarozza meg.

A tarsashézzal kapcsolatos egyéb koézds kiadasok (kezelési, lzemeltetési koltség, koziizemi dijak) a
tulajdonostéarsakat tulajdoni hanyaduk aranyéaban terhelik.
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6. Oroklakasok (helyiségek) koltségeinek viselése

A kulon tulajdonban [évé éroklakasok (helyiségek) berendezésének, felszerelésének karbantartasaval, feltjitasaval,
pétlasaval, fenntartaséval jaré koltségek az oroklakas (helyiseg) mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha a lakasbérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartasi, pétlési vagy egyéb kotelezettséget a lakés, helyiség
bérlsjének, hasznaldjanak terhére allapitanak meg, ezek teljesitéséert a tobbi tulajdonostérsak felé az oroklakas,
helyiség mindekori tulajdonosa felelés abban az esetben, ha az érinti, illetve befolyasolja mas éroklakés, helyiség
vagy kézos tulajdonban 1évé épliletrész, berendezés allapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostérs kételezettségét nem teljesiti €s az a tobbi tulajdonostérs érdekeit sérti, a sziikséges
intézkedéseket a tulajdonostars terhére és koltségére a kozos képviseld megteheti.

7. K6z6s koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodniuk. Ennek osszegét, nagysagat,
esedékességét a szitkségleteknek megfelelden a kdzgyllés hatarozza meg.

Barmelyik tulajdonostarsnak a térsashazbdl adodo kozos koltségtartozasaért a tulajdonostérs jogutédja - €lok
kozott jogutddlas esetében - a volt tulajdonostarssal egyetemben felelds.

8. Az 6nkormanyzati tulajdon kezelésére, fenntartasira vonatkozé kiilon szabalyok

Az énkorményzati tulajdon kezelésére vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket vagy hatdsagi eldirdsckat a
tulajdonostarsak kotelesek figyelembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

9. A tarsashazkozosség iigyeinek intézése
- A kozgytilés
A tarsashazkézosség tigyeiben a tulajdonostérsak kézgytlése, illetSleg a kbzos képviseld dont.

- A kézgytlés hataroz:

a./ A kozos tulajdonban 1évé épiilet, épliletrészek, berendezések, felszerelések karbantartdsardl, az ingatlan,
épulet feltjitasardl,

b,/ az éves tervben, koltségvetésben meghatarozott karbantartasrol, kozos kotelezettségek véllalasardl, a
kézds bevételek felhasznélasérél, a tulajdonostérsak éltal eszkozlendd hozzéjéarulasrdl, a befizetések
médjardl, esedékességérdl,

c./ az év koézben terven kivill felmeriilt - a kozgytlés altal a késSbbiekben meghatarozott - Osszeghatart
meghaladé munkak elvégeztetésérdl,

d./ a felGjitasi alap képzésérdl és esedékesseégérdl

e./ az épitkezésrél, ha azok kézgytlési dontést igényelnek
f./ az alapité okirat médositasardl,

g./ a kdz6s tulajdon megsziintetésérdl,

h./ az egész ingatlan elidegenitésérdl

i./ a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban &ll6 épuletrészek birtoklasardl,
hasznélatéardl és hasznositasardl,

j/ a kozds képviseld megvélasztasardl, dijazésardl, visszahivasardl, a kozos képviseld teendoirdl, az altala
vezetendé nyilvantartasrél, azaz a tulajdonostdrsak részére torténd bemutatasarél, ellendrzésérdl, a
gazdalkodassal kapcsolatos felmentvény megadésardl,

k./ a kozos képvisels altal elbterjesztett koltségvetés és elszamolas (felmentvény) elfogadasardl,

1./ azokrdl az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kozgyllés sajat hatéaskoérében fenntart.
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A kozgyllés - szikkséghez képest, de évente legaldbb egyszer - a kozos képviselé hivia Gssze. A kozgyiilés
Osszehivasat - fontos okbdl - barmelyik tulajdonostérs kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén a kozgydlést a
tulajdonostarsak egyharmada alapjdn megszavazott személy hivja dssze.

A kozgyllésre a tulajdonostérsakat a meghivo és targysorozat kézlésével, a hozandé hatarozat feltiintetésével kell
meghivni. Az Gsszehivas madjat (levél, ajanlott levél, irasbeli korozveény, stb.) a kdzgyilés allapitia meg. A kozgytilés
idépontjat ugy kell megallapitani, hogy a kézlés, értesités legalabb 8 nappal elGbb torténjen.

A kozgyllés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak - tulajdoni hanyaduk alapjan szamitott - legaldbb 2/3-anak
jelenléte szilkséges. A kozgyllés dontése a tulajdoni hdnyadok és nem a hanyadokat képezé tulajdonostarsak
széma szerint torténik. A kdzgyllésen a tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast
irasba kell adni és a kézgytilés elndkének kell atadni. Ha a kézgylilés hatarozatképtelen volt, 8 napon beliil esé
iddre Gjabb kozgytlést kell sszehivni, amely a megjelentek szémara vald tekintet nélkill, a kordbbi kézgytilés
napirendjére t(zott targyak tekintetében hatarozatképes.

A kozgyllés hatédrozatait sztébbséggel hozza, - kivéve, ha a tarsashazrél szélé 1977, évi 11. sz. tvr., illetéleg a
jelen alapitd okirat ettél eltéréen rendelkezik

A szavazali jog a tulajdonostérsakat tulajdoni héanyaduk arényaban illeti meg.
Szavazati egyenlSség esetén a kozgyilés altal a tulajdontarsak koziil esetenként valasztott elnék szavazata dént.

A kozgyulésrél jegyzékonyvet kell vezetni. A jegyzdkonyv hitelesitésére két tulajdonostérsat kell felkérni. A
hatarozatokat irésba kell foglalni. A hatérozat kézzétételének maédjat a kézgytilés allapitja meg.

- Egyhangi hatarozat sziikséges
a./ az alapitd okirat médositédsahoz,

b./ az ingatlan, éplet teljes feltjitdsardl, (a teljes feldjitas fogalmat, mig az ingatlan vegyes tulajdonban van, az
ingatlankezelésre vonatkoz6 jogszabalyok hatarozzak meg.)

./ a kdzds tulajdon megsziintetéséhez

d./ az egész ingatlan megterheléséhez

Ha a kézgylilés hatérozata a jogszabalyt vagy az alapité okirat rendelkezését sérti, illetdleg a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatérozat érvénytelenségének megéllapitésa irdnt - a hatarozat
meghozatalatél szamitott 60 napon beldl - barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat. A birésagi eljéras a
hatérozat végrehajtdsat nem gatolja. A birésdg azonban a végrehaitast indokolt esetben felfuggesztheti.

A hatérozat meghozatalakor a hatarozatban ki kell mondani a megtdmadasi hatéridé kezdetét, a kozos képvisels,
illetSleg a kozgytilés elndke a tavollévd tulajdonostarsakkal haladéktalanul kételes kézolni a kozgytlésen hozott
hatérozatokat.

10. A kdz6s képviselsé

A koz6s Ugyek vitelére kdzos képviseldt kell valasztani, a kézos kepviseldt a kdzgytilés szavazattobbséggel valasztja.

A kozgytlés hataskorébe nem tartozé tigyekben a kézds kepvisel6 dont. A kozos képviseld a két kozgytilés kdzotti
idopontrél a kozgytilésnek kételes beszédmolni. A kozos kepviselSt a kézgyilés barmikor visszahivhatja.

A koz6s képvisel6 koteles a tarsashaz egész évi gazdalkodasardl tervet, kéltségvetést, illettleg a gazdalkodési év
befejezésérd| elszamolést késziteni. -

A kozs képviseld részére tisztének elldtdsaért a kazgytilés dijazast allapithat meg. A kozos képviselé dijazasat és
készkiaddsait a tarsashéz koltségvetésének terhére kell megtériteni.
A koz6s képviselé megbizatasa 3 évre szdl.

A kbzbs képviseld hataskorébe tartozik killdndsen a kézos tulajdonban allé foldrészlet, épitményrészek,
berendezések, felszerelések fenntartasaval, karbantartasaval kapcsolatos tgyek, valamint a kézésségbdl folyd
mindazon lgyek intézése, amelyeket a kdzgytilés sajat hataskérében nem tart fent.

A koz6s képviseld koteles alapitd okirat szerint a kdz6sséget megilletd kévetelések beszedésérdl gondoskodni.

A koz6s képviseld az egyes tulajdonostarstdl utasitast elfogadni nem koételes. Kivansagaikat azonban
meghallgathatja és amennyiben azok a kézosség érdekeivel nem eilenkeznek, a lehetéségeihez képest teljesitheti.

Intézkedésével szemben a tulajdonostérs a kozgylléshez fordulhat, amely a kozds képviseld intézkedését
megvaltoztathatja.

Budapest XV. ker. Szilaspark 5-7. 7. oldal



Vdros FM Kft. Lakaselidegenitési Dokumenticiés Rendszer Budapest XV.ker. Onkorma,

A kozGs keépviseld koteles a szamadasokat (negyedévenkeént, félévenként) évenként lezarni és a szamada.
igazolS okiratokat betekintés és esetleges elszdmolds végett a tulajdonostérsak, illetdleg, ha a tarsashaz kozgytie
szamvizsgald bizottsédgot vélaszt, a szdmvizsgald bizottsdg rendelkezésére bocsétani. A szdmadasnak fel kell dleln.
az Gsszes bevételeket és kiadasokat. A bevételi forrdsokat, kiléndsen a tulajdonostérsak altal befizetett hozzajarulas
Osszegét és az ezekbdl| fenndllé hatralékot, tovabba a kiad4sok részletezését. :

A szamadasok jévéhagydsa és kézos képviseld részére a felmentvény megadésa targydban a minden évben
legkésobb marcius hé végéig megtartandd kézgylilés hataroz. A kdzos képviseld képviseli tarsashazkozosséget
harmadik személyekkel szemben, valamint a birdsdgok, hatésagok, és mas szervek el6tt.

A kozbs képviselS - a tarsashdzkozosség tigyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében jogokat szerezhet és
kotelezettséget vallalhat.

A koz6s képvisels emlitett jogkorének korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A kozbds képviseld képviseli a térsashazkozésséget az alapité okiratban, valamint a kézgytlési hatdrozatban
megallapitott kételezettségét nem teljesitS tulajdonostérs ellen inditott birdségi eljarasban, tovabba akkor is, ha
valamelyik tulajdonostars a kozgytlési hatérozat érvénytelenségének megallapitaséért inditott pert. A kozds
képviseld a kozgytilés felhatalmazaséval a képviselettel mas szervezeteket is megbizhat.

Ha a tarsashdz alkalmazottat foglalkoztat, az alkalmazott munkaltatéja a tarsashédz, a munkaltatéi jogokat a kdézos
képviseld gyakorolja.
11. Egyéb rendelkezések

A tarsashéz-tulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvéntartas vezeté szervhez.

A térsashaz-tulajdonra az 1977. 11.sz. tvr-ben, valamint az alapité okiratban nem szabélyozott kérdésekbe
Polgari Térvénykonyv rendelkezései az iranyaddk.

Az alapit6 okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonostérsaira, illetéleg jogutddijaira.

Az alapitd okirat hatélyba lépése utan a jovében kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés és
felszerelés, amely az 1977. évi 11. tvr. és az alapitdé okirat rendelekezései szerint kézos célt szolgal és a
tulajdonostérsak tulajdoni hdnyaduknak megfeleléen jarultak hozza épitéséhez, létesitéséhez.

A tulajdonostars ezen okiratban megallapitott tarsashéz-tulajdoni viszonybdl felmeriilt perek eldéntésére kikétik az
ingatlan fekvése szerint illetékes biréség kizardlagos illetékességét.

12. llletékfizetési kotelezettségre vonatkozé utalas

Ezen alapité okirat tulajdonjog truhézast nem tartalmaz, ezért illetékkiszabasnak helye nincs.

Budapest, 1995.
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