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A SZOVETKEZET FOGALMA, CELJA, TEVEKENYSEGI KORE

Fogalma:

A lakasszbvetkezet a lakoépuletek fenntartasara létrej6tt gazdalkodd szervezet. A lakdsszovetkezet jogi
személy. A lakasszbvetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezdé gazdasagi tarsasagok lehetnek a tagjai. A lakasszbvetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjali,
tovabba a nem tag tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik. A
lakasszdvetkezet a tevékenységének ellatasa céljabdl — e torvény rendelkezéseinek figyelembevételével —
véllalkozasi tevékenységet is folytathat

Célja: a szbvetkezéshen rejlé elonydk felhasznaldsdval, a tagok koézremiikddésével és anyagi
hozzédjarulasdval gondoskodjék a szOvetkezet osztatlan tulajdondt képezd lakéhdzainak és egyéb
létesitményeinek, ingatlanainak rendeltetésszer(i hasznalatardl, fenntartasarsl, lizemeltetésérdl, érkodjon a
térvényes és szabalyozott mikddés felett.

A szbvetkezet miikddésének és belsd rendjének kialakitasat, gazdaikodasanak, szamvitelének,
penzkezelésének, ligyvitelének megszervezését a megvalasziott Igazgatdsag /tisztségviseldk/ latja el.

Tevékenységi kére: TEAOR szam:6832 ingatlankezelés:
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A SZOVETKEZET TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYAI

A lakasszdvetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszdvetkezet tulajdonaban
dllnak. Ha a lakdsok a tagok tulajdonéban alinak, az épllethez tartozé foidrészlet, az éplletszerkezetek, az
épllet kozbs hasznalatra szolgéld terlletei és helyiségei, a kdzponti berendezések, a hazfeiligyeldi
(gondnoki) lakas, tovabba a lakdsszbvetkezet céljat szolgald mas épitmények (iroda, muhely, raktar stb.) és
vagyontargyak a lakasszévetkezet tulajdonaban élinak. A lakasszdvetkezet céljat nem szolgald épitmény —
kildndésen a gépkocsi tarold — a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban Is 4llhat.
A lakéépllethez tartozo, a lakésszovetkezet tulajdonaban &ll6 foldrészlet és éplletrészek haszndlatara — a
kézgyllés hatdrozatanak keretei kozdtt — a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem
gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére. / A lakdsszdvetkezet alapszabalyaban —
vagy az alapszabaly felhatalmazéasa esetén, az abban megdallapitott alapvetd szabalyok keretei kdzétt a
lakasszdvetkezet mas belsé szabalyzatdban — meg kell hatarozni a lakason bellli épitési-szerelési munka, és
a zajjal jaré6 mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgalé szabalyait (a tovabbiakban:
hazirend). Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a
lakdéplilet tekintetében iranyadd kilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

A lakasszovetkezet héazirendje tartalmazza az épulilet kdzds hasznélatra szolgdld terlletei és helyiségei
hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

A Févarosi Kerilletek Foldhivatala 5006/1680. szamu hatarozata alapjan a szovetkezet tulajdonat képezi:

s a Lovasut koz lakéhazait magaban foglalé Budapest, XV. ker. 7844 szamu tulajdoni lapon
nyilvantartott 88378 hrsz-i 11604m® nagysagu beltertileti foldingatlan, valamint

o Kert kdz lakéhazait magaban foglalé Budapest, XV. ker. 7866 szamu tulajdoni lapon nyilvantartott
88405/2 hrsz-G 8499m” nagysagu féldingatian.

V.
A LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET SZERVEZETE, SZERVEINEK MUKODESE.
1.) Az alapszabaly:

Az alapszabaly a lakdsszdvetkezet alapitasanak, tovdbba a szervezetének, mikddésének és
gazdalkodasanak alapokmanya. Tartaimat a lakasszOvetkezet tagsdga a lakadsszOvetkezet céljait és
adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

A kdzgylilés az alapszabalyt — a jelenlévék szavazatanak kétharmados tébbségével — barmikor maodosithatja.
Az alapszabdlyt és annak moédositasat kozokiratba vagy Ugyvéd — jogkdrén belll jogtanacsos - Aaltal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglaini.

2.) A kdzgyiilés
A lakasszovetkezet legfébb szerve a kdzgyllés.

A kdzgyllés hatdskérébe tartozik:

- az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

- az igazgat6sag tagjainak és eindkének, illetéleg az ligyvezetd eindknek a megvalasztasa, feimentése;

- afellgyeld biztos megvéalasztasa, felmentése,

- atisztségvisel6k dijazasanak megallapitasa;

- a beszamolo és a targyeévi koltségvetés (kdltségelbiranyzat) elfogadasa,

- déntés az addzott eredmény felhasznalasardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrasardl, szliikség esetén
a pétbefizetés elrendelésérdl;

- a lakésszdvetkezet egyesilésének, szétvalasanak vagy megsziinésének elhatarozasa;

- a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

- alakasszdvetkezet tulajdonaban allé éplletrészek és foidingatianok hasznalata, hasznositasa modjanak
megvéltoztatasa;



3

- déntés a lakasszdvetkezeti érdekképviseleti szbvetségbe trténd belépésrdl, illetéleg az abbdl térténd
kilépésrol;

- tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetéleg bintetéfeljelentés megtételérdl valo
dontés;

- mindaz, amit e térvény vagy az alapszabaly a kézgylés hataskérebe utal.

A KOZGYULES OSSZEHIVASA, MEGTARTASANAK SZABALYAI

A lakasszdvetkezet legfébb szerve a kbzgylilés.
A kozgydllést az igazgatésag hivja dssze.
A kozgylilést szlikség szerint, de legalébb évente egyszer legkésdbb aprilis 30-ig dssze kell hivni.

a.) Kotelezé a kozgyiilés 6sszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szazaléka vagy a felligyeldbizottsag
frasban, a napirend, az ok és a kdzgyUlési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével inditvanyozza. Ha
az igazgatdsag az inditvany kézhezvételétdl szamitott negyvendt napon belili idépontra a kdzgylilést
nem hivja 06ssze, azt a negyvenotodik napot kdévetd harminc napon bellli idépontra a
felligyeltbizotisag, ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kéré tagok vagy az altaluk megbizott
személy jogosult sszehivni.

b.) Siirgés esetet — kiiléndsen: a lakasszbvetkezet tulajdonaban allé éplletrészek, épliet
berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsdgat koézvetlenli veszélyezteté helyzet
kialakulasat — kivéve az irasbeli meghivot legkés6bb a kdzgylilés iddpontja el6tt tizendt nappal meg
kell kuldeni. Ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat minden lépcséhazban, jol 1athaté helyen ki
kell figgeszteni. A meghivdban a kozgylilés slrgés 6sszehivasa esetén, annak indokat is fel keil
tintetni.

c.) Megismételt kézgyiilés: A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kdzgylilés esetén a
hatarozatképtelen kdzgylilést kdveté 15 napon bellili idépontban az eredetivel azonos - a kdzgylilés
berekesztése esetén az ezt kdvetden fennmaradd - napirenddel Gjabb kdzgyllést kell tartani (a
tovabbiakban: megismételt koézgydlés). A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés
meghivojaban az eredeti kézgylilés hatarozatképességétdl fliggs feltétellel a hatarozatképtelen
kézgylilés napjara is kitlizhet6.

Nem fehet megismételt kozgyiiiést tartani:

- alakasszdvetkezet egyeslilése, szétvalasa és megsziinése kapcsdn meghozandé ddntések esetében,
- ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrél meghozandd
dontések esetében.

Részkdzgylilés: Részkdzgyllést kell tartani a szévetkezet minden lakéépuletét érintd, a tulajdonosokat
jelentés anyagi kiadassal, vagy hitelfelvétellel terhel6 feldjitas, korszerisités esetén. pl. kémény-, teté-, gaz-,
viz-, szennyvizvezeték, elektromos halézat felvjitasa, épliletek hészigetelése. Mivel ezek bekeriilési sszege
éplletenként eltérd lehet, a térités mértékérél és modjardl részkdzgylilés dont.

. Részkdzgylilés esetében egy részkdzgylilési kdrzet = egy lakdéplilet.

A részkbzgyliléseket azonos napirenddel kell megtartani és a szavazatokat dssze kell szamitani.

Az alapszabaly a részkbzgyliléseket a részkdzgylilési kdrzet meghatarozott belsé ligyeiben 6nallé déntési
jogkdrrel ruhézhatja fel, ha az igy hozott hatarozat mas részkdzgylilési kdrzetet nem érint. pl kéményfeldjitas
anyagi vonzaténak megallapitdsa kéménycsatlakozéssal rendelkezd, illetve nem rendelkez6 lakasokat
tartaimazo éplletek esetében, épliletenként fizetett lakaskassza felhasznalasa, stb

A részkdzgyllés hataskorére és eljarasara egyebekben a kdzgylilésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni..

A lakasszovetkezet tagjat a kdzgy(lésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A kozgyllésen
egy lakasszdvetkezeti tag legfeljebb harom tagtars képviseletét lathatia el. A meghatalmazéas mintat a
melléklet tartaimazza.



3.) Meghivé:

A koézgyliési meghivonak tartalmaznia kell:
- alakasszovetkezet nevét és székhelyét;

a kozgyllés napirendjét, idépontjat és helyét;
- részkozgyllések tartasa esetén az erre a koriiiményre t6rténd utalast;
- amegismeételt kozgylilés idépontjat és az eltér6 hatarozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast.
A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elbterjesztett napirendre vonatkozé irasos eléterjesztéseket és a
kdzgylilés hatarozataira tett javaslatot.

4.) Hatarozatképesség:
A kozgyllés hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent.
A megismételt kdzgylilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes.

5.) Hatarozathozatal: Ha a térvény, az alapszabaly vagy a kdzgyliés masként nem rendelkezik, a
kézgytlés a hatarozatait a jelen lévd tagok tébb mint felének szavazataval és nyilt szavazéssal
hozza.

Kivéve:

e az alapszabaly elfogadasahoz, médositasahoz a jelenlévik szavazatanak kétharmados, tobbsége
szilkséges

o a kivalast a kivalni szandékozé 6nallé egység tagjainak és nem tag tulajdonosainak 6sszessége
legalabb kétharmados szé6tobbséggel hatarozhatja el.

e a lakasszbvetkezet megsziinik, ha a lakasszOvetkezet 6sszes tagjanak részvételével megtartott
kdzgyliés egyhangulag elhatarozza, hogy jogutéd nélkil megsziinik...

e A tisztségviseldket /az igazgatosag elndke, és tagjai, felligyelbbizottsag eindke és tagjai, vagy
felligyeld biztos/ titkosan, a jelen levok tobb mint felének szavazataval kell megvélasztani, illetve
felmenteni,

¢ nem lehet irdsban szavazni:, a kdzgy(ilés hatédskdrébe utalt esetekben.

6.) Szavazas:

- nyilt - kézfeltartassal, igen, nem tartdzkodott szavazatok dsszeszamilalasaval,

- titkos — a szavazasra jogosult tag részére aldiras ellenében atadott szavazélappal, a valasztott igen,
nem, tartézkodott kifejezések alahizasat kévetd leadassal. A szavazatokat a korabban megvalasztott,
két nem igazgatdsagi tagsagu lakasszovetkezeti tag szamlalja dssze, eredményérél jegyz6kdnyvet
készit. A jegyz6kdnyv tartalmazza a szavazasban résztvevék szamat, a szavazds eredményét, az
eredmény hatarozatté valasat, vagy a szavazas eredménytelenségét valamint a a szavazatszamlalok
alairasat. A titkos szavazasrol késziilt jegyz6konyvet csatoini kell a kdzgyllési jegyzékdnyvhdz

7.) Jegyzékoényv: a  kdzgyllésrél, annak eredményérél jegyzdkdnyvet kell felvenni
Az igazgatésagnak a kdzgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére
irasban, a kdzgyllés megtartasatédl szamitott 30 napon bellil kézbesités utjan kdézdlnie kell.
Ez a rendelkezés iranyadé a nem tag tulajdonosnak a lakésaval kapcsolatos fizetési kételezettségek
eibirasara és teljesitésére vonatkozé hatarozatok kézlésére is.”

8.) Torvényességi felligyelet: A lakasszOvetkezet torvényességi fellgyeletét a lakasszovetkezet
székhelye szerint illetékes cégbirdsag latja el a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrdl és a
végelszamolasrol szolo torvény rendelkezései szerint.

9.) Hatarozatok birésagi fellilvizsgalata A lakasszdvetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa,
tovébba az allandé (id6leges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtél a lakasszévetkezet vagy
barmely szerve 4&ltal hozott olyan hatarozat hatalyon kivlil helyezését, amely jogszabalyba, a
lakasszbévetkezet alapszabalydba vagy mas belsé szabalyzatéba (tkdzik. Ez a jog érvényesen nem zérhatd
Ki.
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Ha a kdzgyllés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar (Ptk.143§), barmely tag
vagy nem tag tulajdonos, tovabba az &llandé (id6leges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a
birésagtél a hatdrozat hatélyon kivll helyezését.

A keresetet a hatarozat kdzlésétd! szamitott hatvan napon belll kell a lakdsszdvetkezet ellen benydjtani. A
keresetinditasnak a hatarozat végrehajtaséra halaszt¢ hatélya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat
— kérelemre — felfliggesztheti.

Az alapszabaly kételezévé teszi, hogy a jogsérté hatarozat ellen a birésagi eljaras meginditasanak szandékat
a felligyelé biztosnak irasban be kell jelenteni. A hatdrozatok birdségi felllvizsgalatara vonatkoz6 szabalyokat
és hataridéket a 2004. évi CXV. tv. 9§ tartaimazza, azoktél az alapszabaly nem tér el.

10.) Igazgatésag

Az alapszabaly meghatarozza: a lakasszovetkezet tisziségviseldit, a feladatuk elldtdsahoz szikséges
szakmai kovetelményeket, a megbizatasuk idétartamat, ideértve az id6kdzi megvalasztasra vonatkozd
eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is...;”

A kozgy(ilés legalabb harom tagl igazgatdségot valaszt. A hadromtagl igazgatdséag tagjava csak a
lakésszoévetkezet tagja valaszthatdé meg.

Igazgatésag helyett ligyvezet6 einbki tisztség rendszeresithetd /ftovabbiakban: igazgatdsdgy/ .
Ugyvezet6 elnbknek nem lakdsszévetkezeti tag is véalaszthato.

Az igazgatésag feladata: az igazgatésag a kozgylilés hatdrozatainak megfeleléen iranyita a
lakésszovetkezet tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja az
alapszabaly és az SZMSZ éltal hataskdrébe utalt munkaltatéi jogokat.

Az‘igazgatéség dént minden olyan Ugyben, amelynek eldéntése nem tartozik a lakasszbvetkezet mas
szervének hataskérébe; az alapszabdlyban meghatarozott részkézgylilési kdrzetet kbzvetlentl érintd
dontésének meghozatala el6it azonban koételes az érintett kdrzet véleményét kérni. Az igazgatésag
tevékenységéért a kdzgyllésnek felelbs.

Az igazgatésadg az alapszabdlyban meghatarozott id6kézonként, de évente legalabb egyszer koteles
beszamolni a kbzgyllésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénzlgyi és jévedelmi helyzetérdl és az igazgatosag
tevékenységérol. Feladata tovabba a jogszabdlyi elbirdasok, kdzgyllési hatdrozatban foglaltak betartasa és
betartatédsa. Az igazgatdsag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetéleg a jogaira és kételezettségeire vonatkozd
irasbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre — a kézhezvételtdl szamitott 30 napon bellil —
irasban kételes valaszt adni.

Az igazgatdsag megbizatasa négy évre szol.
11.) Felligyel6 bizottsag/felligyelé biztos

Harom tagu igazgatosdg esetén a felligyelbbizottsag helyetft a lakasszovetkezet egyik tagja ldlja el a
felligyelbbizottsdg feladatait. Az igy megbizott személyt tisztségviselonek kell tekinteni. Az ligyvezetb elndk
tevékenységét hdrom tagu felligyelbbizottsag ellenérzi.

A felligyel6 bizottsag/feliigyeld biztos a tagok érdekében a lakasszbvetkezet egész tevékenységére
kiterjedo folyamatos ellenérzést végez.

- alakasszovetkezet szerveinek miikddésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely Ugyet
megvizsgalhat, a lakdsszdvetkezet irataiba betekinthet;

- a lakasszOvetkezet tisztségviselbitél, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tag/nem tag tulajdonosoktol
felvilagositast kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak az iratok bemutatéasara és a felvilagositas
megadasara vonatkozé kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;
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- felhivhatja az igazgatosagot, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, més bels6 szabalyzatanak vagy
a kézgyllés/részkdzgyiilés, hatérozataiban foglaltaknak megfeleléen jarjon el;

inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentesét, felelésségre vonasat,
tovabba a kdzgyUlés 6sszehivasat;

- Bsszehivja a kdzgylilést, ha az igazgatdsag nem tesz eleget erre vonatkozo kételességének;

- az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgylilés részére a lakasszovetkezet gazdalkodasardl; e
nélkll az éves beszamol6 targyaban érvényes hatarozat nem hozhato;

- véleményt nyilvanithat a kézgy(ilés elé terjesztett méas beszamoldkrdl és jelentésekrol;
- javaslatot tesz a kbzgy(ilésnek a tisztségviseldk dijazasanak megallapitasara;
- tevékenységérdl a kdzgy(lésnek legaldbb évente egyszer beszamol.
A felligyeld bizios a lakasszovetkezet barmely testliletének (ilésén tandcskozasi joggal vesz részt.
A felligyel6 biztos megbizatasa négy évre szél.
12.) A tisztségvisel6k

A lakdsszOvetkezet tisztségvisel6i: az igazgatdésag elndke és tagjai, valamint a fellgyeld biztos.
A tisztségviseldk megvélasztasa és felmentése titkos szavazassal torténik.
Az igazgatésag tagjai nem valaszhatok felugyel® biztossa.

A tisztségvisel6k megbizatasa négy évre sz6l.

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betoltd személyekté! altaldban elvarhaté gondossaggal kételesek eljarni.
Kotelességeik megszegésével a lakasszOvetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai szerint
egyetemiegesen felelések.

Nem lehet tisztségviseld, aki:

- nem tagja a lakasszOvetkezetnek, kivéve az ligyvezetd eindkét,

- blntetett eléélet(;

- aki valamely tevékenység folytatasat kizard foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all, az itéletben megjeldht
tevékenységet folytato lakasszdvetkezetnél;

- lakasszovetkezetné! folytatott tevékenységével dsszefliggésben keletkezett, jogerésen megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget;

A Ptk. szerinti kézeli hozzatartozék és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a lakasszévetkezetnek
tisztségvisel6i. Ebben az esetben az Gsszeférhetetlenség fenndll a pénz- és anyagkezeléssel megbizott
személyek, a kdzvetlen feletteslik, valamint a felligyeldbizottsag elndke és tagjai kdzott is

Az Osszeférhetetlenség részletes szabalyait a 2004. évi tv. 30’ — 32§ tartalmazza.
Megsziinik a képviselé megbizatasa

- amegbizatas idétartamanak lejartaval,

- atisztségvisel® halalaval.

- kozgyllés altali felmentéssel,

- a megvalaszté szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az igazgatdsagi tagsagot
és a felligyel6 biztossagot is megsziinteti.

- A megszlinés és felmentés tovabbi szabalyai a 2004. évi CXV. tv. 33§-ban talalhatok.



14.) Képviselet

A lakasszdvetkezetet az igazgatdsag elndke, vagy a kozgyllés altal képviseleti joggal felruhazott igazgaidsagi
tag képviseli. E jogkériik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhaté. Mas tag vagy
alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezé tisztségviseld irdsbeli felhataimazasa alapjan képviselheti a
iakasszbvetkezetet; ebben az esetben legaldbb két tag vagy alkalmazott egylites felhatalmazasa szlikséges.

A cégjegyzési jog a fentiekben meghatarozottak szerint a lakdsszbvetkezet szervezeti képviseletével
rendelkezt tisztségvisel6t illeti meg. A tisztségviselé cégjegyzési joga 6nalld; mas tagot vagy alkalmazottat az
egylittes cégjegyzés joga illeti meg.

V.
LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI VISZONY
1.) A tagsagi viszony keletkezése
A lakasszovetkezetnek az Iehet tagja, aki:
- az alapszabalyban meghatérozott feltételeknek megfelel,
- alakés tulajdonosa,

- irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magéara nézve kételezének elismeri és vallalja, hogy a
lakasszévetkezet célidnak megfelelden el6irt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti. A tagsagi viszony az
frasbeli nyilatkozattételnek az igazgatésag altali elffogadasaval keletkezik.

A lakasszdvetkezet a tagokrol és nem tagokrol nyilvantartést vezet, amely igazolja a tagsagi/nem tagsagi
viszony keletkezésére, fennalldsara, megsziintetésére vonatkozo tovabbi személyes adatokat.

2.) A tagsdgi viszony megsziinése

A tagsagi viszony megsz(inik, ha:

- atag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutéd nélkil megszinik;

- atag a lakasszoévetkezetbdl kilép;

- atagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozé tulajdonjoga vagy allando, illetéleg idéleges
hasznélati joga megszlnik;

- atagot kézgyUiési hatarozattal kizarjak;

- alakasszdvetkezet jogutdd nélkil megsziinik.

A kizarasrol hozott hatarozat ellen birésagi Ut igénybevételének van helye.

3.) A lakasszovetkezeti tag jogai kbtelezettségei
a.) jogai

- részvétel a szdvetkezet tevékenységében,

- alakasszodvetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasok igénybevétele,

- tanacskozasi és szavazati joggal részvétel a kbzgydlésen,

- tisztségviselés a lakasszdvetkezetben,

- részvétel a szdvetkezet tisztségviselbinek jeldlésében, megvalasztasaban a lakasszovetkezetre vonatkozd
barmely kérdésben a  tisztségviseldkid! tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kdzgytilési
jegyzbkonyvbe, illetbleg a jogaival, kételezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba
ezekrél — a masolasi koltség megfizetése mellett — masolatot kérjen.

b.) kotelezettségei

- minden hénap 15-ig teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kdtelezeitségét,
- vallalasanak megfeleléen vegyen részt a lakasszdvetkezet szerveinek tevékenységében,
- dvja és védje a lakasszdvetkezet vagyonat

- értesitse az igazgatdsagot a lakasaban tervezett épitkezésrél, felljitasokrol,
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- tegye lehetévé és tiirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy alkaimazottja a
lakdsszovetkezet tulajdonaban allé éplletrészekkel, berendezésekkel 8sszefliggésben a sziikséges
ellenérzés, a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belll sziikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkék elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejuthasson a tag,
tovabbé a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkil. Ez esetben a lakdsszovetkezet kdteles megtériteni a
beavatkozassal okozott kart. tv.428/1/c) és 42§/2/.

Kételes bejelenteni

- lakéasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

- lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetbleg a nem
természetes személy nyilvanos adatat,

- a lakasat bérls, hasznald személy (a tovabbiakban egyltt: bérls) adatat,

- alakasaban laké személyek szamat,

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét.

* 4.) A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag
tulajdonost - a lakasszévetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatdsok, a lakdsszévetkezet vallalkozési
bevételei, illetbleg az ezekkel kapcsolatos kéltségek kivételével — megilletik, illetéleg terhelik.

A kozgyllésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kdtelezettségek elbirasara és
teljesitésére vonatkozé targyévi koltségvetés és a beszamold napirendi pont megvitatasa soran megilleti a
szavazés joga. Ebben az esetben a kozgyllés Gsszehivésa, hatarozatképességének megallapitasa és a
szavazatok szambavétele soran — ideértve az irasbeli szavazas esetét — a nem tag tulajdonosokat is
figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kdzgy(ilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas
joga csak a tag tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

V.
A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

A lakasszOvetkezet tevékenységének pénzlgyi forrasat a tagok épitéssel, a tag és nem tag tulajdonosok
fenntartassal ((zemeltetés, karbantartas és fellijitas) kapcsolatos befizetései és a lakdsszdvetkezet egyéb
bevételei szolgaltatjak.

A kézbs kéltseg megallapitasanal a lakasszévetkezet tevékenységébsl adédo bevételt valamennyi tag és
nem tag tulajdonos részére azonos médon kell beszamitani.

A tag és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit /kdzds koltség/
épliletenként és lakasonként kiildn-kiilén kell megaliapitani és nyilvantartani. Az épitési, fenntartasi kdltségek
felosztasa soran a lakasok teljes alaptertietének felosztasa az iranyado.
A kiadasokat — flggetlenli az egyes éplletekben tag és nem tag tulajdonosok aitali befizetésekiél — a
lakéstakarék /tovabbiakban LTP/ kivételével, a kozbs teherviselés alapjan kell tervezni A mindenkori LTP
szerz6dés teljesitését épiletenként kell meghatarozni. (lakaskassza/épllet m® * lakds mhd). Ezzel
biztositott, hogy az éplietek az allamilag tAmogatott 6sszeggel 6nélldan gazdalkodjanak.

A tulajdonosok éital havi rendszerességgel befizetett kozds koltség a biztositéka a lakasszévetkezet
fenntartasanak.

Fenntartas: az lizemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

Az alapszabaly felhataimazza a lakasszovetkezet igazgatdsagat, hogy a fenntartasi kéltség befizetésével
legalabb harom hoénapnak megfelelé hatralékba kerlit tag vagy nem tag tulajdonos lakéstulajdonanak
jelzéloggal valdé megterhelését rendelie el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzélogjog
bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfelelé hatralékonként megismételhet. Az igazgatésag
hatarozatat Ggyvéd — jogkdrén belll jogtanacsos ~ altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
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Az igazgatdésag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetOség
feltlintetésével kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald héatralékot kiegyenlitették, az igazgatésag a kiegyenlitést kdvetd 8 napon
bellll kételes a jelzalogjog toriéséhez szilkséges engedéiyt kiadni; az engedélyt kdzokiratba, vagy ugyved —
jogkdrén beltl jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
A jelzalogjog bejegyzésével és tériésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

A lakdsszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébtl eredd tartozasaiért. Ha a lakasszévetkezet vagyona
a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgyllés a tag és a nem tag tulajdonosokat pétbefizetésre
kételezheti.

Az alapszabaly felhatalmazza az igazgatésagot, hogy fel nem oszthatd vagyon képzésének forrasait, ilietéleg
e vagyon felhasznélasanak terlileteit jogszabdlyi keretek kdzott a Szervezeti és Miikédési Szabalyzatban
allapitsa meg. ‘

Vil.
SZERVEZET! ATALAKULASOK
A lakasszovetkezeti szervezeti atalakuldsokat a 2004. évi CXV. térvény az aldbbi joghelyeken szabalyozza:

e Lakasszivetkezetek egyesllése: 48§

e A lakasszdvetkezet szétvalasa: 49§

o Kivalas a lakasszdvetkezethdl: 508, 51§, 528,
o A lakasszévetkezet megsziinése: 53§, 54§

ViiL.
A LAKASSZOVETKEZET HAZIRENDJERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

A lakésszdvetkezet alapszabalya a hazirendben hatarozza meg a lakééplletekben, azok kérnyezetében,
esetenként a lakéson bellli magatartasi, egyittélési szabalyokat.

A hazirend meghatarozza a/az

s lakasokon bellli épitési, szerelési munkak végzésére,
o zajjal jard més tevékenység végzésre
o kozds haszndlatu terliletek, helyiségek hasznalatara.
e raktarozasra, tarolasra,
e dllattartasra,
e rovarmentesitésre
o lakasck, helyiségek tisztantartasara
“e  éplletek eldterének, kapujanak, kaputelefonnak hasznalatara,
s lépcséhazak, tetékiblivok hasznalatara,
e hulladéktarolasra és szallitasra,
e homlokzatara, homlokzaton tulnyulé szerelvényekre, reklamok elhelyezésére,
e éplleteken belili kozds terlleten a dohanyzas tilalmara,
s tlizvédelmi el6irdsokra

vonatkozé szabalyokat.
1X.
ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

A 2004. évi CXV. térvény, az alapszabaly felhatalmazésa alapjan a Szervezeti és MUkddési Szabalyzatban
nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvré! szold 1959. évi IV. térvény /Ptk/ rendelkezései az
irdnyadok.
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A lakasfenntarté szovetkezet 2013. december 16-an tartott k6zgytilésén elfogadott médositott alapszabalya

2013. december 16-an |ép hatalyba.

I .
Németkr r
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Budapest 2013. december 16.

Ellenjegyezte: dr. Kanta Tamas
ugyvéd
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