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ALAPSZABALY MODOSITAS
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Bevezetés

Lakésszovetkezetiink (tovabbiakban a lakdsszovetkezet) Onkéntes tarsulason alapuld jogi
személy, mely a lakdépiiletiink fenntartdséra jott létre, tevékenységét a sajat részére, tagjai,
tovabb4 a nem tag tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
torekszik, azonban tevékenységének ellatasa céljabol — a lakdsszovetkezetekrSl szol6 2004. évi
CXV. torvény (tovabbiakban a Lakésszbvetkezeti térvény) rendelkezéseinek figyelembevételével
— vallalkozési tevékenységet is folytathat.

) I. Fejezet
Altalinos rendelkezések

1. A lakdsszovetkezet neve:

UJPALOTA 14. sz. Lakasfenntarté Szévetkezet

2. A lakasszovetkezet székhelve:

1158 Budapest, Drégelyvar utca 19-23.

3. A lakdsszivetkezet tevékenységei kore:

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, {izemeltetése

Ingatlankezelés
Mashova nem sorolt, egyéb gazdaséagi szolgaltatas

4. A lakésszovetkezet miikédésének idotartama:

A lakasszovetkezet hatarozatlan id6re alakult.

5. A lakésszovetkezet feliigyeleti szerve:

A lakasszovetkezet felett a torvényességi feliigyeletet a Fovarosi Birésag mint Cégbirdsag latja
el, mely 01-02-050916 cégjegyzékszam alatt a lakasszivetkezetet nyilvantartasba vette.

I1. Fejezet
A lakasszovetkezet szervezete

1. A lakdsszovetkezet miikdése:

A lakéasszbvetkezetl tagsiga dont miikddésének, gazdilkodasanak kérdésében, megvalasztja
testiileti szerveit, tisztségvisel6it, megalkotja és modositja alapszabalyat és egyéb szabélyzatait. A .
lakasszovetkezet tagsdga jogosult ellendrizni szerveinek mikodését és beszamoltatni a

tisztségviselOket és vezetoket tevékenységrol.
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2. A lakasszbvetkezet szervei:
- kozgylilés
- igazgatosag vagy ligyvezetd elndk
- feliigyel6bizottsag vagy feliigyeld megbizott

3. A kb lés:
A lakasszbvetkezet legfobb szerve a kdzgy(ilés, amely a tagok &sszességébél all.

3.1. A kizgyiilés hataskére:
a) az alapszabaly megdllapitdsa, médositdsa;
b) az igazgatdsag tagjainak és elndkének, illetbleg az iigyvezetd elndknek a megvalasztasa,
felmentése;
c) a feliigyelbizottsdg tagjainak ¢és elndkének, vagy a feliigyelé megbizottnak a
megvalasztasa, felmentése;
d) a tisztségvisel6k dijazdsanak megéllapitasa;
e) a beszdmolo és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adézott
eredmény felhasznalasarél, illetbleg a veszteség fedezetének forrdsardl, sziikség esetén a
potbefizetés elrendelésérél;
f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakésszdvetkezet megsziinésének
elhatérozasa;
g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztésa;
h) a lakasszovetkezet tulajdonaban &ll6 épiiletrészek hasznélata, hasznositisa modjanak
megvaltoztatasa;
i) dontés a lakéasszivetkezeti érdek-képviseleti szvetségbe torténd belépésrol, illetéleg az
abbdl t6rténd kilépésrél;
J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsanak elhatdrozasa, illetleg biintetdfeljelentés
megtételérdl valod dontés;
k) mindaz, amit a LakéasszOvetkezeti torvény vagy az alapszabily a kozgyiilés hatiskorébe
utal.

3.2. A 3.1. pont f) alpontjdban felsorolt szervezeti atalakulasokrdl, illetdleg a g) alpontjaban
emlitett vagyonmegosztasrdl a dontés a kozgyiilés kizarolagos hataskérébe tartozik.

3.3. A kozgyiilés Gsszehivésa:

A kozgyilést az igazgatosag vagy az ligyvezetb elndk hivja ossze. A kozgyiilést sziikség szerint,
de legaldbb évente egyszer Ossze kell hivni. Kételezd a kozgyiilés 6sszehivésa, ha ezt a tagok
legaldbb tiz szdzaléka vagy a feliigyelGbizottsag, illetve feliigyeld megbizott irasban, az ok
megjel6lésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az igazgatésag, illetve iigyvezetd elndk nem
fogadja el, illetbleg az igazgatosag, illetve ligyvezetd elndk a részére torténd benyujtast kdvetd
legkésobb harminc napon belill a kozgyiilést nem hivja ssze, a feliigyel6bizottsag, illetve
feliigyeld megbizott ezt kvetd tizendt napon beliil, ennek elmulasztisa esetén nyolc napon beliil
az sszehivast kérd tagok, vagy az éltaluk megbizott személy jogosult a kbzgy(ilés dsszehivasara.
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A kozgyiilést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megel6zben - a napirend megjeldlésével
irasban kell dsszehivni, és ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyét jol lathaté helyen ki kell
fuggeszteni.

A kozgylilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell a lakasszdvetkezet nevét és
székhelyét, a kdzgylilés napirendjét, iddpontjat és helyét, a megismételt kdzgyiilés idopontjat és
az eltér6 hatarozatképességi szabélyra vonatkoz6 figyelemfelhivast.

3.4. Hatéarozatképesség:

A kozgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint a fele megjelent.

Ha a kdzgylilés hatarozatképtelen, az ezt kévetd 15 napon beliili idépontban azonos napirenddel
tjabb kozgylilést (a tovabbiakban: megismételt kdzgyiilés) kell tartani. A megismételt kdzgyiilés
a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani a lakédsszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és
megsziinése kapcsan meghozandé dontések esetében.

A megismételt kdzgyiilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat hatrozatot.

A kozgylilésen lakasonként, illetve egyéb, tag tulajdondban Iévd helyiségenként csak egy-egy
szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakds tébb tag tulajdondban all, akkor az adott tagok
maguk koziill kotelesek a kozgylilési képviseletre jogosult tagot kijeldlni és szabélyszeri
meghatalmazassal ellatni. Ha a tulajdonosok nem jutnak megegyezésre, a tobbségi tulajdonos
dont, egyenl6 tulajdoni hanyad esetében a tulajdonosok ellentétes szavazatait figyelmen kiviil
kell hagyni.

A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakésaval kapcsolatos fizetési kitelezettségek eldirdsara és
teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamol6 napirendi pont megvitatisa sordn
megilleti a szavazés joga. Ebben az esetben a kozgyiilés Gsszehivisa, hatdrozatképességének
megallapitisa €és a szavazatok szamba vétele sordn - ideértve az irasbeli szavazis esetét - a nem
tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kdzgyiilés méas napirendi
pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostél kapott meghatalmazés esetén
illeti meg.

A lakasszovetkezet tagjat a kozgyiilésen irasbeli meghatalmazéds alapjan lehet képviselni. A
kozgylilésen egy tulajdonos egyidejiileg legfeljebb 6t lakésszovetkezeti tagot, illetve nem tag
tulajdonost képviselhet meghatalmazas alapjan.

Ha a Lakasszovetkezeti térvény, az alapszabaly vagy a kozgy(ilés masként nem rendelkezik, a
kdzgylilés a hatdrozatait a jelen Iévo tagok tobb mint felének szavazatival és nyilt szavazissal
hozza.

A tisztségviselSket titkos szavazéssal kell megvalasztani és felmenteni.

A kozgyilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza a kdzgy(ilést levezetd elndk, a
jegyzbkdnyvvezetd, és a jegyzOkdnyv hitelesitésére megvélasztott tagok nevét, a kdzgylilés
hatérozatképességének megallapitasat, a targyalt tigyek, inditvanyok &sszefoglaldsat, a kdzgy(ilés
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altal meghozott hatédrozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat. A jegyzdkdnyvet a
kozgyiilés levezetdé elnbke és a jegyzOkbnyvvezetd irja ald, és azt a kozgyiilésen erre
megvalasztott két lakasszbvetkezeti tag hitelesiti. A megjelent tagok, illetve szavazisra jogosult
személyek szamét és nevét, illetdleg meghatalmazott személy nevét tartalmazo jelenléti iv a
jegyzokdnyv elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

A jegyzbkonyvbe barmely tag betekinthet és arr6l - a masolasi koltség megfizetésével - mésolatot
kérhet. Az igazgatésdgnak a kdzgylilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a kozgylilés megtartasatél szamitott 30 napon beliil kézbesités Gtjan kdzblnie
kell. Ezek a rendelkezések iranyaddk a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elbirasara €s teljesitésére vonatkozé hatarozatok kozlésére is.

3.5. Hatdrozathozatal kézgyiilés tartasa nélkiil:

A tagok kozgylilés Osszehivasa nélkiil, frasban is szavazhatnak, ha a dontés ilyen médon is
meghozhat6. Nem lehet azonban irdsban szavazni a 3.1. pont a)-g) alpontjaiban meghatérozott
kérdésekben.

irasban t6rténd hatdrozathozatalnal az igazgatésag, illetve {igyvezetd elnok koteles a szavazasra
jogosultaknak részletes irasbeli tdjékoztatdst adni az eldontend6 kérdésrdl, valamint szavazdlapot
kiildeni, amelyen az eldontend6 kérdés mellett a lehetséges valaszokat is feltlintették.

A szavazis a megfelel vélasz egyértelmii megjeldlésével torténik, a megjeldlés modjara nézve a
szavazolapon pontos tdjékoztatast kell adni.

A szavazas sordn a beérkezett szavazolapokat a lakasszovetkezet kdzponti irodahelyiségében,
zart helyen kell Gsszegyiijteni.

A szavazasra megjellt id6tartam — mely legaldbb 15 nap — letelte utén az igazgatésag, illetve
tigyvezetd elndk és a feliigyelGbizottsag, illetve feliigyeldé megbizott, valamint a tagok koziil
altaluk egyszerli tobbséggel vélasztott személy elvégzik a szavazatok Osszeszamlalasat és a
szavazas eredményérol jegyzokonyvet készitenek.

A szavazas érvényes, ha a szavazasra jogosultak tébb mint fele leadta a szavazatat.

A szavazasra feltett kérdés abban az esetben tekintheto elfogadottnak, ha a leadott érvényes
szavazatok tébb mint a fele tamogatta. Minden mas esetben a kérdést elutasitottnak kell tekinteni.
A szavazolapokat a lakdsszovetkezet kozponti irodahelyiségében, elzdrva meg kell 6rizni.

A szavazis eredményérdl az igazgatosag, illetve ligyvezetd elndk irdsban értesiti a tagokat.

II1. Fejezet
Tisztségviselok

1. Az igazgatdésiag

1.1. A kozgylilés - 6téves iddtartamra - 3 tagl igazgatésagot valaszt. Az igazgatésag az elndkbol
és tagokbdl all. A kozgyiilés igazgatésag helyett ligyvezetd elndkot valaszthat.

Az igazgatOsag tagjava, illetbleg ligyvezetd elndkké a lakasszovetkezet tagjain kivill nem tag
tulajdonos is megvalaszthatd, ha megfelel az egyéb feltételeknek.

Az igazgatésagnak, egyuttal a lakasszovetkezetnek az elndkét a kozgyiilés kiilon szavazissal
valasztja meg.
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1.2. Az igazgatdsag a kozgyiilés hatarozatainak megfeleléen

irdnyitja a lakassz6vetkezet tevékenységét;

kialakitja és irdnyitja a lakésszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a lakasszovetkezet
mindazon alkalmazottai felett a munkaltatéi jogokat, melyeket az alapszabdly nem utal a
kozgyiilés hataskorébe (a lakasszovetkezet ligyvezetd igazgatdjat, ha az alapszabély ilyen
tisztséget rendszeresitett;

dont minden olyan tigyben, amelynek elddntése nem tartozik a lakdsszdvetkezet méas
szervének hataskorébe;

irdnyitja és ellen6rzi a lakésszivetkezet gazdalkodéasat, szamvitelét, igyvitelét,
gondoskodik a lakasszovetkezeti vagyon kezelésér6l, hasznositasardl és megdvésardl;

a nem tagsagi befizetésekb6l képzett alapokat kezeli és dontési jogkdrben hasznositja a
tagsagi érdekek szolgélatdban; testiileti hatdrozattal tdimogatja vagy korlatozza azokat az
eloterjesztéseket — tagsagi ligyek, szerzOdéskotések, stb. — melyek a lakésszovetkezet
vagyoni helyzetét befolyasoljék;

eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben; ezen beliil jogosult a
fenntartési koltség befizetésével legaldbb hat hénapnak megfelel hatralékba keriilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakéstulajdondnak, illetve nem lakds céljara szolgilo
helyiségének jelzdloggal valé megterhelését elrendelni a hatralék megfizetésének
biztositékdul. A jelzilogjog bejegyzésének elrendelése hat hoénapnak megfeleld
hatralékonként megismételhetd. Az igazgatésdg hatdrozatét iligyvéd - jogkdrén beliil
jogtanécsos - éltal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni. Ha a bejegyzés alapjaul
szolgél6 hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést kdvetd 8 napon beliil
koteles a jelzélogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. A jelzalogjog bejegyzésével
és torlésével kapcsolatos kdltségek a hatralékos tulajdonost terhelik;

felajitasi kolesdn felvétele esetén kidolgozza és a kdzgyiilés elé terjeszti a kolcson
Osszegszerliségét megalapozd, miszakilag is aldtdmasztott adatokat, a kolcson
fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait.
A tagok tulajdonét képezé ingatlanra a tartozas lejartaig elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztethet be;

gondoskodik a lakasszovetkezet feliigyelé bizottséga, illetbleg feliigyeld megbizottja,
killsé szakérté vagy mas ellendrzésre hivatott szerv éltal megallapitott hidnyossagok
megsziintetésérdl.

1.3. Az igazgatosag tevékenységéért a kozgyiilésnek felelés. Evente legalabb egyszer koteles
beszamolni a kdzgylilésnek a lakédsszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl és az
igazgat6sdg tevékenységérol, egyidejlileg eldterjeszti az éves koltségvetést.

Az igazgatésig a tagnak a lakasszovetkezetre, illetbleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozd
irdsbeli megkeresésére, illetleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtdl szamitott 30
napon beliil - frasban kételes vélaszt adni.

1.4. Az igazgatéség a tag tulajdondban allo lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag
id6leges vagy éllandé hasznélati jogénak atruhdzasa esetén - a tag kérésére - koteles irdsbeli
nyilatkozatot adni a koltségtartozasrél. Ha tartozas 4ll fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét
is meg kell jel6Ini.
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Az eladonak a lakds per-, teher- és igénymentességérGl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas al6l t6rténd mentesség szavatolaséra kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkotése
soran a tartozas fenndllasanak kérdésében nem kéri az igazgatésag tartozasra vonatkozo
nyilatkozatanak kiadasat. A nyilatkozat kikérése hidnydban a tartozéas kiegyenlitéséért a korabbi
és az 1] tulajdonos is feleldsséggel tartozik.

1.5. Az igazgatésag testiiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasaval tagjai
megbizhatja. Az igazgatbsdg szilkség szerint, &ltaldban havonta tartja iiléseit, melynek
Osszehivisa az elnbk feladata. Az igazgatoségi iilést soron kiviil is dssze kell hivni, ha az barmely
igazgatosagi tag, a feliigyeld bizottsdg elndke, illetdleg a felligyeld megbizott, vagy az éllami
feliigyeletet gyakorlé szerv az indok megjeldlésével inditvanyozza.

Az igazgatésagi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A hatdrozatokat
egyszerli sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenloség esetén az elndk szavazata
dont. Részletes eljarasi szabdlyokat az Szervezeti és Mlikbdési Szabalyzat hatarozza meg.

1.6. Az igazgatosagi tagsag visszahivassal, lemondéssal és a tag haldlaval, illetve a mandétum
lejartaval sziinik meg.

Ha az igazgatésdg barmely tagjdnak a megbizatisa az 6t éves megbizatasi id6 lejarta el6tt
megsziinik, akkor a megiiresedett mandatum vonatkozésaban id6kézi valasztast kell tartani. Az
idokozi valasztas szabdlyai megegyeznek a rendes tisztségviselé vilasztas szabélyaival. Az
idokozi valasztason igazgatosagi tagga valasztott tisztségviseld megbizatésa a rendes valasztason
megvalasztott tagok megbizatasi idopontjaval jar le. Amennyiben az egész igazgatosag
mandatuma megsziinik a lejarati id6 elott, ugy rendes valasztast kell tartani.

A lakasszovetkezet kozgyilése egyszeri szotobbséggel hatarozhat arrdl, hogy a lakasszovetkezet
mik&dtetésére, az operativ tevékenység elvégzésére ingatlankezel6i tevékenységet iizletszerlien
végzo gazdasagi tarsasagot biz meg. Dijazasét a kozgy(ilés hatdrozza meg.

1.7. Az igazgat6sag elnbke és tagjai, illetdleg az iigyvezetd elndk a lakdsszivetkezettel
munkaviszonyban is dllhatnak. a munkéltat6i jogokat a kdzgylilés gyakorolja; az alapszabaly - a
munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasanak kivételével - ettdl eltéréen is
rendelkezhet.

2. A feliigyel6bizottsig

2.1. A kozgylilés - 6tévi idotartamra — a lakasszivetkezet tagjai koziil legalabb haromtagi
feligyelobizottsagot valaszt. A feliigyelGbizottsag elndkét a kozgyiilés kiilon szavazassal
valasztja meg. A feliigyeldbizottsdg dontéseit sz6t6bbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az
elnok szavazata dont.

A kozgylilés feliigyelobizottsag helyett a lakdsszovetkezet egyik tagjat bizhatja meg a
feliigyelobizotisdag feladatainak ellatasaval. Az igy megbizott személyt tisztségviseldnek kell
tekinteni.

2.2. A lakésszovetkezet a felligyeldbizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.
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2.3. A feliigyeldbizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedo
folyamatos ellendrzést végez. Ennek sordn

a) a lakdsszovetkezet szerveinek miikddésével és a gazdélkodéssal kapcsolatos barmely figyet
megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitdl és a lakdsszovetkezeti tagoktél, illetdleg
a nem tag tulajdonosoktél felvilagositast kérhet; a tisztségvisel6k és az alkalmazottak az iratok
bemutatésara és a felvilagositas megaddaséara vonatkoz6 kérés teljesitését nem tagadhatjik meg;

¢) az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabéalyoknak, az alapszabélynak, illetleg a kozgytilés
hatarozataiban foglaltaknak megfelel6en jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatésag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelosségre
vondsat, tovibba a kozgyiilés sszehivasat;

e) Osszehivja a kozgylilést, ha az igazgatdsag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;

f) az éves beszdmolé alapjan véleményt nyilvanit a kozgy(lés részére a lakdsszivetkezet
gazdalkoddasarél; e nélkiil az éves beszamolé targyédban érvényes hatarozat nem hozhaté;

g) véleményt nyilvénithat a kbzgyiilés elé terjesztett mas beszamolékrél és jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kdzgyfilésnek a tisztségvisel6k dijazasdnak megéllapitasara;

i) tevékenységérdl a kdzgytilésnek legalabb évente egyszer beszdmol.

A feliigyelobizottsag feladatkdrébe tartozé vizsgalatokhoz indokolt esetben a lakdsszovetkezet
koltségére kiilsé szakértdt vehet igénybe.

A lakésszovetkezet igazgatosaga, illetbleg a kozgyiilés koteles érdemben megtargyalni a
feliigyeldbizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targydban az abban megjel&lt ésszerii idon
beliil hatarozni, illetéleg allast foglalni. A felligyeldbizottsag elndke - vagy a bizottsdgnak altala
megbizott tagja - a lakasszévetkezet barmely testiiletének iilésén tanacskozasi joggal részt vesz.

3. A tisztségviselokre vonatkozé szabidlyok

3.1. A lakéasszOvetkezet tisztségviselbi: az igazgatésag elndke és tagjai, illetdleg az ligyvezetd
elndk, tovabba a feliigyelObizottsag elndke és tagjai, illetdleg a bizottsag feladatainak ellatasaval
megbizott személy.

3.2. Nem lehet tisztségvisel6:

- akit a birésag cselekviképességet korlatozo vagy kizaré gondnoksag ala helyezett;

- akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerbsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, mindaddig,
amig a biintetett eléélethez fiiz0d6 hatranyos jogkdvetkezmények alél nem mentesiil;

- akit valamely foglalkozastél jogerds biréi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt az abban
megjeldlt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetnél;

- aki az alapszabdalyban elbirt szakmai kdvetelményeknek nem felel meg;

- aki a gazdasagi tarsaségokrol sz616 torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet.

3.3 Osszeférhetetlenség:

Kozeli hozzatartozok ¢és élettirsak nem lehetnek ugyanannak a lakasszovetkezetnek
tisztségvisel6i. Ebben az esetben az Osszeférhetetlenség fennédll a pénz- és anyagkezeléssel
megbizott személyek, a kdzvetlen felettesiik, valamint a feliigyelobizottsag elndke és tagjai
kozott is.






