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ALAPSZABALY MODOSITAS
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Bevezetés

Lakésszovetkezetiink (tovabbiakban a lakdsszovetkezet) Onkéntes tarsulason alapuld jogi
személy, mely a lakdépiiletiink fenntartdséra jott létre, tevékenységét a sajat részére, tagjai,
tovabb4 a nem tag tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
torekszik, azonban tevékenységének ellatasa céljabol — a lakdsszovetkezetekrSl szol6 2004. évi
CXV. torvény (tovabbiakban a Lakésszbvetkezeti térvény) rendelkezéseinek figyelembevételével
— vallalkozési tevékenységet is folytathat.

) I. Fejezet
Altalinos rendelkezések

1. A lakdsszovetkezet neve:

UJPALOTA 14. sz. Lakasfenntarté Szévetkezet

2. A lakasszovetkezet székhelve:

1158 Budapest, Drégelyvar utca 19-23.

3. A lakdsszivetkezet tevékenységei kore:

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, {izemeltetése

Ingatlankezelés
Mashova nem sorolt, egyéb gazdaséagi szolgaltatas

4. A lakésszovetkezet miikédésének idotartama:

A lakasszovetkezet hatarozatlan id6re alakult.

5. A lakésszovetkezet feliigyeleti szerve:

A lakasszovetkezet felett a torvényességi feliigyeletet a Fovarosi Birésag mint Cégbirdsag latja
el, mely 01-02-050916 cégjegyzékszam alatt a lakasszivetkezetet nyilvantartasba vette.

I1. Fejezet
A lakasszovetkezet szervezete

1. A lakdsszovetkezet miikdése:

A lakéasszbvetkezetl tagsiga dont miikddésének, gazdilkodasanak kérdésében, megvalasztja
testiileti szerveit, tisztségvisel6it, megalkotja és modositja alapszabalyat és egyéb szabélyzatait. A .
lakasszovetkezet tagsdga jogosult ellendrizni szerveinek mikodését és beszamoltatni a

tisztségviselOket és vezetoket tevékenységrol.
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2. A lakasszbvetkezet szervei:
- kozgylilés
- igazgatosag vagy ligyvezetd elndk
- feliigyel6bizottsag vagy feliigyeld megbizott

3. A kb lés:
A lakasszbvetkezet legfobb szerve a kdzgy(ilés, amely a tagok &sszességébél all.

3.1. A kizgyiilés hataskére:
a) az alapszabaly megdllapitdsa, médositdsa;
b) az igazgatdsag tagjainak és elndkének, illetbleg az iigyvezetd elndknek a megvalasztasa,
felmentése;
c) a feliigyelbizottsdg tagjainak ¢és elndkének, vagy a feliigyelé megbizottnak a
megvalasztasa, felmentése;
d) a tisztségvisel6k dijazdsanak megéllapitasa;
e) a beszdmolo és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adézott
eredmény felhasznalasarél, illetbleg a veszteség fedezetének forrdsardl, sziikség esetén a
potbefizetés elrendelésérél;
f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakésszdvetkezet megsziinésének
elhatérozasa;
g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztésa;
h) a lakasszovetkezet tulajdonaban &ll6 épiiletrészek hasznélata, hasznositisa modjanak
megvaltoztatasa;
i) dontés a lakéasszivetkezeti érdek-képviseleti szvetségbe torténd belépésrol, illetéleg az
abbdl t6rténd kilépésrél;
J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsanak elhatdrozasa, illetleg biintetdfeljelentés
megtételérdl valod dontés;
k) mindaz, amit a LakéasszOvetkezeti torvény vagy az alapszabily a kozgyiilés hatiskorébe
utal.

3.2. A 3.1. pont f) alpontjdban felsorolt szervezeti atalakulasokrdl, illetdleg a g) alpontjaban
emlitett vagyonmegosztasrdl a dontés a kozgyiilés kizarolagos hataskérébe tartozik.

3.3. A kozgyiilés Gsszehivésa:

A kozgyilést az igazgatosag vagy az ligyvezetb elndk hivja ossze. A kozgyiilést sziikség szerint,
de legaldbb évente egyszer Ossze kell hivni. Kételezd a kozgyiilés 6sszehivésa, ha ezt a tagok
legaldbb tiz szdzaléka vagy a feliigyelGbizottsag, illetve feliigyeld megbizott irasban, az ok
megjel6lésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az igazgatésag, illetve iigyvezetd elndk nem
fogadja el, illetbleg az igazgatosag, illetve ligyvezetd elndk a részére torténd benyujtast kdvetd
legkésobb harminc napon belill a kozgyiilést nem hivja ssze, a feliigyel6bizottsag, illetve
feliigyeld megbizott ezt kvetd tizendt napon beliil, ennek elmulasztisa esetén nyolc napon beliil
az sszehivast kérd tagok, vagy az éltaluk megbizott személy jogosult a kbzgy(ilés dsszehivasara.
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A kozgyiilést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megel6zben - a napirend megjeldlésével
irasban kell dsszehivni, és ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyét jol lathaté helyen ki kell
fuggeszteni.

A kozgylilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell a lakasszdvetkezet nevét és
székhelyét, a kdzgylilés napirendjét, iddpontjat és helyét, a megismételt kdzgyiilés idopontjat és
az eltér6 hatarozatképességi szabélyra vonatkoz6 figyelemfelhivast.

3.4. Hatéarozatképesség:

A kozgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint a fele megjelent.

Ha a kdzgylilés hatarozatképtelen, az ezt kévetd 15 napon beliili idépontban azonos napirenddel
tjabb kozgylilést (a tovabbiakban: megismételt kdzgyiilés) kell tartani. A megismételt kdzgyiilés
a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani a lakédsszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és
megsziinése kapcsan meghozandé dontések esetében.

A megismételt kdzgyiilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat hatrozatot.

A kozgylilésen lakasonként, illetve egyéb, tag tulajdondban Iévd helyiségenként csak egy-egy
szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakds tébb tag tulajdondban all, akkor az adott tagok
maguk koziill kotelesek a kozgylilési képviseletre jogosult tagot kijeldlni és szabélyszeri
meghatalmazassal ellatni. Ha a tulajdonosok nem jutnak megegyezésre, a tobbségi tulajdonos
dont, egyenl6 tulajdoni hanyad esetében a tulajdonosok ellentétes szavazatait figyelmen kiviil
kell hagyni.

A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakésaval kapcsolatos fizetési kitelezettségek eldirdsara és
teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamol6 napirendi pont megvitatisa sordn
megilleti a szavazés joga. Ebben az esetben a kozgyiilés Gsszehivisa, hatdrozatképességének
megallapitisa €és a szavazatok szamba vétele sordn - ideértve az irasbeli szavazis esetét - a nem
tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kdzgyiilés méas napirendi
pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostél kapott meghatalmazés esetén
illeti meg.

A lakasszovetkezet tagjat a kozgyiilésen irasbeli meghatalmazéds alapjan lehet képviselni. A
kozgylilésen egy tulajdonos egyidejiileg legfeljebb 6t lakésszovetkezeti tagot, illetve nem tag
tulajdonost képviselhet meghatalmazas alapjan.

Ha a Lakasszovetkezeti térvény, az alapszabaly vagy a kozgy(ilés masként nem rendelkezik, a
kdzgylilés a hatdrozatait a jelen Iévo tagok tobb mint felének szavazatival és nyilt szavazissal
hozza.

A tisztségviselSket titkos szavazéssal kell megvalasztani és felmenteni.

A kozgyilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza a kdzgy(ilést levezetd elndk, a
jegyzbkdnyvvezetd, és a jegyzOkdnyv hitelesitésére megvélasztott tagok nevét, a kdzgylilés
hatérozatképességének megallapitasat, a targyalt tigyek, inditvanyok &sszefoglaldsat, a kdzgy(ilés
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altal meghozott hatédrozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat. A jegyzdkdnyvet a
kozgyiilés levezetdé elnbke és a jegyzOkbnyvvezetd irja ald, és azt a kozgyiilésen erre
megvalasztott két lakasszbvetkezeti tag hitelesiti. A megjelent tagok, illetve szavazisra jogosult
személyek szamét és nevét, illetdleg meghatalmazott személy nevét tartalmazo jelenléti iv a
jegyzokdnyv elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

A jegyzbkonyvbe barmely tag betekinthet és arr6l - a masolasi koltség megfizetésével - mésolatot
kérhet. Az igazgatésdgnak a kdzgylilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a kozgylilés megtartasatél szamitott 30 napon beliil kézbesités Gtjan kdzblnie
kell. Ezek a rendelkezések iranyaddk a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elbirasara €s teljesitésére vonatkozé hatarozatok kozlésére is.

3.5. Hatdrozathozatal kézgyiilés tartasa nélkiil:

A tagok kozgylilés Osszehivasa nélkiil, frasban is szavazhatnak, ha a dontés ilyen médon is
meghozhat6. Nem lehet azonban irdsban szavazni a 3.1. pont a)-g) alpontjaiban meghatérozott
kérdésekben.

irasban t6rténd hatdrozathozatalnal az igazgatésag, illetve {igyvezetd elnok koteles a szavazasra
jogosultaknak részletes irasbeli tdjékoztatdst adni az eldontend6 kérdésrdl, valamint szavazdlapot
kiildeni, amelyen az eldontend6 kérdés mellett a lehetséges valaszokat is feltlintették.

A szavazis a megfelel vélasz egyértelmii megjeldlésével torténik, a megjeldlés modjara nézve a
szavazolapon pontos tdjékoztatast kell adni.

A szavazas sordn a beérkezett szavazolapokat a lakasszovetkezet kdzponti irodahelyiségében,
zart helyen kell Gsszegyiijteni.

A szavazasra megjellt id6tartam — mely legaldbb 15 nap — letelte utén az igazgatésag, illetve
tigyvezetd elndk és a feliigyelGbizottsag, illetve feliigyeldé megbizott, valamint a tagok koziil
altaluk egyszerli tobbséggel vélasztott személy elvégzik a szavazatok Osszeszamlalasat és a
szavazas eredményérol jegyzokonyvet készitenek.

A szavazas érvényes, ha a szavazasra jogosultak tébb mint fele leadta a szavazatat.

A szavazasra feltett kérdés abban az esetben tekintheto elfogadottnak, ha a leadott érvényes
szavazatok tébb mint a fele tamogatta. Minden mas esetben a kérdést elutasitottnak kell tekinteni.
A szavazolapokat a lakdsszovetkezet kozponti irodahelyiségében, elzdrva meg kell 6rizni.

A szavazis eredményérdl az igazgatosag, illetve ligyvezetd elndk irdsban értesiti a tagokat.

II1. Fejezet
Tisztségviselok

1. Az igazgatdésiag

1.1. A kozgylilés - 6téves iddtartamra - 3 tagl igazgatésagot valaszt. Az igazgatésag az elndkbol
és tagokbdl all. A kozgyiilés igazgatésag helyett ligyvezetd elndkot valaszthat.

Az igazgatOsag tagjava, illetbleg ligyvezetd elndkké a lakasszovetkezet tagjain kivill nem tag
tulajdonos is megvalaszthatd, ha megfelel az egyéb feltételeknek.

Az igazgatésagnak, egyuttal a lakasszovetkezetnek az elndkét a kozgyiilés kiilon szavazissal
valasztja meg.
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1.2. Az igazgatdsag a kozgyiilés hatarozatainak megfeleléen

irdnyitja a lakassz6vetkezet tevékenységét;

kialakitja és irdnyitja a lakésszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a lakasszovetkezet
mindazon alkalmazottai felett a munkaltatéi jogokat, melyeket az alapszabdly nem utal a
kozgyiilés hataskorébe (a lakasszovetkezet ligyvezetd igazgatdjat, ha az alapszabély ilyen
tisztséget rendszeresitett;

dont minden olyan tigyben, amelynek elddntése nem tartozik a lakdsszdvetkezet méas
szervének hataskorébe;

irdnyitja és ellen6rzi a lakésszivetkezet gazdalkodéasat, szamvitelét, igyvitelét,
gondoskodik a lakasszovetkezeti vagyon kezelésér6l, hasznositasardl és megdvésardl;

a nem tagsagi befizetésekb6l képzett alapokat kezeli és dontési jogkdrben hasznositja a
tagsagi érdekek szolgélatdban; testiileti hatdrozattal tdimogatja vagy korlatozza azokat az
eloterjesztéseket — tagsagi ligyek, szerzOdéskotések, stb. — melyek a lakésszovetkezet
vagyoni helyzetét befolyasoljék;

eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben; ezen beliil jogosult a
fenntartési koltség befizetésével legaldbb hat hénapnak megfelel hatralékba keriilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakéstulajdondnak, illetve nem lakds céljara szolgilo
helyiségének jelzdloggal valé megterhelését elrendelni a hatralék megfizetésének
biztositékdul. A jelzilogjog bejegyzésének elrendelése hat hoénapnak megfeleld
hatralékonként megismételhetd. Az igazgatésdg hatdrozatét iligyvéd - jogkdrén beliil
jogtanécsos - éltal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni. Ha a bejegyzés alapjaul
szolgél6 hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést kdvetd 8 napon beliil
koteles a jelzélogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. A jelzalogjog bejegyzésével
és torlésével kapcsolatos kdltségek a hatralékos tulajdonost terhelik;

felajitasi kolesdn felvétele esetén kidolgozza és a kdzgyiilés elé terjeszti a kolcson
Osszegszerliségét megalapozd, miszakilag is aldtdmasztott adatokat, a kolcson
fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait.
A tagok tulajdonét képezé ingatlanra a tartozas lejartaig elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztethet be;

gondoskodik a lakasszovetkezet feliigyelé bizottséga, illetbleg feliigyeld megbizottja,
killsé szakérté vagy mas ellendrzésre hivatott szerv éltal megallapitott hidnyossagok
megsziintetésérdl.

1.3. Az igazgatosag tevékenységéért a kozgyiilésnek felelés. Evente legalabb egyszer koteles
beszamolni a kdzgylilésnek a lakédsszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl és az
igazgat6sdg tevékenységérol, egyidejlileg eldterjeszti az éves koltségvetést.

Az igazgatésig a tagnak a lakasszovetkezetre, illetbleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozd
irdsbeli megkeresésére, illetleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtdl szamitott 30
napon beliil - frasban kételes vélaszt adni.

1.4. Az igazgatéség a tag tulajdondban allo lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag
id6leges vagy éllandé hasznélati jogénak atruhdzasa esetén - a tag kérésére - koteles irdsbeli
nyilatkozatot adni a koltségtartozasrél. Ha tartozas 4ll fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét
is meg kell jel6Ini.
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Az eladonak a lakds per-, teher- és igénymentességérGl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas al6l t6rténd mentesség szavatolaséra kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkotése
soran a tartozas fenndllasanak kérdésében nem kéri az igazgatésag tartozasra vonatkozo
nyilatkozatanak kiadasat. A nyilatkozat kikérése hidnydban a tartozéas kiegyenlitéséért a korabbi
és az 1] tulajdonos is feleldsséggel tartozik.

1.5. Az igazgatésag testiiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasaval tagjai
megbizhatja. Az igazgatbsdg szilkség szerint, &ltaldban havonta tartja iiléseit, melynek
Osszehivisa az elnbk feladata. Az igazgatoségi iilést soron kiviil is dssze kell hivni, ha az barmely
igazgatosagi tag, a feliigyeld bizottsdg elndke, illetdleg a felligyeld megbizott, vagy az éllami
feliigyeletet gyakorlé szerv az indok megjeldlésével inditvanyozza.

Az igazgatésagi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A hatdrozatokat
egyszerli sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenloség esetén az elndk szavazata
dont. Részletes eljarasi szabdlyokat az Szervezeti és Mlikbdési Szabalyzat hatarozza meg.

1.6. Az igazgatosagi tagsag visszahivassal, lemondéssal és a tag haldlaval, illetve a mandétum
lejartaval sziinik meg.

Ha az igazgatésdg barmely tagjdnak a megbizatisa az 6t éves megbizatasi id6 lejarta el6tt
megsziinik, akkor a megiiresedett mandatum vonatkozésaban id6kézi valasztast kell tartani. Az
idokozi valasztas szabdlyai megegyeznek a rendes tisztségviselé vilasztas szabélyaival. Az
idokozi valasztason igazgatosagi tagga valasztott tisztségviseld megbizatésa a rendes valasztason
megvalasztott tagok megbizatasi idopontjaval jar le. Amennyiben az egész igazgatosag
mandatuma megsziinik a lejarati id6 elott, ugy rendes valasztast kell tartani.

A lakasszovetkezet kozgyilése egyszeri szotobbséggel hatarozhat arrdl, hogy a lakasszovetkezet
mik&dtetésére, az operativ tevékenység elvégzésére ingatlankezel6i tevékenységet iizletszerlien
végzo gazdasagi tarsasagot biz meg. Dijazasét a kozgy(ilés hatdrozza meg.

1.7. Az igazgat6sag elnbke és tagjai, illetdleg az iigyvezetd elndk a lakdsszivetkezettel
munkaviszonyban is dllhatnak. a munkéltat6i jogokat a kdzgylilés gyakorolja; az alapszabaly - a
munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasanak kivételével - ettdl eltéréen is
rendelkezhet.

2. A feliigyel6bizottsig

2.1. A kozgylilés - 6tévi idotartamra — a lakasszivetkezet tagjai koziil legalabb haromtagi
feligyelobizottsagot valaszt. A feliigyelGbizottsag elndkét a kozgyiilés kiilon szavazassal
valasztja meg. A feliigyeldbizottsdg dontéseit sz6t6bbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az
elnok szavazata dont.

A kozgylilés feliigyelobizottsag helyett a lakdsszovetkezet egyik tagjat bizhatja meg a
feliigyelobizotisdag feladatainak ellatasaval. Az igy megbizott személyt tisztségviseldnek kell
tekinteni.

2.2. A lakésszovetkezet a felligyeldbizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.
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2.3. A feliigyeldbizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedo
folyamatos ellendrzést végez. Ennek sordn

a) a lakdsszovetkezet szerveinek miikddésével és a gazdélkodéssal kapcsolatos barmely figyet
megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitdl és a lakdsszovetkezeti tagoktél, illetdleg
a nem tag tulajdonosoktél felvilagositast kérhet; a tisztségvisel6k és az alkalmazottak az iratok
bemutatésara és a felvilagositas megaddaséara vonatkoz6 kérés teljesitését nem tagadhatjik meg;

¢) az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabéalyoknak, az alapszabélynak, illetleg a kozgytilés
hatarozataiban foglaltaknak megfelel6en jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatésag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelosségre
vondsat, tovibba a kozgyiilés sszehivasat;

e) Osszehivja a kozgylilést, ha az igazgatdsag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;

f) az éves beszdmolé alapjan véleményt nyilvanit a kozgy(lés részére a lakdsszivetkezet
gazdalkoddasarél; e nélkiil az éves beszamolé targyédban érvényes hatarozat nem hozhaté;

g) véleményt nyilvénithat a kbzgyiilés elé terjesztett mas beszamolékrél és jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kdzgyfilésnek a tisztségvisel6k dijazasdnak megéllapitasara;

i) tevékenységérdl a kdzgytilésnek legalabb évente egyszer beszdmol.

A feliigyelobizottsag feladatkdrébe tartozé vizsgalatokhoz indokolt esetben a lakdsszovetkezet
koltségére kiilsé szakértdt vehet igénybe.

A lakésszovetkezet igazgatosaga, illetbleg a kozgyiilés koteles érdemben megtargyalni a
feliigyeldbizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targydban az abban megjel&lt ésszerii idon
beliil hatarozni, illetéleg allast foglalni. A felligyeldbizottsag elndke - vagy a bizottsdgnak altala
megbizott tagja - a lakasszévetkezet barmely testiiletének iilésén tanacskozasi joggal részt vesz.

3. A tisztségviselokre vonatkozé szabidlyok

3.1. A lakéasszOvetkezet tisztségviselbi: az igazgatésag elndke és tagjai, illetdleg az ligyvezetd
elndk, tovabba a feliigyelObizottsag elndke és tagjai, illetdleg a bizottsag feladatainak ellatasaval
megbizott személy.

3.2. Nem lehet tisztségvisel6:

- akit a birésag cselekviképességet korlatozo vagy kizaré gondnoksag ala helyezett;

- akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerbsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, mindaddig,
amig a biintetett eléélethez fiiz0d6 hatranyos jogkdvetkezmények alél nem mentesiil;

- akit valamely foglalkozastél jogerds biréi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt az abban
megjeldlt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetnél;

- aki az alapszabdalyban elbirt szakmai kdvetelményeknek nem felel meg;

- aki a gazdasagi tarsaségokrol sz616 torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet.

3.3 Osszeférhetetlenség:

Kozeli hozzatartozok ¢és élettirsak nem lehetnek ugyanannak a lakasszovetkezetnek
tisztségvisel6i. Ebben az esetben az Osszeférhetetlenség fennédll a pénz- és anyagkezeléssel
megbizott személyek, a kdzvetlen felettesiik, valamint a feliigyelobizottsag elndke és tagjai
kozott is.
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A lakésszovetkezet igazgatosagénak elndke és tagja, illetve az iigyvezetd elndk tisztségviseld
nem vélaszthaté meg a feliigyelbizottsag tagjava.

A lakasszovetkezeten kiviili Gsszeférhetetlenség:

A lakésszovetkezet tisztségviselGje tisztségviseldvé tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthaté, a
jelslt azonban a t6bb tisztségre torténd jelolésérol az érdekelt lakasszovetkezeteket elGzetesen -
irasban - tdjékoztatni koteles. Ezen téjékoztatasi kitelezettség elmulasztisa esetén a kozgyiilés
koteles a tudomésszerzést kovetd legkdzelebbi {ilésén a tisztségviseld tisztsége aldli
felmentésérol, vagy a tisztségben t6rténé megerositésrdl hatarozatot hozni.

3.4. A tisztségviselok az ilyen tisztséget betbltdé személyektdl édltalaban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakassziovetkezetnek okozott karért a polgéri jog
szabdlyai szerint egyetemlegesen felelések.

Nem terheli az el6zbek szerinti felelosség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott,
vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyel6bizottsagnak irasban bejelentette.

3.5. Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa:

- a megbizatds idtartamanak lejartaval;

- a tisztségviseld halalaval;

- a megvalaszté szervhez intézett lemondéssal;

- a kdzgylilés altali felmentéssel;

- a tagsagi viszony megsziinésével, ha a tisztség betdltéséhez tagsagi viszony sziikséges;

- ha a tisztségviselé6 a vele szemben felmeriilt Gsszeférhetetlenséget vagy kizar6 okot a
felmeriiléstdl szamitott 15 napon beliil nem sziintette meg.

A tisztségvisel6 felmentésérél a kozgyilés titkos szavazassal dont.

A megsziint megbizatast tisztségviseld - az igazgatosag irasbeli felkérése alapjan, az abban
meghatérozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazis ellenében - koteles az Gj tisztségviseld
megvalasztasdig, de legfeljebb a megbizatis megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig
ligyvivo tisztségviseloként kozremiikodni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megsziint és az () megbizatash tisztségviselok kotelesek feladatkoriikkel kapesolatos atadas-
atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évé iigyeket

jegyz&kdnyvben régziteni.

IV. Fejezet
A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmaod kbvetelményét meg kell tartani.

A tizennegyedik életévét be nem 151ttt kiskort, és a cselekvoképességet kizaré gondnoksag ala
helyezett tizennegyedik életévét betdltdtt kiskorGi nevében torvényes képvisel6je kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltdtt kiskorii a torvényes képviseldje hozzajarulasaval
lehet tagja lakédsszovetkezetnek.
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1. A tagsdgi viszony létrejitte:

1.1. A tagfelvételi kérelmet az igazgatdsaghoz, illetdleg iigyvezetd elndkhoz kell benyujtani, aki
arr6l a felvételi kérelem benytjtasit kovetd legkozelebbi iilésen, de legfeljebb 3 hénapon beliil
dont. A dontésrdl a belépni kivand személyt értesiteni, és a kdzgyilést tajékoztatni kell.

A tagsagi viszony a felvételi kérelem iddpontjéra visszamend hatéllyal jon létre.

A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita elddntése a kdzgylilés, ezt kbvetden a birésag
hataskorébe tartozik.

1.2. A lakasszivetkezetnek az lehet tagja, aki:

- a lakés tulajdonosa,

- a tagnyilvéntarté lapot kitdltve, valamint a belépési nyilatkozatot, amelyben nyilatkozik, hogy
az alapszabély rendelkezéseit magéra nézve kotelezonek ismeri el, az igazgatdsaghoz, illetdleg
tigyvezetd elnskhz benyuijtja,

- villalja a lakésszdvetkezet céljainak megfelelben elbirt fizetési és mas kotelezettségek
teljesitését.

A lakas tulajdonjogéval rendelkez személy tagfelvételi kérelme - ha az el6zbekben elbirt
feltételeknek megfelel - nem utasithaté el.

Ha egy lakds tobb személy tulajdondban van, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként valé
felvételét a lakasszovetkezetbe.

A lakasszOvetkezet igazgatGsaga, illetbleg az ligyvezetd elndk a tagokrél nyilvantartast vezet,
amely ellenkezd bizonyitasig igazolja a tagsigi viszony keletkezésére, fennalldsira és
megsziinésére vonatkozé adatokat. A nyilvantartasba vett adatokrél kizdrélag a koziizemi
szolgéltat6, a kodzponti fiités és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birésdg részére adhatod
tajékoztatés.

2. A tag jogai:

A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakédsszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikddésének, vagyoni
hozzéjarulasanak megfelelden részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasénak eredményébol,

b) igénybe vegye a lakdsszdvetkezet ltal a tagok részére biztositott szolgéltatasokat,

¢) hasznélja az épiilet kzds hasznélatra szolgélé részeit, helyiségeit, felszereléseit, berendezéseit
oly médon, hogy a haszndlat a t8bbi tag hasznalathoz val6 jogat nem zérja ki vagy ne sértse,

d) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kdzgyiilésen,

e) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

f) a lakéasszdvetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tlsztsegwselbktél tajékoztatast kérjen, és
az alapszabalyba, valamint a kozgy(ilési jegyzokonyvbe, illetdleg a jogaival, kotelezettségeivel
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabbé ezekrél - a mésoldsi koltség megfizetése
mellett - masolatot kérjen.
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3. A tag kitelezettségei:

A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részére elbirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak megfeleléen
részt vegyen a lakasszbvetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakéséban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatdsagot,

c) lehetdvé tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakésszdvetkezet tisztségviseldje vagy alkalmazottja a
lakasszovetkezet tulajdonaban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefliggésben a sziikséges
ellendrzés és a fenntartasi munkdk elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejuthasson, a tag,
illetbleg a bentlaké sziikségtelen héboritdsa nélkiil; a beavatkozédssal okozott kart a
lakasszovetkezet koteles megtériteni,

d) gondosan kezelni és védeni a szdvetkezet vagyonat,

e) rendeltetésszeriien, és mds tulajdonosok érdekeinck megsértése nélkiil hasznélni a sajat
tulajdoni lakésat, valamint a kozos hasznalati lakasszovetkezeti tulajdont,

f) a tulajdonat képezb ingatlant bérld, illetve dllandban vagy ideiglenes hasznélé személyekkel a
héazirendet betartatni,

g) a lakas birtokbavételét, illetdleg a lakéasra vonatkozd tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzését kovetd 30 napon beliil az igazgat6sag, illetbleg iligyvezetdé elndk felé
bejelenteni a tulajdonosvaltozast, a lakds hasznaldinak, illetve bérldinek adatait, a lakasban lakok

szamat.

4. A tagsdgi viszony megsziinése:

A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik;
b) a tag a lakasszdvetkezetbol kilép;

c) a tagnak a lakésra vagy mas helyiségre vonatkoz6 tulajdonjoga megsziinik;
d) a tagot kizérjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

4.1. Kilépés

A tag a kilépés szandékat az igazgatésagnak, illetbleg az tigyvezetd elndknek irasban be koteles
jelenteni. A kilépés bejelentése akkor vélik hatdlyossd, amikor azt az igazgatdség, illetbleg az
ligyvezet6 elndk kézhez veszi, illetve a kézbesités elmaradas esetén a feladast kdvetd 15. napon.
A tagsagi viszony ettdl szamitott 30 nap elteltével sziinik meg.

4.2, Kizaras

A lakasszovetkezet kozgylilése az igazgatosag, illetSleg iligyvezetd elndk eldterjesztésére
kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté6 médon

- a lakasszivetkezet érdekét sulyosan sértd vagy veszélyeztetd magatartast tanusit,

- a tagsagi viszonybdl eredd kotelességeinek felszolitas ellenére nem tesz eleget,

- felsz6litas ellenére sem teljesiti a fenntartasi és felujitasi hozzajarulasi fizetési kotelezettségét.

A kizarast targyalé iilésére a tagot meg kell hivni. A kizérasrol hatdrozatot kell hozni, amelyet az
érintett taggal irdsban kdz6Ini kell.
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A kizarasr6l hozott hatarozat ellen a kozgyiiléshez lehet fordulni, majd birésdgi 1t
igénybevételének van helye, ennek azonban a kizardsra nézve nincs halaszté hatélya.

A tagsagi viszony a kizarast kimond6 hatérozat kzlésétél szamitott harminc nap elteltével sziinik
meg, kivéve, ha:

- hatérozat késobbi idépontot éllapit meg;

- a hatérozat birésagi feliilvizsgélatira hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birGsig a
kizarast kimondé hatarozatot megviéltoztatja vagy hatdlyon kiviil helyezi;

- a tag kérelmére a kdzgyiilés a kizar6 hatdrozatot megvaltoztatja.

4.3. Elszamolas a tagsagi viszony megsziinésekor

Ha a tagsagi viszony megsziinik - a tulfizetés kivételével - a volt tag a szovetkezet részére
teljesitett befizetések visszatéritését a szbvetkezettél nem kovetelheti. A volt taggal vagy
Orokosével a tagsagi viszony megsziinését kdvetd 30 napon beliil el kell szimolni.

V. Fejezet
A lakasszivetkezet gazdilkoddsa

1. A gazdilkodds forrisa:

A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsat a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal és feljitdssal kapcsolatos befizetései és a lakdsszovetkezet egyéb bevételei
szolgaltatjak.

2. Fenntartdsi és felajitdsi hozzajdarulds:

A tagok és nem tag, valamint a hidegviz mellékmérét miikédtetd tulajdonosok fenntartissal
kapcsolatos kotelezettségeit lakasonként kiilon-kiilon kell megéllapitani és nyilvantartani. E
kotelezettségeket a tulajdonosoknak a sajat lakés alapteriilete alapjén (FUm2) a kozgyiilés
hatdrozata szerint kell viselni.

A fenntartasi koltségek felosztasa soran a tulajdonos éltal hasznélt teljes alapteriilet szerint a
szdvetkezeti tagok koltségét a bérleti dijakbdl szdrmazé bevételek csokkentik.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgyiilés a tagokat €s a nem
tag tulajdonosokat pétbefizetésre kotelezheti.

3. Egvéb felelGsségi szabalyok:

A jogellenesen okozott karért a lakasszdvetkezet tagjanak, valamint a tag, illetve a tulajdondban
lévo lakds bérlje a lakasszovetkezetnek a polgéri jogi feleldsség éltalanos szabdlyai szerint
tartozik felelosséggel. A kar megtéritésére kitelezés a birdsig hataskdrébe tartozik.

A lakdsszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyédra, fegyelmi és kartéritési felelosségére,
valamint a lakasszovetkezet altal az alkalmazottaknak okozott kérért fennéllé felel6sségére a
Munka T6rvénykdnyve rendelkezéseit kell alkalmazni.
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VI Fejezet
Tulajdoni viszonyok a lakassziévetkezetben
1. A lakésszivetkezet tulajdona:

A lakéépiilethez tartoz6, a lakdsszovetkezet tulajdondban &ll6 foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatdra - a kdzgyiilés hatdrozatanak keretei kozbtt - a tagok mindegyike jogosult, e jogat
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

1.1. Az épiilethez tartozé foldrészlet.
1.2. A lakésszdvetkezet tulajdonat képezd lakésok.

1.3. Epiiletszerkezetek:
- az épiilet alapjai, fliggbleges és vizszintes tartszerkezetei, (kivéve a lakdsokban lévo falakat)

- az épiilet nyilaszaré szerkezetei, korlatok, burkolatok és mellvédek (kivéve a lakasokhoz
tartozok)

- az épiilet tetdzete, a tetdn 1évo felépitmények

- ereszcsatorndk és szennycsatorndk, lefoly6 vezetékek.

1.4. K6z0s haszndlatra szolgél6 helyiségek, teriiletek:

- kozosségi célh helyiségek, pincék,

- kapualj, 1épcsbhaz,

- folyosdék,

- k6zponti berendezések helyiségei és azok berendezései,

- szarit6helyiség,

- szeméttaroldk és -ledobdk, azok berendezéseivel és felszereléseivel egyiitt,
- gyerekkocsi tarold, szeméttarold,

- egyéb, bérlet tjan hasznosithatd, nem lakds céljara szolgald helyiségek.

1.5. Kdzponti berendezések:

- felvoné, a TV antenna és erdsit6 rendszer, a vezetékhal6zat a csatlakozo aljzatig,

- szelloztetd-berendezések,

- a vizvezeték-halézat a vizmér6tdl a kiilon tulajdonban allé lakasokban lévo berendezések elso
atereszté csapjaig — csap nélkiil —, a lakasszovetkezet tulajdondban 4116 helyiségekben pedig az
Osszes berendezés és felszerelés,

- a szennyviz csatornahalézat a telekhatartél a magéantulajdonta lakasokban 1évo flirddszobék és
konyhak belsé falsikjaig, illetve a WC szerel6falak sikjaig,

- az elektromos vezetékhél6zat vezetékei a kiilon tulajdonban &llé lakasokban Iévé biztositd
tabldig, a lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 a helyiségekben pedig az 6sszes vezeték, berendezés
és felszerelés is, §

- a gazvezeték-halozat az ingatlanon 1évo elzaré szerkezettdl a kiilon tulajdonban &ll6 lakésokban
1évo fogyasztdi késziilék elbtti focsapig — a csapokkal egyiitt —, a lakasszovetkezet tulajdondban
4ll6 a helyiségekben pedig az Osszes vezeték, berendezés és felszerelés is,

- a kbzponti melegviz-szolgéltatd berendezés a kiilon tulajdonban lévo lakdsokban I€vo édteresztd
csapig — csap nélkiil —, tovabba a X. emeleti lakdsokban 1évé légtelenitd és elzaré vezetékek a
csapokkal egyiitt, a lakasszovetkezet tulajdonaban 4ll6 a helyiségekben pedig az &sszes vezeték,
berendezés és felszerelés is,
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- a tavhoellaté berendezés, a fogyasztéi hokozpont (héfogadé allomas) utdni fogyasztéi
vezetékek, illetbleg szabélyozé szerelvények a fogyaszté felé esd oldaldig, az alap és felszallé
vezetékek, a Kkiilon tulajdonban 4all6 lakdsokban Iévé vezetékszakasz, a flitdtestek, a
lakassztvetkezet tulajdonaban 4ll6 a helyiségekben és teriileteken 1évé vezetékszakasz pedig az
Osszes berendezéssel, felszereléssel, a h6fogadé allomassal egyiitt,

- a kaputelefon és a felcsengetd berendezés a hozzétartozé vezetékhalozattal,

- a lakéépiilethez tartoz6 foldrészleten 1€vo esetleges egyéb épitmény.

2. A tagok tulajdona:

A lakasszivetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszovetkezet
tulajdonaban allnak — kivéve, amelyek a lakasszovetkezet tulajdonat képezik.

A mellékvizmérokkel felszerelt lakdsokban a vizmérdk elétti elsé ateresztd csap, tovabba az ezt
kdvetdé minden berendezés és vezeték a lakastulajdonosok tulajdonaban van.

A magantulajdonii lakdsokban a k6zmiivek és a kézponti berendezések lakason beliili szakaszait,
illetve berendezéseit, szerelvényeit is érintd atalakitasokat megfelelé feliigyeleti szerv
bevonasaval, az adott szakteriileten feljogositott szakemberekkel, a tulajdonosok sajat
koltségilikon, megtéritési igény nélkiil végezhetik el.

A kozmiivek — a viz-, szennyviz- és esOcsatornak lefoly6i, szelldz6-berendezés — lakason beliili
részeihez a hozzaférhetOséget a tulajdonos kételes biztositani, elzdrasuk esetén a bontis és
helyreallitdsi koltségeket a tulajdonos viseli.

Az igazgatésag, illetbleg ligyvezetd elnbk altal irdsbeli meghatalmazassal ellatott szakemberek
szilkség szerint megtekintik a magéantulajdoni lakdsokban 1évé kdézmiicsatlakozésokat — viz-,
gaz-szelldzés, TV antenndk, fiités, elektromos vezetékek és berendezések — épiiletgépészeti
eloirasoknak, tovabba a szakhatésigi szabvanyoknak valé megfelelés szempontjabol, valamint
ismeretlen eredetili kzmiihibék feltarasa céljabol.

A tulajdonosok és bérlok kotelesek a megbizottak lakasba val6 bejutasat biztositani, résziikre a
sziikséges felvilagositast megadni, munkdjukat elosegiteni, valamint a feltart szabalyellenességet
egy megéllapodés szerinti hatarid6ig megsziintetni.

Ha az érintett tulajdonos a megbizottak megéllapitasait vitatjdk, az igazgatésag, illetbleg
ligyvezetd elntk fliggetlen szakértdt biz meg a véleményezésre, melynek koltségei azt a felet
terhelik, akinek az allaspontjat a szakértdi megéllapitasok céfoljak.

Ha a tulajdonos a beigazodott kézmii, illetve ehhez kapcsolédé berendezés szabdlyellenes
eltérését a redlisan megallapitott hatdridig nem sziinteti meg, az igazgatosdg, illetdleg tigyvezetd
elndk jogosult szabalysértési vagy mas indokolt eljarast kezdeményezni az illetékes szerveknél
vagy hatésagoknal.

VIIL. Fejezet
Egyéb rendelkezések

1. A lakasszivetkezet képviselete:
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A lakasszovetkezetet az igazgatosag elndke, illetdleg az ligyvezetd elndk 6nalléan képviseli.

Az elnbk irasbeli felhatalmazisa alapjan meghatérozott tigyekben a lakdsszovetkezetet mas tag
vagy alkalmazott is képviselheti.

Az elndk és az igazgatésag tagjainak cégjegyzési joga 6nallo, a tobbi képviseleti joggal
felruhdzott személy egyiittesen jegyzi a céget.

2. A lakasszivetkezet megsziinése:

A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakésszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgylilés egyhangilag
elhatdrozza, hogy jogutdd nélkiil megsziinik;

b) szervezeti 4talakulést hajt végre, a kivalas kivételével;

c) a cégbirésag megsziintnek nyilvénitja;

d) a bir6séag felszamolési eljards sordan megsziinteti.

A legkisebb kotelezd taglétszam (10 f6) hidnya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet
megsziintnek nyilvénitasanak, ha a szbvetkezet hat hénapon beliil nem jelenti be a cégbiréségnak
a legkisebb taglétszam elérését.

A lakésszovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg.

3. A lakasszdvetkezeti érdekképviselet:

A lakasszovetkezet a sajat, valamint a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek védelme, miikodésének
elosegitése, gazdasdgi tevékenységének eldmozditdsa, valamint az egyiittmiikddés egyéb
eldnyeinek érvényesitése céljabol tagja az érdekvédelmet ellaté Lakésszovetkezetek Budapesti
Szovetségének.

A Szdvetségben a lakasszovetkezetet az e tisztségre megvélasztott kiildott képviseli.

VIIL. Fejezet
Zard rendelkezések

A jelen Alapszabéaly médositas egységes szerkezetben a lakasszovetkezet kozgyiilése altal tortént
elfogadés napjan Iép hatalyba.
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