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A 1151 Budapest, Csobogés u 5. szam alatti 89867/14 hrsz. alatt levo
Tarsashaz kozosségének szerveit, annak hataskore, jogait és kotelezettségeit, a
kozos koltség viselésének szabélyait ezen Szervezeti ¢s Milkodési Szabalyzat
tartaimazza.

A tarsashaz tulajdont alapité okiratnak a fenti rendelkezéseket tartalmazo
része a tarsashaz kozossége az Osszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott tobbség;
irasbeli hatirozataval a 2003. évi CXXXIIl. Tv. 62. (1). bekezdésének
felhatalmazdsa alapjén hatalytalanitotta azokat, €s ezen
a A0 /2015. kézgyilési hatirozat az SZMSZ modositasokkal egységes
szerkezetbe szabalyozza.

SZERVEZETI ES MUKODESE SZABALYZAT -ban szabilyozta.

1. BEVEZETES

1.1 A szabilyzat ¢élja és tartalma

1.1.1. A szabalyzat célja, hogy térsashaz tulajdonosok részére a nyugodt, békés tarsashaz
tulajdon hasznalatot biztositsa, és annak keretébe szabdlyozza a tarsashdz szervezeti
felépitésével, milkédésével kapesolatos kérdéseket, valamint a tulajdonostarsak egymas
kozti viszonyat, '

1.1.2. A szabélyzat tartalmazza a tarsashaz kdzosségének szerveit, azok hatdskorét, jogait és
kételességeit, a kozos koltség viselésének, befizetésének és behajtasdnak szabilyait, a
kiilén tulajdon hasznalatét, a kéz6s tulajdon hasznélatanak és hasznositisanak szabalyait,
a hazirendet.

II. A TARSASHAZ KOZGYULESE

2.1. Kozgyilés dsszehiviasa

2.1.1. A tulajdonostarsak sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal.
de legkés6bb majus 31-ig tartanak kézgytlest.
A kozgyiilésre a tulajdonosokat és az dllandé meghatalmazottakat {rasban,(ajanlott vagy
térti vényes levéllel, vagy a meghivé atvételével) vagy levélszekrény ufjan keét tanu

jelenlétében bedobott meghivéval kell meghivni. A-meghivét-az-épiiletbenjéH-athato
helyenki-kel-figgeszten-

(1} A kozgyiilést a kozos képviseld vagy az intézdbizottsdg elnoke hivja ossze. A
kozgytilésre valamennyi tulajdonostdrsat irdsban kell meghivni, ameliyel egyidejiileg a
meghivo egy példdnyat a tdrsashdzban — jol lithatd helyen — ki kell fiiggeszieni,

(2) Siirgds esetet — igy kulonosen: a kozés tulajdonban dallo épiiletrészek, épiilet - .
berendezések, vagyontdrgyak dllékonysdgat, biztonsdagat kozvetleniil /\( Vi\
veszélyezteld helyzet kialakuldsdt — kivéve az irdsbeli meghivit legkésobb

a kozgyiilés iddpontja eldti nyolc nappal meg kell kiildeni. 5
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(3) A tulajdonostdrs éltal irasban meghatalmazott dltaldnos képviselot a kozgyilésre
minden esethen meg kell hivni. Az dltalénos és az eseti meghatalmazdsra egyebekben a
Ptk rendelkezései az iranyadok

A kozgytilés egybehivasat az ok kozlése mellett barmelyik tulajdonostars

kérheti. A kbzgyiilést a kozos képviseld hivhatja dssze.

A kozgyllés iddpontjat tigy kell megallapitani, hogy a felkésziilésre - a siirgds sziikség
esetét kivéve (élet és halesetveszély, tovabba karosodas megakadalyozasa, stb.) —
legal4dbb 8 nap maradjon.

A meghivénak tartalmaznia kell:

a) a kozgyitlés iddpontjdt és helyet;

b) a kozgyiilés levezetd elnike, a kozgyiilési jegyzokinyv vezetGje és a jegyzokonyvet
hitelesitd két tulajdonostdrs megvdlasztdsara, valamint a

szavazasra elGterjesztett napirendel;

c) részkizgyiilések tartdsa esetén az erre a korilményre (orténd utaldst,;

d) a megismételt kozgyiilés idSpontjét és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra
vanatkozo figyelemfelhivast.

(2) A meghivéhoz mellékeini kell a szavazdsra elterjesziett napirendre vonatkozo
irdsos — kilondsen az éves koltségvetésrSl és elszamoldsrol e torvény 47-48. §-a
alapjan elkészitett — elGterjesztésekel.

A meghivéban szerepld napirendet, olyan konkrétan kell megfogalmazni, hogy abbdl a
meghivott tulajdonostdrs egyértelmilen megéllapithassa, hogy milyen kérdesekben
fognak donteni. A tarsashaz kozgyilése csak azokban a kérdésekben hozhat dontést,
amelyek a meghivo napirendjében szerepelnek.

Kotelezd a kdzgyillés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-vel rendelkezd
tulajdonosok a napirend és az ok megjeldlésével irasban kérik. Ha a kérést a képviseld
15 napon beliil nem teljesiti, az &sszehivdst kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk
megbizott személy a kozgyiilést sszehivhatja.

A kbzgylilést a szamvizsgald bizottsag elndke is dsszehivhatja, ha azt a kozos képviseld
elmulasztja.

2.1.3. A kozgyiilés kizdrolagos hatdskorében hatdroz:

a) az alapité okirat médositasarol, a tdrsashaziulajdon megsziintetésérdl;

b) a kizos tulajdonban &l épuletrészek haszndlatdrol, hasznositdsdrdl, fenntartdsdrol
és a rendes gazdalkodds kirét meghalado kiaddsok vallaldasdarol;

¢) a kozosséget terheld kitelezettségek vallaldsdrol;

d) a kozés képviseldnek vagy az intézdbizottsdg elnokének és tagjainak, valamint a
szamvizsgdld bizottsdgnak a megvalaszidsdrol, felmentésérél és dijazdsdrol;

¢) a kozosség éves koliségvetésének és elszamoldsdnak, a szémviteli szabalyok szerinti
beszdmoldjanak elfogaddsdrél, valamint a kozos képviseld vagy az intézébizottsdg
részére a jovahagyads megaddsarol;

) a kozds képviseld (az intézGbizottsdg elnoke, 1agja), illetdleg a szdmvizsgdlo bizotisag

elnke, tagia (az ellendrzési feladatot elldté tulajdonostdrs) ellen kartéritési per
inditdsdrol, illetéleg biintetdfeljelentés megtételérdi;

g) polgdri jogi vita esetén permegel5z8 kozvetitdi eljdrds kezdeményezésérdl;

h) minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-milkodési szabdlyzat nem utal a k0z0s
képviseld vagy az intézébizottsdg, illetbleg a szamvizsgdlo bizottsdg hatdskorébe
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A kozgyiilés menete

A kozgytilés megnyitasakor a kézos képviseld elndkol. Megallapitja a
hatarozatképességet, majd elsé napirendi pontként megvalasztjdk a levezetd elndkot, a
jegyzékdnyvvezetdt, és a keét hitelesitét. A kozgyiilés hatarozatképes, ha a tarsashaz
tulajdoni hanyad szerinti tulajdonostarsainak t6bb mint a fele jelen, illetve kepviselve
van.

Ezt kbvetden a megvalasztott elndk vezeti a kizgyulést.

. A hatarozatképességet a kdzgyiilés megnyitasat kvetden, tovabbd az

egyes napirendekrdl torténd szavazast megeldzden is vizsgdlini kell.

GROSHHS mprmags = v aFd

(1) A kézgyilésen a tulajdonostirsakat a tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg a
szavazati jog.
(2) Ha a torvény mdsképpen nem rendelkezik, a kozgyilés, illetdleg a megismetelt
kozgyiilés a hatdrozaidt a jelen levd tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyada alapjan
szamitott egyszerd szavazattobbsével hozza meg.
(3) A rendes gazdilkodds kirét meghaladd kiaddsok vdllaldsdhoz a tulajdonostdrsak
egyhangi hatdrozata sziikséges.
valamint a Polgdri Torvénykonyvrdol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk)78.§ (2) bekezdése
alapjdan:
» A tulajdonostirsak egyhangu hatdrozata sziikséges

a) a rendes gazddlkodds kirét meghalado kiaddsokhoz;

b) az egész dolog feletti tulajdonjog dtruhdzdsihoz, az egész dolog

megterheléséhez vagy az egész dologra kiterjedd kitelettség vallalashoz.”

. Haa kozgyiilés a kozos koltséggel hatralékos tulajdonostirsak ingatlandnak jelzdloggal

valé6 megterhelését targyalja, az érintett tulajdonosokat a hatérozatkepesség
szempontjabol nem kell figyelembe venni, és abban a kérdésben nem szavazhatnak.

A megismételt ktzgyiulés

Ha a kozgyilés nem hatdrozatképes, az ujabb (megismételt) kozgyilést a
hatarozatképtelen kézgytlés napjara, de legkésdbb az azt kévetd 15 napon beliili
idépontban, az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani.

A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyiflés meghivéjdban — az eredeti kdzgyfiles
hatarozatképességétoi fiiggd feltételle] — is kitiizhetd.

A megismételt kozgyfilés a jelenlév6k tulajdoni héanyadara tekintet nélkil
hatirozatképes. Ezt a koriilményt a megismételt kozgyilés meghivojaban fel kell
tiintetni.

. A megismételt kdzgyiilésre sz616 meghivonak azt is tartalmaznia kell, hogy az olyan

kérdésekben, amelyekben s térvény az dsszes tulajdoni hanyad szerinti szavazatokat
irja el6, csak akkor hozhatdé dontés, ha ilyen ardnyl részvétel a megismételt
kozgytlésen megallapithato.

. A kozgyilésen a tulajdonostirsakat a tulajdoni hanyaduk aranydban illeti meg a

szavazati jog.

Ha a torvény masképp nem rendelkezik, a kozgytilésen a jelentévék (képviselet)
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmitott egyszerli szavazati
tébbséggel hozza meg a hatarozatait.
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2.4.

2.4.2.

2.43.

2.4.5.

24.6.

24.7.

2.4.8.

24.9.

2.4.10.

. A kbzgydilésen a . tartozkodds ” szavazat figyelmen kiviil marad igy ebben

az esetben csak az igen-nem ardnya dont.

.. Az irdsbeli szavazdsndl nincs lehetdség tartézkoddsra.

A kozgyitilésen meghozott hatarozatokrdl a kézos képviselonek valamennyi
tulajdonostarsat irdsban értesiteni kell, legkésobb a kézgytilés megtartasatdl szamitott 8
napon beliill. Az irasbeli értesitést ajanlott vagy tértivevényes kiilldeményként postai
tton, vagy atvételi elismervény ellenében kelkikézbesiteni, illefve a postaladaba
bedobni két tani jelenlétében kell kikézbesiteni.

A kozgyitlés hatdskdre
A kozgytilés hatdroz:

A kozds tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, tenntartasarol.
feltijitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol,

A k6z6s képviseld,(Intézd Bizottsdg) valamint a Szamvizsgalé Bizottsig tagjainak
megvilasztasarol, felmentésérél, dijazasarol,

A tarsashaz éves koltségvetésének és elszamolasanak a szamviteli szabalyok szerinti
beszamolojanak elfogadasarol, valamint a kozos képviselé részére a jovahagyds
megaddsardl, a kdzos kiltség megallapitasarol,

Ha az ingatlanon végzendé munka kdzgyiilési jovahagyast igényel, az engedeély
megaddsardl,

A Szervezeti és Milkodési Szabalyzat megallapitasar6l €s modositasarol,
Az egész ingatlan elidegenitésérol, az ingatlan 4llaganak 1ényeges megvaltozdsarol,
A tarsashaz tulajdon megsziintetésérdl,

Minden olyan iigyben, amelyet torvény illetve a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
nem utal a kozos képviseld hatarkorébe. Egyes kisebb jelentéségl vagy gyors
intézkedést igénylé iigyekben a kozos képviselé a kozgylilés megtartdsa nélkill is
intézkedhet, melyrdl a kdzgylilést utdlag tajékoztatni kell.

A kozgylilésen — a hatarozatot is tartalmazd — jegyzOkdnyvet kell vezetni, amelyet az
elndk és a két valasztott tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrél — a masolasi kdltseg
megfizetésével — masolatot kérhet.

Ha a hatdrozathoz valamennyi tulajdonostrs hozzajarulasa sziikséges, a jegyzokdnyvet
mindenkinek alé kell irnia.



2.5,

2.5.1.

3.1.L

3112,

3.1.1.3.

3.1.14.

3315

Irasbeli szavazas

A kozgyiilési hatdrozat irasban is meghozhato. Ebben az esetben a kdzds képviselo a
felhivasban mellékeli az {rasbeli szavazatrdl sz016 javaslatot.

Felhivja a tulajdonostérsakat, hogy a javaslatban megjelolt Gigyr6l irasban igennel vagy
nemmel szavazzanak. A levélben meg kell jelslni, hogy csak azokat az irdsbeli
szavazatokat lehet figyelembe venni, amelyeket 8 napon beliil a kozos képviseld részére
megkiildenek vagy atadnak.

A beérkezett szavazatokat a kozos képviseld Osszeszdmolja és annak eredményérdl
minden tulajdonostarsat irdsban értesit.

111 A KOZOS KEPVISELO (INTEZO BIZOTTSAG)

A tulajdonostarsak a kozosségbh8l adodo tigyek intézésére szavazattdbbséggel kozos
képviselst vagy 3 tagh Intéz8 Bizottsdgot valasztanak. Intéz6 Bizottsag esetében a
bizottsag tagjai maguk valasztanak elnékot. Az Intézé Bizottsag elndkének jogallasa a
tovabbiakban a kdzos képviseld jogallasaval azonos.

A kozis képviseld feladatai
Gazdasagi, szamviteli és pénziigyi feladatok:

Az éves koltségvetési javaslat elkészitése koltség nemenkeént, a tényleges kiadasok
¢és bevételek kimutatasaval, a karbantartdsokat kiilon részletezve.

WA szdmviteli szabalyok szerinti kémyvvezetés és beszamoldé alapjdn a kozos
képviseld, illetve az intézébizottsdg éves elszamoldsa tarialmazza:

g) a rezsicsikkentések eredményeként jelentkezd megtakaritdsok osszegét  koltség
nemenként és tulajdonostdrsanként a kézos koliség megosztdsdnak a szervezeli
mitkadési szabdlyzatban megdllapitott szabdlya szerinti bontdshan.”

. (2) Az éves elszdmolds elfogaddsa esetén a kozgyiilés a kozds képviseld vagy az

intézébizottsdg tdrgyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja.
A jovdhagyds nem jelenti az esetleges kdrtéritési igényrdl és a
fogyasziévédelmi hatbsdg 43/4. § (5) bekezdése szerinti eljdrdsdrdl vald lemonddst.
(3) A kiizis képvisel§ (az intézbbizottsdg elnoke) ~ ha a kizgyilés e megbizatdsa
aldl felmenti — koteles az f kozos képviseld

(az intézbhizottsdg uj elnoke) részére a megvdlaszidsatdl szamitott harminc napon
beliil irdsheli jegyzGkonyv alapjdn, a tdrsashdzra vonatkozd dsszes iratol, az errdl
sz610 teljességi nyilatkozattal egyiift, dtadni.”

A kizos képviseld vagy az intézbbizotisag — tobbletdijazds felszamitdsa nélkiil

— a rezsicsikkentések  végrehajtdsdhoz  kapcsoléddan  idjékoztatja  a
tulajdonostarsa(kajt

a) minden honap 13. napjdig, legaldbb 45 nap idStartamra kifiggeszive — az 1.
mellékletben meghatdrozott formdban és tartalommal — irdsban, figyelemfelkelté

és a fogyasztok dltal jol ldthaté médon elhelyezett hirdetmény utjdn

a kézos tulajdomi épiiletrészeket érintd, valamint a 24. § (2) bekezdés b) pontja
szerinti koziizemi szolgdltatdsok dijai vonatkozdsdban a rezsicsokkentések
eredményeként a tdrsashdz tekintetében jelentkezd megtakaritasokrdl kiltség
nemenkénti bontdsban,
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3.1.2

3.1.2.1

£ et

3.1.2.3.

3.1.2.4.
3.1.2:5,

3k 2

b) minden év februdr 15. napjaig, irdsban, a kizos tulajdoni épuletrészeket érinté
és a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti koziizemi szolgdltatasok

dijai vonatkozdsdban a rezsicsokkentés egyes kozszolgdliatdsi teriileteken tortént
hevezetése ota, az annak eredményeként a tulajdonostdrs killon wulajdonii lakdsa és
a nem lakds céljdra szolgdld helyisége tekintetében jelentkezd

megtakaritdsairol a 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja alapjdn szamitott

koltségnem szerinti bontdshan és évenként dsszesitve, és

¢) a 35. § (1) bekezdése szerinti idipontig a 48. § () bekezdés g) pontjaban
Jfoglaltakrol.

(2) Ha valamely kioziizemi szolgdltato az adott honapban nem allit ki a tarsashaz
szdmdra szamldt, ugy az

(1) bekezdés a) pontja szerinti idjékoztatdsban e koltségnem tekintetében elegends
erre a tényre utalni.

(3) Ha a tdrsashdz valamely kozizemi szolgdltaids tekintetében nem részesiilt a
rezsicsokkentésbol eredd megtakaritdsban, akkor a

kozos képviseld vagy az intézbbizottsdg koteles ennek indokdt a téjékoztatdsban
érthet és vildgos modon szerepeltetni. Ha a tdrsashdz

a villamos energidt vagy foldgdzt nem egyetemes szolgadltatds keretében

vételezi, akkor a tdjékoztatdshan azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az emlitett
teriileten a tdrsashdz nem jogosult a rezsicsdkkentésre.

A bevételek nyilvantartasa forrasok szerint

A tulajdonosok kizoskaltség-hozzajarulasanak kiszamitasa, kozlése
Gondoskodés a bankszamlakkal, pénztarral kapesolatos kényvvezetési feladatok
szakszerii ellatasarol

Az analitikus nyilvantartasok vezetése a tulajdonosi kozos kaltség befizetesi
kotelezettségrol s teljesitésérol, gondoskodas annak behajtasarol

Beérkezd és kimen6 szamlak nyilvantartasarol

Az elvégzett munkak, szolgaltatasok szdmlinak ellenbrzése, kifizetése
(utalvanyozasa),

A bankszamléak feletti rendelkezési jog gyakorlasa

Likviditési helyzet folyamatos figyelése, tervezése, szilkség esetén — a forrasok
biztositasa végett — kozgytlilés Gsszehivasa,

A munkabérek, megbizasi és vallalkozasi dijak szamfejtése, kifizetese,

Az APEH NAV bejelentkezés és modositasok intézése,

Ado , th. és jarulékok befizetések és bevallasi kotelezettségek teljesitése, az
adozassal Gsszefiiggd egyéb tigyek intézése,

A szamviteli torvény szerinti éves mérlegbeszamolo elkészitése, kizés tulajdont
képezb targyi eszkoz leltar elkészitése, kozgyllés elé terjesztése, 05.31-ig,

Az iratok, okmanyok, bizonylatok meg6rzése az irattdrozas rendje szerint,

A napl6fSkonyv vezetése, illetve arrél térténd gondoskodasa.

Miiszaki feladatok

A miiszaki bejarasok, javitasa feladatok meghatérozasa,
A szitkséges épitési-szerelési munkak megrendelése. A karbantartdsi, felqjitasi
munkak elvégzéséhez kivitelezdi drajanlatok beszerzése, a kivitelez6i munkdirol \}l*\

referenciak ellendrzése, ’
A tervszeril lizemeltetési és karbantartasi munkakhoz az atalanyszerz6dések N
megkdtése, -

Az elvégzett munkék miszaki ellendrzése, atvétele, igazolasa,

A felujitasi, illetve nagyobb karbantartasi munkak elvégzéséhez miuszaki

szakvélemény megrendelése, szitkség szerint miiszaki ellendr biztositdsa,

A tliz-, érintés,- és villamvédelem szabvanyossagi vizsgélatok elvégeztetése, N
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3.1.6.
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Gyors intézkedések az azonnali beavatkozast igénylé hibak elhdritasarol.
Jogi feladatok

A tdrvényesség betartasa és betartatdsa, az elGterjesztések torvényesse gének
biztositasa,

A Szervezeti és Milkodési Szabalyzat — ezen belill a hézirend — javaslatdnak
kidolgozasa.

A jovahagyott hazirend betartatasa,

A munkaszerzddések megk&tése, munkaltatoi jogok gyakorlasa,

A meghizisi, vallalkozos szerzodések megkotése,

A bérleti szerzédések megkotése, a bérbeadasi jogok gyakorlasa,

Eljaras a hatralékos tulajdonosokkal szemben

A jotallasi, szavatossagi jogok étvényesitése

Eljaras a kozos tulajdon védelme, birtokhdboritasa tigyében.

A jelzalog bejegyeztetése a hat—hénapet hdrom honapot elérd kozos koltség
tartozdssal rendelkezd tulajdonostirsak tarsashazi illetéségére, a jelzalogjog
nyilvantartasa, torlése

A tarsashaz birtokbavétele, illetbleg kozosképvisels-valtds esetén az atadas-atvétel
lebonyolitdsa, jegyzokonyvi rgzitése

Szervezeési feladatok

A kozgylilés 6sszehivasa és lebonyolitasaval kapcsolatos teendok ellatasa,
kézgyiilési anyagok elkészitése, irattarozisa (meghivok, jelenléti ivek,
meghatalmazasok, megbizasok, jegyz6kdnyvek)

A kdzgyiilési hatdrozatok megkiildése a tulajdonosoknak 8 napon belill, a
tulajdonosok részére a félfogadas biztositasa

A tulajdonosok egymas kézotti jo kapesolatdnak segitése,

A kozgyilés altal valasztott bizottsigok milkodésének eldsegitése, a bizottsdgokkal
vald jo egylittmiikodes biztositasa

A munkavédelmi oktatas megszervezése a munkavéllalok részére

A munkaltatdi jogkdrben a gondnok, hazfeltigyeld, takarité stb. kivalasztasa

Ellenorzési feladatok

A munkavégzés ellenOrzése

Az SZMSZ és a hazirend betartatdsanak ellendrzése

A tlizvédelmi eldirasok betartatasanak ellenOrzese

A bérbe adott lakas, helyiség rendeltetésszerii hasznalatinak ellendrzése,

A kozponti fiités és melegviz-szolgdltatast igénybe vevd fogyasztok
fiitdberendezéseinek, a hofogyasztas-mérok, vizmérsk leolvasisanak ellendrzése

A kozbs képviseld a kozgyiilés hozzajarulasaval kiilsé kozremiiksdot

(kdnyveld, jogész, stb.) vehet igénybe a tarsashaz neveben

A kézos képviselével szemben tamasztott kivetelmények

Ha a koz6s képviseld megbizatisa megszinik, a kdzos képviseld

kiteles a megvalasztott 0j kozos képviselének 30 napon belill a tdrsashazra
vonatkozé Osszes iratot és az arrol kidllitott teljességi nyilatkozatot
jegyzdkonyvileg atadni.

Ez alkalommal a Napléfokonyvet, az ahhoz tartozo Gsszes analitikat,

a pénztéri és pénzintézeti forgalmat, szamlakat, kdzos koltség nyilvantartdsokat, a
hatralékok behajtasarél szolé Osszes iratokat, a tarsashdz alapito okiratot, a

A
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3.16.3.

4.1.

Szervezési és Miikodési Szabdlyzatot és annak, a Kozgylilési Hatarozatok
Kényvét tovdbba minden iratot, jegyzék szerint kell atadni az Uj kozds
képviselonek.

A téarsashaz csak olyan kozos képvisel6t valaszthat 2005.01.01-t6] aki a személyre
sz6l0 erkolesi bizonyitvannyal, valamint a tarsashdzi torvény 54.§ (I)
bekezdésében meghatirozoit szakképesitéssel rendelkezik.

IV. A KOZOS KOLTSEG

A kozos koltségek biztositasara a kdzds képviseld koltségvetést készit.

A kozos koltség bsszegét a tarsashaz kozgytlése hatdrozza meg. 4 kozds kiliséger — a
fiési dij, kazdnkarbantartas illetve a felijitdsi alupképzést tulajdoni hanyad ardnydban
fizetik — a tobbi koltséget tulajdonok ardnydban van megdllapitva, illetve a
szemétszallitdsi koltség a lakok szama alapjan téritik meg a tulajdonosok.

A kézis koltséget a tulajdonosok targyho 15-ig kell, hogy megfizessék.

A kozos koltség beszedésérdl, szitkség esetén behajtasardl, nyilvantartdsarol és
elszamolasardl a kozés képviseld gondoskodik.

Amemnyiben a tulajdonostirs targyhé 15-ig a kozos koltséget nem fizeti meg.
késedelembe esik. Fizetési késedelem esetén a késedelem idejére a Polgari
Torvénykényv szerint jaro késedelmi kamatot koteles fizetni a tulajdonos.

Amennyiben a-befizetés nem—OTP bank Rt—nkeresztiiltorténik OTP bank R
Pénztardba keriil befizetésre akkor a bank dltal kizzé tett mindenkori bankkoliséget kell
megfizetni a tulajdonosnak illetve postan keresztiil 10rténd befizetést szintén a
tulajdonosnak kell megtériteni — a Magyar Posta dltal év elején kihirdetett —
postakoltséget és az ezzel jaré pénzkezelési koltséget a tulajdonos viseli. Ezen dsszeget
a posta allapitja meg.

A kozds kepwselo targyho utolso napja1g nem fizetd tulajdonosokat mﬂﬁb&ﬂ{a{vetel-}e#
i szoban,
személyes megkereséssel tGjékoztatia a tulajdonost, hogy a-megjeldit tartozast 8 napon
beliil fizesse meg.
Amennyiben a tulajdonostérs az esedékességet kdvetd honap utolsé napjaig sem fizeti
meg a tartozasit a felszolitas ellenére, gy a kozds képviseld koteles a hatralékos
tulajdonossal szemben — 6 3 honapot elérd kozos koltség tartozdsa esetén — birésig-elott
kiizjegyzdnél a fizetési meghagyésos eljardst kezdeményezni.

A jogerbs fizetési meghagyasos eljards — pelgari-perré-tértént-alakulds esetén-ajogeros
itélet—alapiin— utdn a kozds képviseld koteles megkérni a végrehajtast az ados

tulajdonostars mindennemii fellelhetd vagyonara (ingd vagyon, munkabér vagy egyeb
jovedelem). A végrehajtasi lapon meg kell jelolni az adds tulajdonostars larsashazi
oroklakasdnak cimét és helyrajzi szdmat azzal, hogy a végrehajto az Oroklakas
ingatlanra a végrehajtast folytassa le.

A fizetési meghagyasos eljarast (polgari peres eljdrast), valamint a végrehajtasi eljarast
meg kell sziintetni , ha az ados tulajdonostars a teljes kozos koltscg tartozast, az osszcs
perkoltséget, az osszes fizetési meghagydsos koltséget valamint a késedelmi kamatot is
kifizette.

A végrehajtisi szakban a végrehajtot megilletd, végrehajtasi koltséget is meg kell |

fizetetni az addssal.
9 /\\M



4.2.

4.2.

A jelzilog bejegyzés

A Szervezési és Miikddési Szabalyzat felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy a

kozos koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legalabb féléves 3 honapos hatralekba
keriilt killosn tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelésérol hatdrozzon a hatralék
biztositékaul.

A hatarozatot bejegyzés végett - végrehajto jogkore - a Foldhivatalhoz kell elkiildeni.

A hatarozatban utalni kell a jogorvoslati lehetéségekre-, és a hatarozatot meg kell
kiildeni az emlitett tulajdonosnak.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot, koltségeket és a kamatot kiegyenlitettck, a
kozos képviseld kiteles a jelzalog torléséhez sziikséges engedelyt 8 napon beliil kiadni.
A jelzalog bejegyzést6l és torlésrdl sz6l6 iratot Ugyved aital ellenjegyzett
magénokiratba kell foglalni. melynek valamennyi koltséget a hatralékos tulajdonost
terheli.

L30. § (1) A kozgyiilés a hatdrozatdval a legaldbb hdrom honapnak megfelelé kozis
koltség dsszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostdrs kiilon tulajdondnak és
a hozzd tartozé kozos tulajdoni hdnyaddnak jelzdlogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékdul.

(2) A hatdrozat meghozatala sordn a hafralékos tulajdonostdrs nem élhet a szavazati
Jjogdval, az & tulajdoni hdnyadat a hatdrozatképesség megdllapitdsakor figyelmen kiviil
kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot a hdtralékos tulajdonostdrs részére az e
torvényben meghatdrozott jogorvoslat lehet&ségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

31. § A kozos képviseld vagy az intézébizottsdg elnoke a hatralékos tulajdonostars
kiilon tulajdondnak és a hozzd tartozé kozis tulajdoni hdnyaddnak jelzdloggal valo
megterhelését —a kozgyiilés osszehivasa nélkil

— akkor rendelheti el, ha erre 8t a szervezeti-mitkidési szabdlyzal felhatalmazza.

32, § (1) A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelésérdl szolé kozgyillési hatdrozatot,
illetGleg a kizos képviseld vagy az intézébizotisdg elnoke rendelkezését kdzokiratba
vagy ligyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos- dltal ellenjegyzett maganokiratha kell
Joglalni.

(2) A jelzdlogiog bejegyzésének elrendelése hdrom honapnak megfeleld
hdtralékonként megismételheto.

(3) Ha a bejegyzés alapjdul szolgdld hdtralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld vagy
az intéz6hizottsdg elndke a kiegyenlitést kovetd nyole napon belil kételes a jelzdlog
16rléséhez szitkséges engedélyt kiadni; az engedélyt kizokiratba vagy tigyvéd — jogkiirén
beliil jogtandcsos — dltal ellenjegyzett magdanokiratba kell foglalni.”

A kozos koltség kezelése

A kozds képviseld az iizemelietési koltséget szamadasi kotelezettséggel kezeli.

A kozos képviseld az elfogadott éves koltségvetésben szerepld munkak ellenértékét,
kozlizemi dijak szamlit valamint a 200.000.- Ft-ot meg nem haladé egycb szamldkat —
azok tartalmi és formai ellendrzése utan — kifizeti, illetve ezekrol a kiaddsokrdl dont,
amelyrdl utolag a tarsashaz kozgyilését tajékoztatja.

A kozbs képvisel6 ezen jogkorét nem érinti, hogy a kifizetéseket a Szamvizsgalo
Bizottsag ellendrizheti és vizsgalhatja.

A koz8s képviseld csak a kdzgylilés dontése alapjan vehet hitelt igénybe.
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V. A HATAROZATOK KONYVE

5.1.1. A kdzos képviseld a kozgylilés hatdrozatairél, valamint a hatarozatok végrehajtasarol
nyilvantartast koteles vezetni a Kozgylilési Hatarozatok Konyvében.

5.1.2. A Kozgyllési Hatarozatok Konyvében a hatdrozatok nyilvantartdsat évenkénti
bontasban kell vezetni, és folyamatos sorszamozassal kell ellatni.

5.1.3. A Hatarozatok Konyvét a szabalyosan késziilt jegyz6konyv, illetve a jelenléti iv alapjan
kell vezetni. A kozgyilési jegyzOkényv valamint a jelenléti iv a Hatdrozatok
Kényvének az analitikajat képezi.

5.2. A Kézgyiilési Hatirozatok Kényvének a tartalma

52.1 A tarsashaz kozgytilésének helyét, id6pontjat, valamint a hatdrozatképesség aranyat
(tulajdoni hdnyad szerint hany tulajdonos volt jelen illetve volt képviselve).

$.2.2 Az elfogadott hatarozatokat szo szerinti szdvegezéssel a kozgyllési jegyzdkSnyvben
foglaltaknak megfelelGen.

Fel kell tiintetni, hogy az elfogadott hatirozatot tulajdoni hanyad szerint milyen
aranyban fogadtdk el, milyen ardnyban szavaztak cllene, mennyien tartozkodtak, és
esetleg milyen tulajdoni hdnyadnak megfelelden nem szavaztak.

523 Fel kell tintetni a kdzgyilési hatirozatok végrehajtdsanak mdédiat és idSpontjat a
hatdrozat jellegének megfelelden (konkrét idopont vagy folyamatos).

52.4 Amennyiben a hatdrozatot nem hajtottak végre ugy fel kell timtetni annak indokat.

52.5 A Kozgylilési Hatarozatok Konyvében barmely tulajdonos betekinthet, ¢s a
hatarozatokrdl — a masolasi kiltségek elbzetes megflizetése mellett - mdsolatot kérhet.

A kiilén tulajdont érintd valtozas esetén — a szerz8dd felek kérésére és résziikre — a
kzos képviselé a Kozgyilési Hatdrozatok Konyvét illetdleg az oroklakasra vonatkozd
hatarozatokat kiteles bemutatni.

52.6 A kiilon tulajdont érintd tulajdonosviltozds (adasvétel) esetén tulajdonostarsnak
kérésére a kozos képviseld automatikusan kételes irasbeli igazolast adni a kozos koltség
tartozasrdl. Ez esetben az igazoldsban fel kell tiintetni az drklakas havi kozos koltség
eléirasat, és amennyiben tartozds van, az idépont megjeloiéséig a fennallé dsszegét.
Tovabba a régi tulajdonos koteles az ij tulajdonos részére a Szervezési és Mitkidési
Szabdlyzatot dtadni, ellenkezé esethen errdl mdsolat késziil és ennek koltéségét a régi
tulajdonosnak kell megfizetni.

VL. A KULON TULAJDON HfASZNALATARA VONATKOZO
SZABALYOK

6.1.1 A tarsashdz kiildn tulajdon tekintetében a tulajdonostdrsakat megilleti a birtoklas, a
hasznalat, a hasznositas, a hasznok szedése és a rendelkezés joga.
A tulajdonostdrs az 6rokiakasat sajat maga, illetve csaladjaval vagy az altala betogadott
személyekkel hasznalhatja, az 6roklakds hasznalatat masnak dtengedheti, bérbe adés ttjan
vagy més médon hasznosithatja, az 6roklakas tulajdonjogat truhdzhatja, az droklakdst
megterhelheti.

A tulajdonostars ezen jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostérs jogai és
torvényes érdeke sérelmével.
A kiilén tulajdonban 1évd lakdsokat elsdsorban lakas céljara kell hasznélni illetve
hasznositani. A tulajdonostarsak kiilon tulajdondt nem lakds céljara is hasznalhatja. ha
abban zajjal nem jard, csendes irodai jellegii tevékenységet folytat.
A szervezeti-miikodési szabadlyzal
a) meghatdrozza a kilon tulajdonban lévé lakds haszndlatinak, hasznositdsdnak
szabdlyait a lakdépiilet rendeltetésének megfelelGen,



b) ha a lakdépiilet kiilon twlajdonban Gllo nem lakds céljdra szolgdld helyiségeben a
szerencsejdték szervezésérdl szolo torvény hatdlya ala tartozo, illetdleg szexudlis vagy
erotikus szolgdltatdsra irdnyulo tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis
terméket és segédeszkiézt kivinnak drusitani vagy forgalmazmi, a lakoépilet
rendeltetésének megfelelGen megtilthatja a nem lakds céljdra szolgdlo helyiség
haszndlatét és hasznositdsdt vagy meghatdrozhatia haszndlatdnak és hasznositdsanak
szabalyait,

(2) A szervezeti-miikidési szabdlyzatban a lakds egészének vagy egy részének a nem
lakis célidra torténd haszndlatdra, hasznositdsdra, tovabbd a nem lakds céljara
szolgdlo helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire megdllapitort szabdlyok -
amelvek nem lehetnek ¢ 16rvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy anndl szigortubbak —
a haszndlat jogcimétdl fiiggetleniil a mindenkori haszndlo részére is kotelezdek.

(3) A telepiilési (Budapesten a keriileti, illetve a fGvdrosi onkormdnyzat dltal kozvetlenil
igazgatott teriilel tekintetében a fGvdrosi) onkormdnyzat varosképi vagy kereskedelmi
szempontok alapjén — az éptidsigyi, illetve a kereskedelmi jogszabilyokkal
dsszhangban — rendeletben meghatdrozhatia a nem lakds céljdra szolgdld helyiség
haszndilatdnak, haszrositdsanak, illetve ezek megvdltoztatdsanak modjdt, feltéreleit.

18. § (1) A lakéépiilet kidon tulajdonban allé nem lakds céljdra szolgdld helyiségének
megvdltoztatott haszndlaichoz — a (3) bekezdés a) pontjaban foglalr kivétellel, illetve a
(3) bekezdés b) pontia szerinti eltéréssel — a kizgyiilés hozzdjdrulo hatdrozata, és uz
engedélyhez kotort épitési munkdk esetén a 21. § (1) bekezdés rendelkezésének
alkalmazdsa nem sziikséges.

(2) Ha a lakbépiilet kilon tulajdonban 616 nem lakds céljdra szolgdlo helyiségének
megvdltoziatott  haszndlata  jogszabdlyban meghatdrozott  telepengedély-kiteles
tevékenységhez vagy kizdrélag iizlethen forgalmazhaté termék (uzletkoteles termék)
forgalmazdsdra szolgdlo iizlet tizemeltetésére jogosité miikodési engedélyhez kotott
tevékenységhez szitkséges, a hatdsdg az engedélyrdl a (3) bekezdés szerinti —
hatdridében meghozott - kozgyitlési hatdrozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a
hatdrozathan foglaltak az engedélyezés sordn alkalmazando jogszabdlyokat nem sértik.
(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatosdg felhivdsdra a kozgyilés — harmincnapos
hatdriddén beliil meghozott — hatarozattal

a) a 17. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt feltételek fenndlldsa esetén — a szervezeti-
mitkidési szabalyzal rendelkezéseivel és az erre vonatkozd kilon jogszabdlyokkal
osszhangban — megtilthatia a kilon tulajdonban lévé nem lakds céljara szolgdlo
helyiség haszndlata, hasznositdsa mddjdnak megvdltoztatdsdt, vagy meghatdrozhatja
haszndlatanak és haszrnositdsanak feltéreleit,

b) a lakhatds nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamini a lakdkornyezetet
veszélyeztetd mds levékenység megelSzése’ — érdekében a haszndlaf, hasznositds
médjdnak megvdltoztatdsdt megtilthatia vagy ahhoz az erre vonatkozd kilon
Jjogszabdlyok eldirdsainak figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzdjdrulhat. A
hatdarozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmdt zavard magatartdsok részletezéset
és ennek alapjdn a kozgyiilési dontés indokolasdat.”

A tarsashaz kozgytilése megtilthatja a lakds olyan nem lakas céljara torténd hasznalatat
és hasznositasat, amely a tirsashiz miikodését illetve a lakhatds nyugalmat zavama. Az
sroklakas lakascéld vagy nem lakascélin hasznalata illetve hasznositdsa sordn biztositani
kell, hogy a kiilén szabalyokban elirt zajszintet este 22.00-tol reggel 06.00-ig ne
haladjak meg.

Csaladi rendezvények, barati 8sszejovetelek stb. esetén az €jszakai 6rak nyugalmanak

megzavaréasa illetve a megengedett zajszint varhato tullépése esetén a rendezvényrol
legaldbb 2 nappal elbtte a kizvetlen szomszédokat €s a kdzos képviseldt értesiteni kell.
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A tarsashéz kozgylilése megtilthatja a kiilon tulajdonban lévo, nem lakas céljara
szolgéld helyiség hasznalatanak, hasznositisdnak modjanak a megvaltoztatasat, ha a
tervezett megvaltoztatott hasznilat a tarsashaz miikodését, igy killondsen a tarsashdz
lakhatasi nyugatmat (zaj,rezonancia, szokasosndl nagyobb iigytélforgalom,stb.)
zavarnd.

Az oroklakas illetve nem lakas céljara szolgdld helyiség haszndlatéval kapcsolatos, a
kitlonb6zb jogszabalyokban eldirt hatosagi, illetve szakhatosagi engedelyekel a
tarsashaznak a fentiek szerinti tulajdonosi hozzajarulasa nem potolja.

6.1.2 A tulajdonostars kitelezettsége

6.1.2.1. Az bréklakast j6 karban tartani és fenntartani

6.1.2.2. A tulajdonostars a lakasba befogadott vele egyiittlakd, valamint lakasdba latogato
személyek magatartasaért, mint sajatjacrt felel tarsashaz tobbi tulajdonosaval szemben.
Ennek megfelelden az 6roklakas tulajdonosa koteles a tarsashdzi torvény 16.§ - ban
foglalt rendelkezések betartasat és az altala lakdsba befogadott, illetve az ott tartozkodd
személyektdl megkdvetelni, és arra ket figyelmeztetni.

6.1.2.3. A tulajdonostars koteles tiirni, hogy a kiilén tulajdont lakdsaba a kozOs keépviselo,
illetve az altala megbizott szakember a kdzds tulajdonban allé éplletrészekkel,
berendezésckkel dsszefiiggésben a szilkséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében (munkanapokon reggel 08.00 és este 20.00
kozott) bejuthasson.

6.1.2.4. Az broklakas tulajdonosa a lakasban tervezett épitési, szerelés munkakrdl, annak
megkezdése elétt legalabb 48 oraval a kézvetlen szomszédokat és a kozOs keépviseldt
értesiteni koteles. Az értesitésben fel kell tiintetni, milyen munkdkat kivan elvégezetni,
azok milyen id6tartamuak lesznek (mennyi ideig tartanak), és kiilon ki kell témi arra,
hogy az elvégzendd munkak esetleg milyen zajjal jarnak.

6.1.2.5. A tulajdonostirs koteles 15 napon bejelenteni a kiilon tulajdona tekintetében
bekovetkezett tulajdonos valtozast. A tulajdonos valtozés bejelentése a volt tulajdonost
terheli, a birtokbavételt kévetd 15 napon belill az ennek az elmaradasabol eredd karokat
koteles megtériteni a tarsashaznak.

6.1.2.6. A tulajdonos kéiteles bejelenteni az idézhetd lakcimét, sziiletési idejét valamin anyja
nevét. A tulajdonostars nem hivatkozhat arra, hogy a tdrsashdztdl valamely értesitést
vagy idézést nem kapott meg, ha a lakcimvaltozist nem jelentette be.

6.1.2.7. A tulajdonostars a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében koteles bejelentent a
haszonélvezd vagy haszonélvezok nevét, sziiletési idejét, anyjuk nevét €s lakcimét.
Az eldirt bejelentések elmulasztisa vagy megszegése esetén az ebbdl eredd karokat,
koltségeket €s kiadasokat a tulajdonostars koteles megtériteni.
Amennyiben a tulajdonostérs az eldirasoknak nem tesz eleget, gy a kozds képviseld a
kérzeti folhivataltol az érintett 6roklakas tulajdonlapjat beszerezheti és ennek koltsége a
bejelentést elmulasztéd tulajdonostarsat terheli.

6.1.2.8. Albérlethe adas esetén, valamint gardzs tulajdonosok esetében, akik nem a
tarsashizban laknak, a tulajdonos a kizos képviselonek koteles megadni elérhetdségét,
telefonszamat.

6.1.2.9. Minden tulajdonos koteles bejelenteni a tulajdonjog, valamint a haszonélvezeti jog
valtozast 8 napon beliil. Az ingatlan eladasaig felmertilt k6zos koltség megfizetéséert az
elad6 és a vevl egyetemlegesen felelnek.

6.1.2.10. A kiilsd falfeliileteken elhelyezett klimakat 4gy kell iizemeltetni, hogy uz ne sérise a
tobbi tulajdonostdrs érdekeit illetve a kozos tulajdon rongdldsat ( kondenzviz
cs6pogését a tulajdonosnak meg kell oldani, hogy az ne a tulajdonostdrsak erkélyére és
ne a kozos falfelitlet rongdidsat idézze eld és a jarokeldket se zavarja).
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7.3.

731

Epitkezés a Kiilon tulajdonban

A tulajdonostars, ha olyan munkakat kivan végezni a lakasaban, amely munkalatok az
alapité okiratban kozods tulajdonként megjelolt épiiletrészt érintenek (telek, tartofal,
fodém, tetd, stb.) a munkdk megkezdése eldtt a tulajdoni hanyad szerint szamitott
tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzdjaruld nyilatkozatat kételes beszerezni.
Amennyiben az 6roklakéas tulajdonosa olyan munkalatokat (épitési, szerelési munka)
kivan végezni a lakdsdban, amely a tarsashdz tulajdont alapité okiratban megjeldlt
kozés tulajdont nem érinti, ugy a tobbi tulajdonostars hozzdjarulasi nyilatkozatat nem
kételes beszerezni.

Ez esetben a munkavégzést és annak varhaté idGtartamat a kdzvetlen szomszedoknak be
kell jelenteni.

VIL A KOZOS TULAJDONRA VONATKOZO SZABALYOZASOK

A tirsashdzban a tarsashaz koézés tulajdonét képezi mindaz, amely az alapité okiratban
kozos tulajdonként fel van sorolva, tovabba mindaz, amely az alapit okiratban kiilén
tulajdonként nincs megjeldlve.
Az ingatlanrész k6z6s tulajdoni jellegét nem valtoztatja meg, ha a kozos tulajdonu
ingatlanrészt valamely tulajdonostars kizdroélagosan hasznalja.

Ha valamely tulajdonostérs a tarsashazi k6zos tulajdont képezo teriiletet vagy
épiiletrészt kizarélagosan hasznal, annak hasznalataért a tarsashaz kozgyiilése térités
(bérleti dij, hasznélati dij) megfizetését hatarozhatja meg.
A tarsashéaz kézds tulajdonn részeit minden tulajdonostars rendeltetésszeriien
hasznalhatja Gigy, hogy a t6bbi tulajdonostars ilyen érdekét nem sértheti.

A tarsashdz kozos tulajdoni részének és teriiletének haszndlatarol, illetve
hasznositasardl, illetve hasznositasardl a trsashaz kdzgytlése dont.

Felajitasi alap

A tarsashdz tulajdonosai feldjitasi alapit képeznek. A feltjitasi alap mértékét- a kildn
tulajdonban feltintetett Sroklakasok és nem a lakas céli helyiségek hasznos-alapteriilete
négyzetméterére fulajdoni hdnyadra vetitve — a tarsashdz kozgyilés hatarozza meg.

A felnjitdsi alapot a tarsashaz csak feldjitdsra, részleges felqjitdsra. valamint
korszeriisitésre haszndlhatja fel. A felnjitdsi alap konkrét felhasznaldsarol, annak
meértékérdl és lebonyolitisard] a tarsashaz kozgyiilése hatiroz.

Felijitasi alapképzésbe az LTP is bele szamil.

A kiilén tulajdonon beliil nem mérhetd kiziizemi, és mas szolgiltatisok dijanak
viselése

Az olyan kdziizemi és egyéb szolgaltatasok dijat, amely fogyasztasok mériéke a kiilon
tulajdonon beliil nem mérhetd, az alabbiak szerint kell eiszamolni:

7.3.1.1.Az ilyen dijakat és koltségeket a tulajdonostérsak tulajdeni—hinyad -ardnyaban az

ingatlanok (lakdsok szama) ardnydban viselik.

7.3.1.2.A tarsashdz bek6tési vizmérdjén (févizméréjén) mért vizfogyaszids, valamint a

tarsashazban mellékvizmérdvel rendelkezdknek a mellékvizmérd oran mért és a Vizmil
altal kozolt fogyasztas kiildnbozetének megfizetésérél és mdédjardl a tarsashaz
kozgyulése dont.

7.3.1.3. Vizora csere a térvényben meghatdrozott idékzonként — a tulajdonos sajat koltségere,

plombaélassal, hitelesitéssel — torténik.

7.3.1.4. Ha a tulajdonos nem cserélteti le a vizérdt a torvényben meghatdrozott iddre, akkor a

kozgyiilés dont az vizdtaldny megfizetésérdl mindaddig, amig a csere meg nem (0rténik.
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7.4.

Kamerarendszer

A koézos tulajdonban allé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését zart
rendszerii miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a
tovabbiakban kamerarendszer) biztositja.

A kozos képviseld altal kotstt szerz6dés alapjan a kamerarendszer iizemeltetdje a
személy- és vagyonvédelmi, valamint magannyomozoi tevékenység szabdlyairol sz516
torvényben meghatarozott személy lehet.

A kamerarendszer a kovetkezd feltételek egyiittes fennallasa esetén lizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsig
védelmét, a jogsértd cselekmények megeldzését és bizonyitasét, valamint a k6zos
tulajdonban 4llé vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennalld koériilmények valészinisitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel. mint a
felvételek felhasznaldsa. nem érhetd el,

¢) alkalmazasa az a) pontban meghatdrozott célok eléréséhez elengedhetetleniil
szilkséges mértékig terjed, és nem jéar az informacios dnrendelkezési jog aranytalan
korlatozasaval.

A kamerarendszer nem iranyulhat a killén tulajdonban all6 lakds vagy nem lakds
céljara szolgalod helyiség bejaratdra vagy mas nyildszaréjara akkor sem, ha a kozos
tulajdonban 4ll6 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A
kamerarendszer nem helyezhetd el a kozos tulajdonban és a tulajdonostirsak kdzds
hasznalatdban allo6 olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség
rendeltetésébdl fakaddan — az emberi méltésagot sértheti (pl. 6ltozd,illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelni a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi
szint és a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a
rogzitést kovetd 15 napig kell tarolni abbél a célbol, hogy azok a rdgzités
helyszinén elkdvetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult blinteto-,
szabdlysértési vagy mas hat6sagi, birdsagi eljarasban — ideértve az érintett szemely
vagy tarsashazi k6zosség altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat,

akar a polgéari peres eljarast is — bizonyitékul, az erre a torvényben felhatalmazott
adatkezelSk altal felhasznalhatéak legyenek. E hataridd lejartat kovetden a fel nem
hasznalt felvételeket haladéktalanul térolni kell dgy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatéak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez kizarolag a rendszer iizemeltetdje
férhet hozzd, azokat csak a szerzodésbdl fakado kotelezettségei érvényesitéséhez
szilkséges ¢s a jogsértd cselekmény megelézése vagy mcgszakitisa érdekében
mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birésag, a
szabalysértési vagy mds hatdsag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag
térvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tart¢ adatkezelési
jogalapjanak igazolasa utan keriilhet sor. A feivételeket a tovabbitas megtorténte
utan haladéktalanul t6rol kell.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitésétdl szamitott tizendt napon belill joganak vagy jogos €rdekének
igazolaséval kérheti, hogy az adatot annak iizemeltet6je ne semmisitse meg, illetve
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ne torolje. Birdsag vagy mas hatésdg megkeresésére a rogzitett felvételt
haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben megkeresésre attél szamitott harminc
napon beliil, hogy a megsemmisités mell6z6sét kérték, nem kerill sor. a rogzitett
felvétel haladéktalanul torélni kell dgy, hogy azok tibbé ne legyenek
helyreallithatoak.

A felvételen szerepld természetes személy — érintett — szamara biztositani kell
valamennyi, a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekil adatok nyilvanossagarol
szolé  torvényben felsorolt jognak az ott meghatérozott korlatozasok
figyelembevételével torténd gyakorlasat.

A felvételek megismerésébol jegyzokdnyvet kell késziteni, amelyeknek
tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, annak megismerésére a jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat €s idejét.

A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épililetrészben ¢€s a kamerdk 4ltal
megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékozo személyek figyelmét ol
lathato helyen, jol olvashatoan, a megfelelé tajékoztatdsra alkalmas mddon fel kell
hivni az elektronikus megfigyel6érendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztatdban
meg kell jelolni az {izemeltetd személyét és elérhetGségét is. Az Uzemelteté az
érintett személyt — kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésével
kapcsolatos minden tényrdl, igy kiilonSsen annak céljar6l és jogalapjarol, az
iizemeltetésre jogosult személyekrdl, a felvételek készitésének idbpontjardl és
taroldsanak idétartamarol, tovdbba hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
tajékoztatdsnak ki kell terjedni az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira
valamint jogorvoslati lehetoségére

16




1

3)

4)

5)

6)

7)

3)

9)

VIII. A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A hazirend a tarsashaz (ingatlan) teljes teriiletére, annak valamennyi tulajdonosara
haszonélvezbjére vagy mds jogosultjdra, illetve a tirsashdz (ingatlan) teriiletén
tartdzkodo minden személyre kiterjed az ott tartézkodas ideje alatt.

A tdrsashaz terliletén a lakék és az ott tartdzkodd barmely személy koteles az
egyiittélés alapvetd szabdlyait betartani, egymds érdekeit figyelembe venni. Mindenki
koteles a tarsashaz rendjét, tisztasagat megbrizni és fenntartani.

A tarsashdz kozos tulajdond teriiletén lévé helyiségeiben zajongani, italozni,
dohdnyozni nem lehet,

A tarsashazban este 20.00-t6] reggel 08.00-ig zajt okozd eszkézoket hasznalnivagy
miikddtetni nem szabad (furogép, porszivozas, mosogép, stb.) valamint a kiilonbdz0
szorakoztato eszkozoket (tv, radi, magné stb.) a fenti iddpontban gy szabad és olyan
hangerével hasznélni, hogy a kozvetlen szomszédokat illetve t6bbi tulajdonost ne
zavarja.

Az ablakon port6rl6 ruhdt vagy mas anyagot kirdzni nem lehet, illetve szemetet, vagy
egyéb eszkdzt az ablakon kidobalni tilos.

A porsziviban [év6 szemetet illetve porzsdkot a szeméttaroldba, illetve a lakdsban [évo
szeméttaroloba lehet kiliriteni, az ablakon kirdzni szigorian tilos!

A szennyezddést az azt okozo koteles feltakaritani.

A lakast ugy kell hasznalni, hogy a szomszédokat (mellette, alatta, tGlotte lakokat ) a
lakasban keletkezett zajok lehetdleg ne zavarja.

Erkélyt, loggiat, fligg6folyosét takaritani, virdgot ontézni csak Ggy szabad, hogy ne
hulljon le a szemét ¢s ne folyjon le viz.

A kozds hasznalatra szolgdld helyiségeket a haszndlat utdn tisztdn és rendben kell
atadni.

A kozds hasznalatra szolgald helyiségeket, a kozos haszndlatd tertileteket, az épiilet
kozponti berendezéscit csak rendeltetésének megfelelden, a kérnyezet sérelme nélkul
szabad hasznalni. A kozos tulajdoni részek és teriiletek valamint a tarsashaz el6tti jarda
tisztantartasarol a térsashéz kételes gondoskodni.

Az épiilet tetézetés, homlokzatan hirdetd berendezés, reklam csak a tarsashaz irasbeli
engedélyével helyezhetd el. A lakashoz tartozo kiilsé nyilaszaré szerkezeteket, racsok,
homlokzatokat csak az épiilet szinével 6sszhangban lev) szinre szabad mazolni illetve
festeni. A

Az épiiletek kozteriiletr8l lathatd részén (erkély, terasz és loggian, udvarban, kertben)
csak varosképet nem ronto targyak és diszek helyezhetdk el.

Viragot csak biztonsigosan rogzitett tartdba szabad elhelyezni. Az erkély ladat csak az
erkélyen beliil Iehet tarolni.

Ruhanemiit kiteregetni csak rogzitett formaban (ruhacsipesz) ajanlott.

10) Loggiat, erkélyt beépiteni, illetéleg lakdshoz csatolni nem szabad.
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11)Az udvaron, kertben, kapualjban, Iiépcséhazban, padlasfeljaréban, padlison,
pincelejardban, tovabba a kdzbs hasznalati folyosén, pincerészben bitorokat és egyéb
targyakat (pl. gyermekkocsi, targonca, kerékpar) — ideértve az épitésbdl szdrmazd
anyagokat, targyakat is — a kdzds képviseld engedélye nélkiil nem szabad. Ha a lako a
kifogasolt targyakat a kozos képviseld felszolitdsatol szamitott 8 napon belill nem
szallitja el a kbzos képviseld a lakdval szemben a sziikséges intézkedéseket megteszi.

12) A kozos és magén tulajdonu helyiségekben tlizveszélyes, robband anyagokat tarolni
tilos!

13) A lakasban, a nem lakas céljara szolgalé helyiségekben, az épiilet kdzds hasznalatara
szolgdld helyiségekben, teriiletein, az ingatlan allagat, tartozékait veszélyeztetd., a
szokdsos berendezésektdl eltérd sdlyos targy (pl. pancélszekrény, szobor, gép) csak a
kozos képviseld elbzetes hozzdjarulasaval — szitkség esetén az épitési hatosag
engedélyével — helyezhet6 el.

14) A bejarati kapu allanddan zarva kell tartani. Az épiiletbe egyidejilleg a hazban lakéval
olyan személy léphet be, akit a beengedod személy ismer vagy hozza j6it.

15) A hiftben és a k6z8s tulajdoni helyiségekben tilos a dohanyzas.
A felvono lizemeltetésére €s hasznélatara a felvonodk 1étesitésérol €s ellendrzésérdl szolo
jogszabalyl rendelkezések az irAnyadok.

16) Az allattartast a tarsashaz is szabalyozhatja.

A gyalogjarda, gyaloglt tisztantartasaval kapcsolatos kételezettségekre a koztisztasag
fenntartasardl sz6l6 jogszabalyok az irdnyadok.

Az allattartas az 6nkormanyzati rendeletben foglaltak vonatkoznak.
A nagytestli kutydkat szajkosarral, pérazon €s kiilon liftmenetben szabad széllitani.
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IX. A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

A tarsashdznal Szamvizsgdlé Bizottsag mikkddik. A Bizottsag az elntkét maga valasztja
meg, dontéseit szavazattobbséggel hozza meg.

A Szamvizsgaloé Bizottsag feladatai:
1) Barmikor ellenérizheti a kozds képviseld ligyintézeset,
2) Havonta ellenérzi a tarsashaz pénzforgalmat,

3) Véleményezi a kozgyiilés elé kerlil6 valamennyi javaslatot, részletes
véleményezési az éves kiltségvetést és elszamolast,

4) Ellenérzi a kdziizemi szamlakat, egyéb szamlakat,
5) Javaslatot tesz a kdzos képviseld dijazédsara,
6) Osszehivja a kozgyiilést, ha a kozos képviseld erre vonatkozo kotelezettségének

nem tesz eleget.

A tarsashaz kdzgytlése eseti feladatok megoldasdra vagy ellatasara mds, ideiglenes
vagy alland6 bizottsigok Iétrehozasarol is donthet, ez esetben hatirozatban allapitja
meg a bizottsag 1étszamat, hataskorét, sszetételét és megvalasztja tagjait.

Ezen SZMSZ nem szabdlyozott kérdésekben a hatalyos Ptk €s a Téarsashazi térveny az
iranyado.

A Foldhivatalhoz tdrténé benyujtasaval a tarsashaz a kozos képviseldt bizza meg.

T g e
Budapest, "019 1113, Turi Brigitta

§ Ll ( £ K628 képviseld
! PR AN S .

Vol I~_T PR &
e A -

A Yo
15’( C«/ODQ QL%CIM\ Q.e‘c(,! cjroi

19



Térsashaz.
1151.Budapest.

(Csobogos u.5.
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elfogadisa
7.668 /10000 igen 49 tulajdonos
471/10000 nem 3 tulajdonos
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