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Szervezeti — Miikodgsi Szabalyzat

1044 Budapest, IV. Anéd u. — Bagaria u. — Flottilla u. alatti Tarsashdznak, amelyet az
ingatlan-nyilvdntartidsban a 76485/95/A/1-88, 76485/95/B/1-12, 76485/95/C/1-4, 76485/95/D/1-
32, 76485/95/E/1-12, 76485/95/F/1-16, 76485/95/G/1-16 és 76485/95/H/1-12 helyrajzi szimon
vettek fel.

A Tarsashaz irasbeli szavazassal 2009 februar 06-an 59905/100000.-ed tobbséggel
meghozott hatirozatiaval médositotta a Tarsashdz Szervezeti — Miikodési Szabalyzatat ( a
tovabbiakban : SZMSZ) az alabbiak szerint.

Jelen Szervezeti €s Miikodcsi Szabalyzat (tovdbbiakban SZMSZ) a tarsashdzakrol sz616 2003. évi
CXXXIII. Torvény, a 2005. 02. 28-4n elfogadott és a Fovérosi Keriiletek Foldhivatala altal 2005.
03. 21-én nyilvantartasba vett Alapité Okirat, valamint a 2006.10.06.-4n kdzgytilési hatarozattal
elfogadott és a Budapesti 1. sz. Korzeti Foldhivataln4l irattdrba helyezett Szervezeti €s Miikodési
Szabalyzat alapjan késztilt.

v I
A Tarsashaz szervezete, 2
a Tarsashdz-kozosség szervei és hataskorik el

1. A Tarsashiz szervezete:

A tarsashdz 98 lakasa, 98 garazsa és egyéb helyiségei 8 épiilettombben (ezen beliil 9 1épcséhazban
56 emeletes hazi lakéssal, gardzzsal, tarolokkal, tovabba 42 sorhazi lakéssal, gardzzsal) 22373 m®
alaptertilet( telken helyezkedik el.

A térsashdz az alapit6 okirat alapjan egységes k6zosséget képez.

A koz8sség legfobb dontéshozd szervei a tulajdonosokbdl 4lld kdzgytilés, mely két részkdzgytilési
korzetbdl 4ll. A tarsashaz megjeldlés az egész kozosséget jelenti.

A tarsashdz Az emeletes hdzi tulajdonosok, a Flottilla u. 70. kivételével az 1. szdmu korzetet, a
sorhazi tulajdonosok és a Flottilla u. 70, a 2. szamu korzetet alkotjdk jelen SZMSZ szerint.

A korzetek onallé gazdalkodasi egységet képeznek, 6ndllé bankszamldval, k&zds koltséggel,
koltségvetéssel, ezen belill kiilén tzemeltetési szamldval rendelkeznek. Az 1.sz. korzet felujitasi
alapot képez és feljitasi szdmldval rendelkezik.

Az egész kozOsség lgyintézését — a 2003. évi CXXXIII. tarsashdzi tdrvényben meghatirozott
oggal és feladatkorrel (beleértve a lakohdz kezelési feladatokat is) — a kozgytilés 4ltal mindenkor
megbizott k6z&s képviseld latja el.

A korzetek - miikodéstik kontrolljanak biztositdsara — néllé szdmvizsgald bizottsaggal milkddnek.

A Tdrsashdz egészére vonatkozd dontéseket az azonos napirenddel dsszehivott részkozgyiilések
hozzdk meg, amelyek szavazatait, - ezen napirendi pontokat illetéen, - a kozds képviseldnek ossze
kell szamolni és a szavazatszimldlds eredményérol, azaz az elfogadott, vagy -elutasitott
hatdrozatokrol a tulajdonosokat értesitenie kell.

Az elkiilonithetd gazddlkodds korébe tartozo kérdésekben, vagyis amelyek sem anyagi, sem mds
szempontbol nem kotelezik és jogositjiak a mdsik részkizgyiilési tulajdonosokat, a részkizgyiilés
onalle dontési jogkorrel bir.
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o B'[H)“APES'};. ’IV. Anod u. - Bagaria u. — Flottilla u. alatd TARSASHAZ
RESZKOZGYULESI KORZETEI:

1. Budapest, IV. Anéd u. — Bagaria u. — Flottilla u. részkizgytilési korzet
»17 sz. korzet ( emeletes hdzi kiilon tulajdonok ).
Cime: 1044. Budapest, I'V. An6d u. 29,30 — Bagaria u. 1-3, - Flottilla u. 50-56
A hozzatartozé kiilon tulajdonok helyrajzi szam szerint:
76485/95/A/1-88., 76485/95/B/1-8., 76485/95/D/13-20.,

2. Budapest, IV. Anod u. — Bagaria u. — Flottilla u. részkozgytlési korzet
»27 sz. korzet
Cime:1044.Budapest,I'V. An6d u. 31-41.,32-38., Bagaria u. 5-7, Flottilla u. 58-118.

A hozzatartozo kiilon tulajdonok helyrajzi szam szerint:
76485/95/B/9-12., 76485/95/C/1-4., 76485/95/D/1-12.és  21-32., 76485/95/E/1-12.,
76485/95/F/1-16., 76485/95/G/1-16., 76485/95/H/1-12 Hrsz.

o

II.
A Kozgyiilés — Részkozgyilés

Az I. fejezetben foglalt szabalyozasra tekintettel a T4rsashdz — rendkiviili helyzetet, esetet kivéve -
részkozgyllési formaban mikodik, igy jelen fejezet elsGsorban a részkdzgytlés milkodésének
szabdlyait tartalmazza.

A kozgylilést, illetve részkdzgylilést a kozos képviselé hivja Gssze, melyre valamennyi
tulajdonostarsat irdsban kell meghivni. Tavollevé tulajdonostarsnak postai tton kell a meghivét
kikiildeni. A Meghivénak tartalmaznia kell a részkdzgy(ilés napirendjét. A részkozgytilés csak a
meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatdrozatot.

Részkozgyiilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves beszdmolasrol,
koltségvetés elfogadasarol szol6 részkdzgytilést évente legkés6bb méjus 31-ig meg kell tartani.

Kotelezd a részkozgyilés 6sszehivasa, ha az adott részkdzgylilési korzetben 1évé tulajdoni hanyad
1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irdsban kért€k. Ha a
kérést a kozos képviseld nem teljesitette, gy az 6sszehivast kérd tulajdonostarsak altal megbizott
személy a reszkozgyulest osszehivhatja

Stirgds esetet kivéve a meghivét legkésdbb a részkdzgylilés idépontja eldétt 8 nappal meg kell
kiildeni.

A részkozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hényadnak tSbb mint a felével
rendelkezd tulajdonostéarsak jelen vannak.
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4 a 1es7k0zgylilés nem hatdrozatképes, az djabb (megismételt) részkézgytilést, a hatdrozatképtelen
€szkdzgytilést kovetd legfeljebb 15 napon beliili idépontban, az eredetivel, azonos -
hatarozatképtelenné valt kozgylilés esetén a kozgyiilés berekesztését kovetden fennmaradd -
napirenddel meg kell tartani. A megismételt részkdzgyiilés az eredeti részk6zgytilés meghivojdban
— az eredeti részkdzgyllés hatdrozatképességétsl fiiged feltétellel — is kitlizhetd. A megismételt
kozgytilés az eredeti idéponthoz képest féléra milva is megtarthato.

A megismételt részkdzgylilés meghivéjdban fel kell tintetni azt, hogy az a jelenlévék tulajdoni
hanyadéra tekintet nélkiil hatdrozatképes.

A részk6zgytlés hatéroz:

1. a kozés tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, teriiletek hasznélatarél, hasznositasardl,
fenntartasarol, feljftdsardl, a kozosséget terheld kotelezettségek vallaldsardl, a kozos
koltséglik részleteirdl, kiszamitdsa modjarsl,

2. a koz6s képviselének, valamint a szdmvizsgalé bizottsdgnak és az egyéb bizottsigoknak,

vagy szerveknek a megvélasztasarol, felmentésérol és dijazasardl,

a kozosség éves koltségvetésének és elszamoldsanak elfogadésardl, valamint a kozos
képviseld részére a felmentvény megadasarol,

(O8]

4. az alapiré okirat médositdsarol, az SZMSZ, a hazirend megallapitasérol €s az egy€b belsé
szabalyzatok megalkotisardl. Az alapité okirat modositisa és az SZMSZ modositasa, csak
valamennyi részkdzgytilési korzet 4ltal elfogadott hatdrozat lehet, I

5. minden olyan iigyben, amelyet jelen SZMSZ nem utal a k&zds képviseld, “vagy a

szamvizsgalé bizottsag hataskorébe. -
A részkézgytlésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

Ha jelen SZMSZ maésként nem rendelkezik, a részkozgyfilés a hatirozatit a jelenlévd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmitott egyszerti szavazattsbbségével hozza meg.

Egyhangu dontés sziikséges:
- Valamennyi tulajdonostérs, - tigyvédi ellenjegyzéssel ell4tott -, irasbeli hozz4jarulédsa sziikséges az
alapité okirat médositasdhoz.

A tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hdnyada szerinti legalibb négyotodos szavazattobbsége
sziikséges:

- Amennyiben az alapit6 okirattal, illetve annak médositédsaval a tulajdonosok négydtdde egyetért és
a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazis napjatdl, illetve frasbeli szavazas esetén a
négyotodds szavazasi ardny eléréstdl szamitott 30 napon beliil nem élnek keresetinditési jogukkal,
gy az alapit6 okirat, illetve annak médositasa hatalyba 1ép.

- A rendes gazdalkodés kérét meghaladé munkélatokhoz és az azzal Gsszef_iiggé') kifizetésekhez.

A tulajdonostars az Oroklakdsban €s a nem lakés céljara szolgalé helyiségben épiftési munkét
végezhet.

Az épittetd tulajdonostirs a lakdsdban tervezett engedélykoteles épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostarsak 4/5-ének frasbeli hozzajérulé nyilatkozatat koteles beszerezni, ha a munka az
alapitd okiratban k6z0s tulajdonként megjeldlt épiiletrészt érinti.

Az ¢épitteté tulajdonostars a t&bbi tulajdonostirs hozzajarulé nyilatkozatdnak beszerzése nélkiil
jogosult a lakasdban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapité okiratban k&zos
tulajdonként meghatarozott épiiletrészt nem érinti.

T T
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alamennyl tulajdonostirs tulajdoni hdpyadipak kétharmados timogatisa mellett
meghozhaté dontés:
A térsashaz koz6s tulajdonba tartozé épiiletrészek, helyiségek, teriiletek elidegenftésérél szdld
hatdrozat, ezen részkozgyilési hatdrozar az alapité okirat médosiidsaval is jér!

Valamennyi tulajdonostirsa tulajdoni hinyaddnak egyszerti szavazattobbségi timogatdsa
mellett meghozhaté dontés:

- Az SZMSZ megalkotésa, mely csak tigyvédi ellenjegyzéssel érvényes.

A részkozgyllés levezetésére a jelenlévik levezetd elndkot, jegyzékonyvvezetdt vélasztanak,
valamint a jelenlévé tulajdonosok koziil két jegyzékonyv hitelesitét. A jegyzOkonyv hitelesiték
kotelesek a részkozgylilés végéig azon jelen lenni. A részkdzgyiilésen — a hatdrozatot is tartalmazd
— jegyzOkonyvet kell vezetni, melyet a részkozgylilés levezetd elndke és a két jegyzékonyv
hitelesité tulajdonostars ir ala.

A jegyzOkoényvet nem lehet utdlag, hanem ott helyben a részkdzgytilés tartdséval egyidejﬁleg kell
elkésziteni.

A jegyz6kényvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrdl — a masolati koltseg mecrﬁZE:tése'vel
masolatot kérhet.

A kbzgylilésen meghozott hatdrozatokrol a kézos képviseldnek valamennyi tulajdonostarsat frasban,
a kdzgyllés megtartasatdl szamitott nyolc napon beliil értesitenie kell.

A részkbzgyllési hatdrozatnak meg kell felelnie a térvényi €s més jogszabélyi eldirdsoknak,
tovéabbéd a kozOsség alapité okiratinak és az SZMSZ - nek. A részkdzgytilési hatirozatok nem
sérthetik a kisebbség jogos érdekeit. Mindkét esetben a részkdzgyilési hatdrozatot a meghozatalatdl
szamitott 60 napon belill keresette]l lehet megtdmadni a IV-XV. keriileti birésag eldtt. E torvényi
hataridé elmulasztdsa jogvesztéssel jar és kimentésnek nincs helye.

A ko6z6s képviseld koteles a részk6zgytilés hatdrozatait elékésziteni és végrehajtani.
A részkozgyllés az 6nalldo dontési jogkdrben egyéb munkavéllalokat alkalmazhat, aki a kozds
képviselével egylittmiikodik a részkozgytilés el6készitésében, hatarozatai végrehajtaséban.
1L

Az irasbeli szavazas
1. A részk6zgyllés a hatdrozatait {rasbeli szavazas Gtjan is méghozhatj a.
2. Az irasbeli szavazésra a k6z0s képviselé bocsathatja a hatédrozati javaslatot. Olyan kérdésben
tehetd fel a hatarozati javaslat {rasbeli szavazésra, amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat
a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a hatdrozati javaslat (melléklete) tartalmaz.
A szamvizsgald bizottsdgokkal a hatdrozati javaslatot el6zetesen véleményeztetni kell,

legrovidebb 8 napos hataridével. A javaslatot a szamvizsgald bizottsdgok, frasban kotelesek
véleményezni, véleményiiket a hatdrozati javaslathoz mellékelni kell.

(OB

4. A szavazat leaddsdra legkevesebb 15 napos hatdridét kell hagyni. A szavazatokat zart
boritékban kell leadni a szavazdlapon megjelslt helyekre.
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A leadott szavazatokat a k6zds képviseld Gsszesiti, az SZVB ellenérzése utén, a lezarastol
szamitott & napon beliil irdsban értesiti az eredményrdl, valamint az eliogadott hatdrozatrol a
tulajdonostarsakat.

6. A hatdrozati javaslatot, annak mellékleteit, az Osszegy(ljttt szavazatokat €s a hatdrozatrol
sz0616 irasbeli értesités egy példanyat az iratok kozott meg kell 6rizni.

IV.
A kozos koltség megosztasa

A kozos koltség felosztdsanak dltaldnos szabdlvozasa:
A tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXII. Torvény 24. § adta felhatalmazas alapjan a k6zds
koltség kiszdmitdsa és megfizetése az aldbbiak szerint torténik:
1. lakas-darabszam szerint:

- szemétszallitasi koltségek,

- kéményellendrzési dij

- viz-csatorna dij kiilénb&zet

- térvilagitas koltségei )

- 1épcsdhaz vilagitas, AT

- ko6z6s képviseld dijazésa, e

- koz0s teriilet gondozésa

- lépcsbhazi vizfogyasztés

- lépcsdhéz takaritds .

tgyviteli €s bank koltségek,

2. tuIaJ doni héanyad alapjan:

- tarsashazi biztositas dija

- az emeletes hdzakra juté karbantartési, javitdsi feldjitasi koltségek

- minden tovabbi, 1. pontban fel nem sorolt k6ltség

A kozos koltség felosztasanak részletes szabalvozasa:
1. Az egész kozosséget érintd koltségek.
2. Egyes részkozgyilési korzetek kozos koltségei.
3. Egyéb felosztasi szabdlyozasok

1. Az egész kozdsséget érintd koltséoek felosztasa:

1/a. 1.Részkozgytlési korzet 52 %-ban, 2.Részkdzgytilési korzet 48 %- ban viseli €s osztja fel a
lakéastulajdonosok kézt:,

- kozponti belsd park, jatszotér karbantartisa, gondozasa,

- kozmihdlézat ( emeletes-, illetve sorhazi épiiletek kiilsé hatarolé faldig ) a fold alatti
vezetékek javitasa, karbantartdsa, felujitasa,

- viz és csatornadij f8- és mellékmérSk kiilonbozete alapjan fizetendd dij. Févizmérék
szakaszonkénti elhelyezése utdn kialakulé szdmlézasi csoportonként féléves elszamolds
alapjan korrigéléasra kertil.

- tarsashdazi biztosités,

- transzformatorhéz épiiletrészének javitdsa, karbantartésa.
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/b. A térvilagitas koltségeit a részkdzgytilési korzﬁek megosztva fizetik az alab bi megosztasban:

- belsé térvilagitas javitsi, karbantartési, villamos energia dij koltségeit az 1. részkdzgytilési
korzet Stvenkettd és a 2. részkdzgylilési korzet hisz tulgjdonosa ( Andd u. 31,41 ; 32-38,
Flottila u. 58-70 ) k6zott kell felosztani.

- a teriiletet hatdrol¢ kiilsé kerités, €s kapuk javitasi, karbantartasi, felajitasi koltségeit az 1.
részkzgylilési korzet Stvenketté és a 2. részkozgyiilési korzet tizenhat tulajdonosa ( Andd
u. 31,41; 32-38, Flottila u. 58-68 ) k6zott kell felosztani.

2. Részkdzoviilési kdrzetekre jutd kozos koltséeek felosztésa:

2/a. 1. sz. részkdzgyilési korzet felosztandoé koltségei:
- kéményellendrzési dij
- szemétszallitas dija
- {gyviteli és bankkoltségek
- 1épcsohazi vilagitas
- kozos képviseld dija
- lépcséhazhoz tartozd mellékvizmérén mért fogyasztasra esé viz és csatornadi] kOLtseg
- karbantartdsi , javitasi koltség
- felujitasi alap ' e
2/b. 2.sz. részk6zgyllési korzet felosztandd kodltségei: e i Lt
- kozos képviseld dija s
- lgyviteli és bankkoltségek

3. Egyéb felosztasi szabalyozas: .

3/a. Elektromos kapunyité berendezés koltségeit a tdvnyitval rendelkezé tulajdonosok, bérldk
kozott kell a tavnyitdk szdma alapjan szétosztani.
A felmertil6 koltségek:

- kapunyité berendez€s dramfogyasztisa

- kapunyité berendezés karbantartésa, javitasa, felujitasa.
A kapunyité berendezést miikddtetd tulajdonosok kételesek a birtokukba levd tavnyitd
darabszdmat a koz6s képviseld felé bejelenteni, illetve nyilatkozni annak més részére torténd
atadasardl, vagy mastol tortént atvételérol. :

3/b. A belsd kdzuthdl6zat javitdsdnak. karbantartdsinak fedezetére uthasznélati és parkoldsi dij:

Az belsd kozuthdlézat javitdsdval, karbantartdsaval kapcsolatos kiaddsokat és bevételeket a
koltségvetésekbe kell betervezni. A parkolds rendjének szabédlyozasa, a parkoldsi és utdij
meghatdrozésa részkozgytléseken torténik, egyszerl szavazattobbséggel. Az ezen a cimen eldirt €s
befizetett kdzds koltség kizardlag a két foékapu és a belsd uthalézat javitasara fordithato.

3/c_Vizorédkkal. vizfogyasztassal és csatornahasznélattal kapcsolatos koltségek:

- amellékvizmérdk hitelesitése a tulajdonos kotelessége, a mellékmérdk hitelességérdl a
kozds képviseld nyilvantartast vezet.

- afévizmérd hitelesitését, cseréjét a Vizmilivek végzi. A mérSeserénél a k6zds képviseldnek
vagy megbizottjanak jelen kell lenni.

- anem hitelesitett vagy lejart hitelességii 6rak esetében havi 25m?> viz- és csatornadij
fizetend6 a hitelesitési okmany bemutatasaig.

- AKi 2 egymaést k6vetd alkalommal nem k6zol 6radllést a dijbeszedd felé a kdzos képviseld
intézkedik a ngmegosztési szerz6dés megsziintetésére és az utolsé kdzolt oradllést kdvetd
honaptél 25 m” viz- €s csatornadij megfizetését rendeli el.

- Vizéréval nem rendelkezd lakésok havi 23 m® viz- és csatornadfjat fizetnek.

- Locsolasi kedvezmény a térsashédzi és egyéni szerz6dések alapjan vehetdk igénybe
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A 18- &s mellékvizmersk kézott dijkilonbozetet a k6zos képviseld a csoportos dfjfizetési
rend szerint egvenliti ki.

- A dijkiilonbézetet az adott févizmérshéz fartozé fo gyasztok kotelesek a részkorzet
szamldjara évente egy alkalommal (janudri vizéra leolvasés alapjan) targy év mércius 30-ig
megfizetni.

- A szankciondlt (havi 25m°) befizetéseket, valamint a locsolési kedvezményt az adott

16vizmerohoz tartozé mellékvizmérs tulajdonosok befizetéseinél kell figyelembe venni.

A koz0s képviselé — hasonléan a lépcsbhazi dram- és vizfogyasztishoz — a f4- &s

mellékvizmérok dijkiilonbézetérdl nyilvantartast vezet és az SZVB egyetértésével elrendeli

a kiillonbdzeti dij egyéni, vagy csoportos kiegyenlitését.

- Sziikség esetén pétvizdij fizetését rendelheti el a kozgytilés.

A mellékvizmérdk ellenbrzését évente 2 alkalommal bizottsagilag kell végrehajtani. Amely

laké4sban az ellen6rzést nem teszik lehetdvé, azt a fogyasztét vissza kell mindsiteni vizdra

nélkiili fogyasztonak.

- A HM tulajdont lakdsok vizérainak ellendérzését a HM kijelslt ingatlankezel$ szerve végzi,
annak jogi €s pénziigyi felel6sségét viseli. Koteles minden év janudr 31.-ig az éves
fogyasztas adatait a vizéra hitelesités okményait a k6z&s képviselnek atadni.

- A lépcsbhazi vizérdk fogyasztdsdnak lakésra esd dijat a targyév elsé havi szamlai alapjan a
tulajdonosok a k6zos képvisel6 felhivasdra § napon belul koteles befizetni a Tarsashaz

szamléjéra.
3/d A tulajdonosok sajat anyagi raforditidssal tartidk fenn miikddtetik és tartigk Lafbmz* ddetve

tisztan:
- akilon tulajdonukat (lakés, gardzs, tarold)
- kiilon tulajdonukhoz tartoz6 kizarélagos hasznalati jogu kertrészeket
- ahaz korili nem kizérélagos hasznélata lekeritett kertr¢szt az utcafronttal egyiitt.  (
Andd u 30 és Flottila u 56 és 70)
- ahdz elétti nem kizarélagos hasznalati kertrész gondozasat az utszegélyig ( Bagaria u.
1-3, Flottila u. 50, 52, 54)
- AFlottilau. 72-118, és a Bagaria 5-7 sz. alatti tulajdonosok tartjak tisztan az ingatlanok
eldtti jardat és az utpadkdig tart6 tertiletrészeket.
- belsd és kiils6 hatdrolé keritésiiket, ( kivéve a IV / 1b pontban foglaltakat)
- téli idészakban biztositjék a teriiletrésszel hatdros jarda sikossdg-mentesitését.
a 32-38 sz. gardzsokhoz tartoz6 kapukat azzal, hogy a kozdsség a festéket biztositja.
3/e Csak cardzstulajdonnal rendelkezdk :
Egybsszegl k6z6s koltségiiket évente a kdzgylilés hatédrozza meg. A kozos koltség tartalmazza a
képviseleti dijat, az lizemeltetési és feldjitasi koltséget, valamint az thasznalati dijat.
3/f A k&z6s tulajdonban 1€v6 kertrészekre és teriiletekre vonatkozé szabélyok:
A nem kizar6lagos tulajdonu 3/d pontban szerepld kertrészeket, a gondozasért felelés tulajdonosok
hasznélhatjak. A kertgondozis lépcséhazon beliili felosztdsat 1épcséhézanként kell elvégezni, és a
hirdetétablan kell kihelyezni.
A belsé utburkolat tisztantartsrol, hé eltakaritdsarol, sfkossdg mentesitésérdl a belsé udvarban
gépkocsi taroldval illetve bealléval rendelkezd tulajdonosoknak kell gondoskodniuk.

A kizos koltség kiszdmitasa és koziése

A téarsashaz miikddéséhez, miikddtetéséhez sziikséges koltségek tervét a kozds képviseld késziti el.
A koltségvetési terv megvitatasa, médositdsa, elfogaddsa a kozgytilés hatasksrébe tartozik. A
koltségvetésrél sz0l6 kozgylilési hatérozat alapjan a kozds képviseld kiszdmolja az egyes
tulajdonosra juté k6zos koltség Ssszegét melyet minden tulajdonossal frdsban, k5z51.

A koltségvetési terv végrehajtdsar6l minden év mdjus 31. -ig a koéz&s képviseld szémol el a
kozgytilésnek (elszamold kozgytilés).
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_6z6s koltsée befizetésének modia és hatarideje
A koszos koltséget a kozos képviseld 4ltal biztositott csekken, lehetleg a szamlavezetd bankot
igénybe véve, vagy banki 4tutalssal lehet befizetni. Kézpénzes befizetést a kozos képviselet nem
fogadhat el. A befizetéseket ugy kell teljesiteni, hogy a befizetett 5sszeg a honap 15.-ik napjaig a
+4rsashaz szamldjara megérkezzen.

¢ ssedelmes fizetés esetén a Polgéri Térvénykonyv szerinti késedelmi kamat megfizetésére koteles
a tulajdonos. A k6zds koltség, késedelmi kamat behajtaséra a Végrehajtés Szabélyal az irdanyadok.
A koz6s koltség 3 hénapi hatraléka esetén a k6z0s képviseld irdsban értesiti a tulajdonost.

A kozis koltségre befizetett osszeg felhasznalisa

A koz6s koltségre befizetett dsszegeknek a tervezettdl eltérd mitkodési célokra torténd kifizetése, a
felujitasi alapok felhasznalasa csak az érintett teriilet szamvizsgald bizottsdga elézetes
hozzajaruldsaval torténhet.

1. Az egész kozosséget érintd koltségek

- akoltségek befizetése, az 1. és 2. 1észkdzgyilési korzet szamlaira torténik.

- A belsd park, jatsz6tér gondozasa, karbantartasa koltségének befizetése a [V fejezet 1/a
alpont alapjén eseti teljesités utan torténik. A koltségvetési év zarasakor a tételen 1€v0
pénzmaradvény az emelet €s sorhazak szabad tartalékét képezik (nem halmoz6do tétel).

- A kozmiihalézat és trafohéaz javitas és felujitas koltség befizetés 1/3 része javités:i,.}f-;:._
karbantartasi, 2/3 része felajitasi alapot képez. A felujitasi alap részkozgytilési korzetek:
szamléan keriil felhalmozésra. Az 1/3 rész éves karbantartdsi maradvany a felujitasi alapot
novell.

- A belsd térvilagitas koltségét havonta a javitasi koltségeket az eseti rendnek megfeleléen
kell a két kozgytilési korzet szaml4jarél az 1/b pontban rogzitett felosztasi aranynak
megfeleléen kiegyenliteni. Az erre a célra befizetett kozos koltség mas célra nem
hasznéalhato fel.

- A biztositasi korbe tartozo6 koltségek — a teljes kdzdsségi felel6sségi teriileteken (pl.
k&zmiihalozat) a részkozosségi tulajdoni hdnyad % aranyaban keriilnek megosztasra.

. A részkdzdsségi korbe tartozd biztositasi események (épiiletkarok) az adott részkdz0sség
koltségvetési tételeit képezik és a szamlak kozt atvezetésre kertilnek.

2. A kozos alapok képzésén és a szamlak kiegyenlitésén feliil a pénzmaradvany (megtakaritas)
kezelését a kozos képviseld az éves beszamold kdzgytilésen hozott hatérozat alapjan kezeli.

3. A kozds képviseld a szamvizsgald bizottsagok ellenérzéséhez és az éves beszamoldhoz
olyan nyilvéantartisokkal rendelkezzen, amelyek biztositjdk a k6z0s €s részk6zosségl
koltségek irdnti tdjékozodast.

A felujitasi alapok, pénzmaradvéanyok kamatoztatasardl, befektetésérol a kozgytilés dont.

V.
A tulajdonostirsak adatszolgaltatasi kotelezettsége

A tulajdonostars a valtozas beksvetkezésétdl szamitott 15 napon beliil koteles a k6z0s képviselének
bejelenten:

a.) a kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvéltozast, adasvételi szerz6dés bemutatasaval.

b.) a lakcimét, az ingatlan nyilvéntartasban barki dltal megtekintheté adatat.

¢.) akiildn tulajdonat bérlé, hasznald személy b.) pontnak megfelel6 adatait,

d.) az a tulajdonos, aki nem &letvitelszerien, vagy nem tartosan lakik a lakésban, koteles a
postai és telefoni elérhetdséget megadni a kozds képviselének (tiz, betdrés, csdtores
esetére).

e.) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetén a haszonélvezd személy nevet.
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A kozos képviseld kotelezettségei

A kozds képviseldt a két korzet részkozgyilése valasztja meg hatdrozatlan idétartamra, illetve
mentheti fel a képviselet ellatdsa aldl. A kozds képviseld ellatja mindazokat a feladatokat,
amelyeket a 2003 évi CXXXIIL tv. szdmédra elbir, ideértve a lakShaz kezelési feladatokat is.

A kozgyllés barmikor felmentheti a k6z6s képviselét. Az Gj k6zos képviseld megvalasztasat kovetd
30 napon beliil irdsbeli jegyz6kdnyv alapjan a térsashdzra vonatkozé &sszes iratot, az errél szolo
teljességi nyilatkozattal egyiitt koteles atadni.

A koz6s képviseld az alabbi f6bb feladatokra kételes kiemelt figyelmet forditani:

1.

(95

10.

11.

Megszervezni €s folyamatosan biztositani a tarsashdz mtikddését a vonatkozd torvények, €s
mas szabdlyzok figyelembe vételével.

El6késziteni a részkozgylilések hatdrozatait, 6sszehivni a részkdzgylilést.

Gondoskodni arrél, hogy a részkdzgytilési hatdrozatok megfeleljenek a jogszabalyok, az
alapit6 okirat €s az SZMSZ el6irasainak.

Intézkedni az épiiletek feldjitdsa, karbantartdsa érdekében sziikséges tevcﬁenyseoek
elvégzésérol. e ia Lt

A tulajdonostdrsakat terheld kozos koltség hozzajarulds Osszegének kozlése, beszedese, a
tulajdonosok jogainak érvényesitésével

Evente el kell készitenie a gazdalkodasi évre vonatkozd elszdmolast, valamint a kdvetkezd
évre vonatkozo koltségvetési javaslatot. -

A koOzos koltség hozzdjarulas befizetésének ﬁgvelemmel kisérése, és a befizetést nem
teljesitd tulajdonostirs — negyedévet k6évetd 30 napon belili — irdsbeli felszdlitdsa. A
felszolitdsban 15 napos hataridét kell szabnia a poétldlagos teljesitésre azzal, hogy ennek
elmulasztdsa esetén a k6z0sség birdsagi uton érvényesiti a kovetelését, illetve tdjékoztatni
kell a tulajdonost, hogy a késedelmes befizetés utin a Ptk.-ban meghatarozott késedelmi
kamat is érvényesithetd. A hatralék behajtasaval kapcsolatos minden koltség a tulajdonost
terheli.

A ko6z0s képviseldt a tarsashazi kdzosség felhatalmazza a kdzos koltség megfizetéséhez vald
hozzéjarulas féléves hatraléka esetén a kozdsséget megilletd jelzdlogjog bejegyeztetése
iranti rendelkezés kiadasara.

Ha a koz6s képviseld ugy itéli meg, hogy a kozds koltség hozzdjarulds meg nem fizetése
atmeneti, méltanyolhaté okra vezethetd vissza, Ggy a kotelezettnek évente egy alkalommal
2 havi haladékot adhat a teljesitésre. A késedelem okérdl €s az adott haladékrol koteles
tajékoztatni a kodrzet szerinti szdmvizsgalé bizottsagot.

A koz6s képviseld a — kdziizemi szdmlékon kiviili — 100.000 Ft feletti termékbeszerzés,
szolgaltatds megrendelése eldtt koteles azt egyeztetni a korzet szamvizsgald bizottsagaval,

" annak 4llasfoglalésat elfogadni. A teljes lakokdzosséget érinté termékbeszerzés, szolgaltatas

esetén mind a két korzet szamvizsgald bizottsdgaval egyeztetnie kell.
A k6z6s képviseld az 1 honapot, vagy a 100.000 Ft-ot meghaladé megbizési szerz6dést csak
a korzet szdmvizsgald bizottsagaval vald elzetes egyeztetés alapjan kothet.

. A koz6s képviseld a tulajdonostarsaktol nem fogadhat el megbizast a részkszgytilésen vald

képviseletre, a részkdzgytilést levezetd elntk az ilyen meghatalmazast nem fogadhatja el a
hatarozatképesség megallapitdsa €s a szavazatok Osszeszdmldlasa alkalméval.

. Kotelezettségeli teljesitése soran folyamatosan kapcsolatot kell tartania a korzetek

szamvizsgald bizottsdgaival, t4jékoztatni az SZVB-t a tulajdonosoktdl érkezett
beadvanyokrol, kérelmekrdl, azok elintézési modjardl.
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VIL
A szamvizsgdlé bizotisag
£

A szdmvizsgalé bizottsdgokat a részkGzgyllések vélasztjdk meg. A bizottsdgok tagjaik koziil
maguk valasztanak eln6kot, dontéseiket szavazattobbséggel hozzdk. A részkdzgytilések a
szamvizsgdlo bizottsdgot vagy egy-egy tagjat barmikor felmenthetik.

A szémvizsgdlé bizottsagok barmikor ellenérizhetik a kozds képviseld tevékenységét, az adott
korzet gazdalkodésat, a kozos koltség felhasznalasat.

Ellen6rzésiikrdl irasban, és (ha sziikséges) szdban a részkdzgylilésnek tartoznak beszdmolassal.

A szamvizsgalé bizottsdgok a kozds koltségnek a kozos tulajdon fenntartdséra, mukodtetésére
kozdsen befizetett pénzeszk6zok felhasznaldsat kiilon-kiilon, vagy egyiittesen ellenérizhetik.

A szamvizsgald bizottsdgok feladatai kéz€ tartoznak az aldbbiak:

1. Bérmikor ellendrizhetik a k6zos képvisel ligyintézését, nyilvantartasait.
Havonta kotelesek ellendrizni a kézdsség pénzforgalmat.
Kotelezd érvénnyel véleményezik a részkozgylilés elé terjesztett javaslatot, kiilondsen a
kozos koltséget, a koltségvetést és az elszdmolast, valamint az SZMSZ-ben meghatarozott
értékhatar feletti termékbeszerzés, szolgéltatis megrendelést.
4. Javaslatot tesznek a k6zos képviseld dijazaséra, vagy felmentésére.

W N

VIIIL.
Hizirend

A./ Az ingatlan rendje

A hézirend célja, hogy meghatarozza a tdrsashdz teriiletén tar;ézkodé személyek egymds irdnti
magatartdsat és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilézhetetlenek,
tovabba el6irja az ingatlanok rendeltetésszeri haszndlatara, allaginak védelmére szolgald, mas
jogszabélyban nem rogzitett kovetelményeket.
Az épiletekben €s a hozzd tartozd ko6zosségi és kozOs haszndlatra szolgdlé helyiségekben,
teriileteken napszakt6l fiiggetleniil tartézkodni kell minden, mdsok nyugalmét zavard zajos
magatartastél és tevékenységtol. Televizid, radid, lemezjatszd, vide6- és egyéb fény, hang stb.
berendezések gy miikddtetheték, hogy azok masok nyugalmat, biztonsigat ne zavarjak.
A tarsashdz teriiletén zajt okozd héztartasi és egyéb gépek haszndlata:
- a zajjal jaro épitési-szerelési munka végzése munkanapokon 7 és 20 6ra, szombaton 8 és
14 6ra k6zott,
. - a zajt okozd haztartdsi gépek hasznédlata munkanapokon 7 és 20 Ora, szombaton,
vasarnap €s tinnepnapokon 8 és 14 éra kdzoétt engedélyezett.
E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld h1baelhar1tas1 vagy Céletveszély
elharitaséra iranyuld munkavégzést.

A tulajdonos (bérl6) koteles a lépcsShéz kapujét zérva tartani, valamint az épiiletbe val6 bejutést
kapunyitassal biztositani.

A kozbs képviseld koteles az elérési lehetéségét és a hibaelhéritdsra szolgdld véllalkozdi
telefonszamokat jéI lathaté médon kifliggeszteni.

A belsé udvarban, a k&zds hasznélati teriileteken, az uthdlézaton parkolni a garazsbejaratok elétti
utszakasz szabadon hagyésaval, a KRESZ és a tlizvédelmi elSirdsok betartdsdval, a nagyméreti

gépjarmiivek ( szemétszallitas, tizoltas) szabad mozgésanak biztositdsaval lehetséges.

Ablakban, erkélyeken névényeket tartani csak méasok érdeksérelme nélkiil szabad.
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B./ Az épiilet, ingatlan tisztasiga

koz6s képviseld az piilet, ingatlan tisztan tartdsa érdekében koteles a koz6s hasznalatra szolgdald
h°1v iségeket €s teriileteket folyamatosan takarfttatni, amennyiben erre a részkozgytilés hatarozatival
fedezetet biztositott.

A tulajdonosnak (bérlének) a haztartasi szemetet az épiiletben kijelslt tarold helyre kell eljuttatnia,
ahonnan annak elszéllitdsa a k6z6s képviseld altal megkstott szerz6dés alapjan térténik.
Tilos:

- porképzddéssel jard takaritdst végezni, portérld ruhat az épiilet udvarara (kertjére) nyilé
ablakédban, erkélyén kirazni,

- gépkocsi szerelést sajat gardzson kiviil végezni,

- gépkocsibdl eredd olaj, fagydlld, fékfolyadék, vagy akkumulator sav elfolyasabol eredd
szennyezOdést okozni,

- aszeméttdroloba tiiz- és robbandsveszélyes anyagokat kidnteni, tarolni,

- az éplletek ablakaibol, erkélyeir6l szemetet, tirgyakat kidobni,

- a ko6z6s tulajdonu folyosokon, kapualjakban, lépcséforduldkban, pincefolyosdkban
targyakat elhelyezni.

- kozlekedési utvonalat eltorlaszolni,

- épitési hulladékot, héztartisi gépet, hdztartdsi hulladékon kiviil barmﬂyen targyat a
hulladéktaroloba elhelyezni. Aki barmely anyag széllitasa, vagy lerakdsa “élta'lq a:koz6s
haszndlati helyiséget, vagy terilletet beszennyezi, koteles a szennyez6dést sajat
koltségén haladéktalanul megsziintetni. Ha a szallit6 és a hasznélé személye eltér, akkor
a szennyezddés megszunteteserol az koteles gondoskodni, akinek az érdekében tortént a
szallitas. B}

A lakésokban hdzidllatok csak a vonatkoz$ hatdsdgi eléirdsok szigoru betartisa mellett tarthatdk.
Kutyadlat csak a kizarélagos hasznalati sorhdzi teriileten lehet Iétesfteni. Ko6zds tulajdont
tertileteken hazidllat nem tarthaté, az 4llat tartisdhoz sziikséges épitmény nem épithetd.

Kutydkkal lakason kiviil csak szajkosarral, pérdzon tartva lehet kdzlekedni. Amennyiben a héziallat
beszennyez valamely kozos tulajdonu épiiletrészt, teriiletet, tigy a takaritisrdl az allat gazdija
koteles gondoskodni. Maradandé szennyezO6dés esetén az 4llattartd teljes anyagi felel6sséggel
tartozik annak helyredllitasaért.

Erkélyen azok rendeltetésszerfi hasznilatdval Ssszhangban 1év8 butorok, egyéb tirgyak, diszek
helyezhetSk el, ruhanemt kiterfteni csak korldtmagassagig szabad. Virdgot csak biztonsdgosan
rdgzitett tartokon szabad elhelyezni.

C./ Az ingatlan allagvédelme

Az épiilet, a benne 1€v6 lakdsok és nem lakés célt helyiségek é4llaganak védelme a hasznal6t arra
kételezi, hogy

- alakdsokat, a nem lakas céljara szolgdld helyiségeket,

- akozos hasznélatra szolgal6 helyiségeket és teriileteket, valamint a kdzosségi helyiségeket,

- az épiilet k6zponti berendezéseit és tartozékait (pl.: kaputelefon és felcsengeté berendezés,
kézponti televizids kdbel) rendeltetésének megfelelden, a komyezet sérelme nélkill gazdasagosan
hasznélja.’

A gyermekek hézirendet sérté magatartdsaért, az altaluk okozott kérért — a Ptk. rendelkezései
szerint — a gondozdjuk, kivételes esetben maga a karokozé felel.
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D./ K6z0s haszndlatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznalata, taroldsi szabilyok

’ b 2. .. L r r ’ . 2 - .o 7 o) " : '3 74 &
A téarsashdz iratainak, eszkdzeinek elhelyezésére, illetve a kozos képviseld esetleges fogadd 6rainak
megtartdsara, illetéleg az esetleges kiszolgalé - héztakarité - személyeknek az Andd u. 29.
foldszintjének jobb oldali helyiségei szolgalnak.

A koz6s hasznalatra szolgdld és a kozosségi helyiségeket haszndlat utdn tisztdn és rendben kell
atadni. A haszndlat idején kivil a helyiségeket zarva kell tartani. A zérva tartds ideje alatt a
kulcsokat a tulajdonos, kezeld, illetSleg az 4ltala megjeldlt személy hozzaférhetd helyen koteles
tartani.

A koz6s hasznélatra szolgdld teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok. A
kozosségi helyiség rendeltetési céljat részkdzgyilési hatarozattal — a kdzosségi jelleg megsziintetése
nélkiil — a tulajdonosok megvaltoztathatjdk.

Az emeletes hdzak f6ldszintjén 1év6 kozos tarolokban a hatdlyos Tlzrendészeti szabélyok betartésa
mellett — éghetd, tlizveszélyes anyagokon kiviill — eszk6zok idélegesen tarolhatok ( pl.: kerékpar,
sz&nk6). Ezeken a terilleteken butorokat és egyéb térgyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) — ide
értve az épitkez€sbdl szdrmaz6 anyagokat €s targyakat is — kezeld engedélyével lehet tarolni, amely
targyakért a kozdsség anyagi felel6sséget nem vallal. A kozos hasznalatra szolcalo teruletet a
kezeld felszdlitasa alapjn, az abban megjelslt id6pontig fel kell szabaditani. k ‘

A kezel6 jogosult a folyésokon az engedély nélkiil vagy az engedélyben megjeldlt idétartamon tal
tarolt vagyontargyakat felelés 6rzésbe venni €s azokat tulajdonosa koéltségére elszallitani.

E./ Tizvédelem

Az épiiletekben be kell tartani a tiizvédelmi eldirdsokat ( 1996. évi XXXI. térvény 1. IIL fejezet).
Az éptilet a ,,Mérsékelten tlizveszélyes™ (,,D”) tlizveszélyességi osztalyba tartozik.

A tirsashaz k6zos tulajdoni helyiségeiben a dohdnyzas szigorian TILOS!

Tlizeset bekovetkezes esetén teendd intézkedések, bejelentés mbdja:

. tiizbejelentés a 105 telefonszdmon térténik,

e kozolni kell a tlizeset pontos helyét (cim, emelet ajtd), a leggyorsabb megkdozelitési
lehetdséget,

. mi ég, a tliz mit veszélyeztet, mire terjedhet 4t,

—-e  emberélet van-e veszélyben,

. k&zo1ni kell a bejelentd nevét, cimét, telefonszamat, amiré] a tiz jelzése érkezett.

F./ Vegyes rendelkezések

Aki a jelen hézirendben foglalt tilalmakat megszegi, ha stulyosabb eljaras ald nem tartozik, Ggy
szabalysértési eljaras keretében felelésségre vonhatd.

Az épiiletben az egylittélési szabdlyok betartisa, e hazirendben foglaltak érvényre juttatisa a
tulajdonos; kezeld €s a hasznaldk kozos kotelezettsége.

A hézirend betartdsa a tulajdonosokra, bérlkre, haszonélvezdkre és lakashasznaldkra egyarant

kotelezo.
A hézirendbe Utkdz0 magatartds miatt feljelentést a kezeld, a sérelmet szenvedett hasznal tehet az

illetékes szabalysertési hatésagnal.



