Osszes oldal: 1 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

FLFOGADOTT SZMSZ.
Zw@‘j\‘kl/\i\.bﬂ 25,

SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

a Budapest, XIII. keriilet Jasz u. 107-109, Tahi utca 88-100, Reitter Ferenc utca 104-112/b
alatti Tarsashaz (tovabbiakban: TH) (helyrajzi szdma: 26631/2) szamara

A Tarsashazkozosség Kozgylilése a tarsashazakrol szolo CXXXIIL térvény (tovabbiakban:
Tt.) 13. §.-aban foglalt rendelkezések, valamint a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok figyelembe
vételével a Tarsashdz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat (tovabbiakban: SZMSZ) a
kovetkezok szerint hatarozta meg.

I. rész

A. Altalanos rendelkezések

1. Az SzMSz megalkotdsinak célja

Az SzMSz alapvetd célja, hogy elbsegitse a tarsashaz rendeltetésszer(i, biztonsigos és
torvényes milkodését, az ingatlan fenntartasat; valamint a mindezekhez sziikséges anyagi
forrasok biztositasat és atlathat6, gazdasagos felhasznalasat.

Az SzMSz tovabbi célja a tarsashazi kozosség egyiittmiikodésének, a konfliktushelyzetek
megelézésének, a tarsashdz mitkodése vagy a tarsashdzat érinté rendkiviili események soran
felmeriild kérdések eldontésének, és az esetleges vitdk kulturalt, hatékony lezarasanak
elésegitése.

Fentiek érdekében az SzMSz meghatarozza:

a) a tarsashazi ingatlan albetét-tulajdonosainak (tovabbiakban: tulajdonostarsak) jogait és
kotelezettségeit;

b) a tulajdonostarsak kozds dontéshozatalanak, valamint e dontések eldkészitésének ill.
végrehajtasanak szabdélyait;

¢) atulajdonostarsak nevében eljaro tulajdonosi szervek miltkédésének szabalyait;

d) atarsashdz munkaszervezetének miikddési és miikodtetési rendjét;

€) jogszabalyban eldirt és / vagy tulajdonosi szerv dontése alapjan szerkesztett trsashazi
szabdlyzatok kibocsatasanak &ltalanos és sajatos szabalyait;
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Osszes oldal: 2 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

1. 2. Az SzMSz hatilya

Az SzMSz rendelkezéseinek hatalya kiterjed:

a) a Tarsashaz alapité okiratdban meghatarozott valamennyi kozos és kiilon, magan vagy
onkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletrészre és az épiilet korili un. uszotelekre
(beleértve az épiiletek tetGzetét és pincerészét; valamint az épiiletek tetézetén,
homlokzatin, oldalfalain, padlézatin, vagy padlozata alatt elhelyezet miiszaki,
elektromos, tavkozlé, taviiit6, vizellatd, csatorna és egyéb berendezéseket; a
nyildszarokat; a postaladakat; a hirdet6-, cég- és egyéb tablakat; stb.);

b) a tulajdonostarsakra;

c) a Tarsashaz szerveire;

d) atarsashaz munkaszervezetére;

€) a tarsashaz rendeltetésszerii mikodését és biztonsagat szolgaldé eldirasok
vonatkozasaban: a bérlékre, a tarsashaz lakdsaiba bejelentett személyekre.

1.3. Az SzMSz betartisa

Az SzMSz rendelkezéseinek betartisa ktelezd!
Az SZMSZ rendelkezéseinek megsértése

- kartéritési (a polgari jog szabalyai szerint)

- szabalysértési
kotelezettséget von maga utan

B. A tarsashazkozosség szervei, hatarkoriik, jogaik, kitelezettségeik

1. A Kozgyiilés

A Kozgyllés a szabalyszerlien Osszehivott, hatdrozatképes szdmban megjelent
tulajdonostarsak legfobb dontéshozé szerve, amelyet megillet a legfobb feliigyelet és utasitas

joga.

A Kozgyiilésen valamennyi tulajdonostars részt vehet, ott tulajdoni hdnyad4nak aranyéban
szavazhat.

1.1. A Kozgyiilés hataskore

A Kozgylilés hataroz:

» a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl, a
kozosséget terhelo kotelezettségek elvallalasérol,

2
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Osszes oldal: 3 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

* a kozds képvisels, vagy az Intézbbizottsig, a Szdmvizsgilé Bizottsig
megvalasztasardl, felmentésérél és dijazasarol,

* a kozOsség éves koltségvetésének és elszdmolasanak a szamviteli szabédlyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasar6l, valamint a kozos képviseld vagy az Intéz6bizottsig
részére a jovahagyas (felmentvény) megadasardl,

e minden olyan {igyben, amelyet az SZMSZ nem utal a kozos képviseld vagy az
Intézébizottsag, vagy a Szamvizsgald Bizottsag hataskorébe,

e minden olyan egyéb iigyben is, amelyet sajat hataskérébe von.

1.2. A Kozgyiilés isszehivisa

A Kozgytlést a kozos képviseld, illetve az Intézébizottsag elndke hivja dssze.

A kozgylilésre valamennyi tulajdonostérsat irdsban kell meghivni, a meghivo egy példanyat a
TH. minden 1épcs6hazaban a hirdet6tablara ki kell fiiggeszteni.

Az irasbeli meghivét, a Kozgylilés meghirdetett iddpontja el6tt 8 nappal kell kézbesiteni a
napirendi pontok feltiintetésével. A napirend kételezo eleme a Kozgyiilés tisztségviseldinek
(levezetd elndk, jegyz6kdnyvvezetd és 2 hitelesitd tulajdonostars) megvalasztasa.

A 8 napos hataridotol kizarolag siirgés esetben (a kozos tulajdonban 4llo épiiletrészek,
berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet
esetén) lehet eltérni!

A Kozgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer 6ssze kell hivni.
Az éves elszamolasrol, a koltségvetés elfogadasarol sz616 Kozgyiilést évente legkésébb majus
31.-ig kell megtartani.

Kotelez6 a Kozgylilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostirsak a napirend és az ok pontos megjelolésével kérik. Ha a kérést, a kozos
képvisel6, vagy az Intézobizottsag elndke 15 napon beliil nem teljesiti, a tulajdonostarsak altal
megbizott személy vagy a Szamvizsgélé Bizottsag elndke a Kozgyiilést 6sszehivhatja.

1.3. A Kozgyiilés hatarozatképessége

A Kozgytlésen a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban szavaz(hat)nak.

Magukat — akadélyoztatas esetén - megbizottal is képviseltethetik.

A meghatalmazast irasban kell elkésziteni, erre vonatkozoan a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak
az iranyadok.

Egy tulajdonostars részére két meghatalmazas adhato, kiils6 megbizott kizarolag egy albetétet
képviselhet. Az 6nkormanyzati tulajdonokat az Onkormanyzat képvisel6je eseti megbizassal
képviseli.

A meghatalmazisokat és megbizasokat a Kozgyiilés kezdetén a kozos képviseldnek vagy az
Intézobizottsag elndkének 4t kell adni, azok a jelenléti ivhez csatolandok. A
meghatalmazottak a meghatalmazok helyett a jelenléti ivet is kotelesek alaimni.
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Osszes oldal: 4 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

A Kozgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon, az 6sszes tulajdoni hdnyadnak t5bb mint a
felével rendelkez6 tulajdonostars jelen van és a jelenléti ivet alairta.

A hatérozatképességet, a Kozgytilés megnyitasat kévetden, tovabba minden egyes szavazast
megelézéen a megvélasztott levezetd elndk kételessége megéllapitani.

Ha a Kézgylilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elndk a Kozgyiilést hatarozatképtelenné
valds miatt berekeszti, megismételt Kozgyiilést kell tartani.

1.4. A megismételt Kozgyiilés

Ha a Kozgyiilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elnok a Kozgytilést hatarozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, megismételt Kozgyiilést kell tartani. A hatarozatképtelenné valt
Kozgyiilést csak 1j Meghivéval, 15 napon beliili id6pontban, az eredetivel azonos,
napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt K6zgytilés az eredeti Kozgyiilés meghivéjaban, az
eredeti Kozgytilés hatdrozatképességétol fiiggd feltétellel is kitlizhetd.

Az a megismételt Kézgytilés, amely az eredeti idopontban hatarozatképtelen volt, a jelenlévok
tulajdoni hanyadatol fliggetleniil hatarozatképes, kivéve, ahol a Ttv. valamely kérdés
megszavazasihoz a tulajdonosok meghatarozott aranyat irja elé. Ezt a megismételt kozgyilést
a Meghivoban elére jelzett idopontban lehet megtartani.

A megismételt Kozgyiilés hatdrozatait a jelen 1évé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott egyszer(i szavazattébbséggel hozza meg.

1.5. Dontéshozatal

A Kozgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban illeti meg a szavazati jog.
Azokban az esetekben, ahol a torvény mésképp nem rendelkezik, a K6zgyiilés hatdrozatait
egyszerll szavazattobbséggel hozza meg.

A kozds tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdilkodas korét meghalad6
kiadasokrél a tulajdonostarsak az dsszes tulajdoni hanyad szerinti 4/5-6s szavazattobbséggel
hataroznak.

A Kozgylilés a kiilon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznalata,
hasznositisa médjanak megvaltoztatisat engedélyez6 hatdrozatot az dsszes tulajdoni hanyad
szerinti — a kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb 2/3-os igenld szavazatat
is magaban foglal6 — legalabb egyszerti szavazattobbséggel hozza meg.

Az SZMSZ és az SZMSZ modositasanak tervezetét az irasbeli szavazasra kitlizott hataridét
megel6z6 15 munkanappal korabban a tulajdonostirsak rendelkezésére kell bocsatani. Az
irasbeli szavazasra iranyul6 javaslatot a Kézgytilésen egyszerii szotobbséggel kell elfogadni.
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Osszes oldal: 5 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

1.6. Az irdsbeli szavazas eljarasi rendje

A javasolt hatdrozattervezetet az ligyre vonatkozd sszes dokumentummal egyiitt a kozos
képviseld vagy az Intézébizottsag koteles eljuttatni a lakokhoz, az atvételt igazolva. A
hatarozati javaslat alapjan a szavazasra kitiizott hatarideig a tulajdonostérsak a hozzijuk
eljuttatott iven feltiintetik igenld, vagy nemleges valaszukat. Az ivet alairasukkal is ellatjak.

A kozds képviseld vagy az Intézobizottsdg a hozza visszajuttatott szavazatok koziil csak a
hatéaridon beliil beérkezett szavazatokat veheti figyelembe az Gsszesitéskor.

Az irasbeli szavazis akkor érvényes, ha a tulajdonostarsak tobb mint a fele leadja a
szavazatat.

A koz0s képvisel vagy az Intézbbizottsag a szavazas lezarasat kovetd 8 napon beliil irasban
értesiti a tulajdonostarsakat a szavazas eredményérol.

Amennyiben a hatarozati javaslat elfogadasra keriilt, igy a hatarozatot az SZVB elnokének

¢s két tulajdonostarsnak a hitelesitésével meg kell kiildeni minden tulajdonostarsnak.

1.7. A jegyzékionyv

A kozgyiilésen a hatarozatokat is tartalmazé jegyzokonyvet kell késziteni. A Kozgyiilésen a
napirendi pontok megtargyalasat megel6zéen levezetd elnokot, jegyzokonyvvezetot és két
hitelesitd tulajdonostarsat kell valasztani. A jegyzékonyvet a levezetd elnok, és két
megvilasztott tulajdonostars hitelesiti alairasaval. A jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a
Kozgyiilés helyét, idejét, a jelenlévé tulajdonostarsak altal képviselt szavazati aranyt a
meghivottak nevét, a fontosabb eseményeket, hozzaszélasokat és véleményeket, a
Kozgyiilésen elfogadott hatarozatokat és a leadott szavazatok aktualis aranyat. A jelenléti ivet
a jelenlévo tulajdonostirsaknak illetve a megbizottaknak ala kell imi. A jelenléti iv a
jegyzokonyvhoz csatolando.

1.7.1. A Kozgyiilési Hatarozatok Kionyve

A kozos képviseld, vagy az Intézdbizottsag koteles a Kozgyiilés hatarozatairol a térvény altal
eléirt médon nyilvantartast vezetni, a Kozgytilési Hatarozatok Konyvében.

A Kozgyilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrol —
a masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

1.8. A Kozgyiilés hatdrozatainak megtimadisa

Ha a Kozgyftilés hatdrozata jogszabaly, Alapité okirat, vagy az SZMSZ szabalyait sértd, vagy
a kisebbség lényeges érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostérs kérheti a birdsagtol a
hatarozat érvénytelenitését a hatarozat meghozatalitél szamitott 60 napon beliil. A hataridd
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, a birsag azonban elrendelheti a végrehajtas
felfiiggesztését.
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Osszes oldal: 6 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

2. A kozos képviseld vagy Intézébizottsig

A tulajdonosi kozdsség ligyintézését a kozos képviseld vagy az Intézébizottsag latja el. A
kozos képvisel6t vagy az Intézébizottsagot a Kozgylilés valasztjia meg. A Tarsashaz perbeli
cselekvOképessége a kozos képviseldt, vagy az Intézébizottsag elnokét illeti meg. A
Tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik
személyekkel szemben hatdlytalan. '

A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag dijazasarodl és felmentésérol a Kozgyiilés dont.

2.1. A Kiozis képviseld vagy az Intézibizottsag jogkire, feladatai

A kozos képviseld vagy az Intézdbizottsag koteles:

* a Kozgyiilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrol, hogy azok
megfeleljenek a vonatkozd jogszabalyok, az Alapité Okirat és jelen SZMSZ
szabalyainak

e minden sziikséges intézkedést megtenni a Tarsashaz épiileteinek fenntartasa
érdekében,

e kozolni és beszedni a tulajdonostérsakat terhelé kozos koltséghez valé hozzajarulas
Osszegeét €s érvényesiteni a kozosség ezzel kapcesolatos igényeit,

e a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely
tartalmazza a kozds tulajdonnal kapcsolatos bevételeket és kiadasokat koltség
nemenként, a tervezett iizemeltetési-, karbantartasi és feldjitasi munkakat, a kozos
koltséghez valo hozzajarulas dsszegét,

e évente beszamolot tartani mikdésérol: mely a szamviteli szabalyoknak megfelel6en
kotelezéen tartalmazza, a tervezett és tényleges kiaddsokat koltség nemenként, ezen
beliil az iizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartisi és felijitisi munkak
elvégeztetésére forditott Gsszegeket 1épesdhazankénti bontdsban

* a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerinti megosztasban, ideértve a
kizdsség javara még nem teljesitett -, lejart kovetelések - részletezését és a behajtasra
tett intézkedéseket is

e a bevételek és kiadasok zaroegyenlegének kiilonbségét a pénzkészletek kezelése
szerint

A kozds képviselé vagy az IntézGbizottsig a Kozgyiilés hatirozata alapjan kezelbi
tevékenységet is ellathat.

A kiizos képviseld vagy az Intézébizottsig a tulajdonostarsak bejelentési kotelezettsége
alapjdn bejelentett adatokrél nyilvantartast vezet. A nyilvantartasba vett adatokrol kizarélag a
koziizemi szolgdltatoknak, valamint a birdsdgnak adhat felviligositist, azokat az
adatvédelemrél sz616 torvénynek megfelelden kiteles kezehni.
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3. A Szamvizsgalé Bizottsiag

A Szamvizsgalo Bizottsagot a Kozgylilés a tulajdonostarsak koziil valasztja meg,

a Szamvizsgalé Bizottsag 3 (harom) tagi, tagjai koziil elndkét valaszt. Munkarendjét sajat
maga hatdrozza meg. Testiiletként miik6dik.

A Szamvizsgdlé Bizottsag felmentésérdl a Kozgyiilés dont.

Jogkire, feladatai:

e atulajdonosi kdzdsség ellendrzd szerve
¢ cllendrzi a k6zos képviseld vagy az Intézébizottsdg munkajat
¢ ebben a jogkorében eljarva havonta ellendrzi a kozdsség pénzforgalmat
e amegallapitott szabalyoknak megfelelden ellenjegyzi a kifizetésre keriil6
szamlakat, azokat nemcsak szamszaki, hanem tartalmi szempontbél is vizsgilja,
sziikség szerint szakértét vesz igénybe :
A Szamvizsgilé Bizottsag feladata, hogy 6sszehivja a Kozgyiilést, ha ennek a kotelességének
a kozos képviseld vagy az Intézobizottsag nem tesz eleget

A Szamvizsgilé Bizottsag véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatokat, kiilonds
tekintettel az éves beszamolora és a koltségvetésre.

A Szamvizsgalo Bizottsag elndke évente egyszer beszamolot tart, irasbeli szavazas esetén, az
cllendrzés utan alairja a szavazas eredményérél készitett jegyzokonyvet

4. A tarsashdzi tisztségek betiltésének alapfeliételei

» a Térsashdz tisztségviselGje (kozos képviseld, intézd bizottsagi tag, szamvizsgald)
kizirélag  olyan  személy lehet, akinél jogszabalyban  meghatdrozott
Osszeférhetetlenségi vagy kizarasi ok nem 4ll fenn

e nem lchet a Tarsashaz tisztségviseldje:

e akit biincselekmény elkdvetése miatt jogersen elitéltek, amig a biintetett eléélethez
fiiz6d6 hatranyos jogkévetkezmények alol nem mentesiil,

e aki ilyen jellegii tevékenységével kapcsolatos, jogerdsen megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,
aki a gazdasagi tArsasagokrol sz6lo torvény alapjan nem lehet valasztott tisztségviseld,

o 18 éven aluli személy,
cselekvOképtelen vagy gyamsag ala helyezett személy
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C. A Tulajdonostarsak egymashoz fiizodo viszonya

1. A kiilon tulajdonra vonatkozo6 rendelkezések

1.1. A tulajdonostars jogai

a tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznilat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga, e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars térvényes jogai €s érdekeinek sérelmére
a tulajdonostarsnak joga van kiilon tulajdonat atalakitani, amennyiben ez nem vezet a
TH. szdmara hatranyos miszaki allapotvaltozashoz, vagy nem okoz a TH. szamara
anyagi hatranyt
a tulajdonostars jogosult — az esetleg sziikséges hatdsagi engedélyek birtokdban-, a
tulajdonaban 4ll6 6roklakasban épitési munkat végezni. Amennyiben az épitkezés mas
oroklakas vagy helyiség rendeltetésszerii hasznalatat, vagy valamely tulajdonostérs
jogos érdekét érintené, vagy sértené, akkor a munka csak az érdekelt tulajdonostarsak
hozzajarulasaval végeztetheto.
ha az Atalakitds Gj kiilon tulajdont eredményezne, akkor az Alapité Okiratot
modositani kell, ebben az esetben az Alapité Okirat moédositisanak teljes
iigyviteli killtsége az atalakitast végzo tulajdonostarsat terheli
a tulajdonostars kiilon tulajdonat szabadon értékesitheti, elidegenitheti,
megterheltetheti.

1.2. A tulajdonostars kitelességei

A Tulajdonostérs koteles

fenntartani a kiilon tulajdonban all6 lakast,

lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdoni lakdséba, a kozdsség megbizottja a
kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefliggésben a sziikséges
ellen6rzés, valamint a fenntartdsi munkdk elvégzése céljabol alkalmas idbben, a
bentlakd tulajdonostars sziikségtelen haboritasa nélkiil bejuthasson,

a lakdsdban tervezett épitkezésr6l — az esetleg sziikséges szakhatosagi engedélyek
beszerzése utan- a kozos képviseldt, illetve az Intézébizottsdg elndkét értesiteni, a
munkélatok varhatd tartamar6l a lak6tarsakat a lépes6hazi hirdetdtablan tajékoztatni,
A Kozgytilés altal meghatirozott a k6zds tulajdonba tartozé épiletrész, épiilet,
berendezések helyiségek fenntartisanak koltségeihez, valamint a rendes gazdalkodds
korét meghaladé kiadasokhoz (k6zos koltség) tulajdoni hanyadanak aranyaban
hozzéjarulni.

Bejelentési kitelezettségek

A tulajdonostars kételes a kozos képviseld, illetve az Intéz6bizottsag részére bejelenteni

a kiilon tulajdonaban bekévetkezett tulajdonosvaltozast
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Osszes oldal: 9 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

e lakcimét, az ingatlan-nyilvantartisban barki altal megtekinthetd személyes adatait,
illetéleg jogi személy esetén nyilvanos, cégbirésagon megtekinthet6 adatait,
e a kiilon tulajdonaban lakd személyek szamat, nevét, haszonélvezettel terhelt tulajdon
esetében a haszonélvezo nevét
viz almér6ora létesitését
a kiilén tulajdonét bérld, hasznald személy nevét, allando bejelentett lakcimét.
A tulajdonostars koteles a bérlét a ra vonatkozé adatok bejelentésérol tdjékoztatni.
A kozos koltség megfizetésével kapesolatban a tulajdonosnak helytallasi kotelezettsége van,

amennyiben tulajdonat bérbe adja, koteles értesitési cimérdl a kozos képviselét vagy az
IntézGbizottsagot tajékoztatni.

A TH. kozossége megtilthatja a kiilon tulajdonban 1év8, nem lakas céljara szolgalo helység
hasznélata, hasznositasa modjanak megvaltoztatasat, ha az a TH. Miikédését vagy a lakhatas
nyugalmat zavarna.

2. A kozos tulajdon

2.1. A kozis tulajdon haszndlata

Minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars jogat és jogos érdekeit. A Kozgyiilés a birtoklas,
hasznélat és hasznositis modjat meghatarozhatja.

2.2. A kozos tulajdon fenntartisa

2.2.1. Kozios koltség

Kozos koltség a kozos tulajdonba tartozd épiiletrészek, berendezések, nem lakds céljara
szolgald helyiségek fenntartisanak koltsége és a rendes gazdalkodds korét meghaladé
kiadasok Osszessége, amely a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli.

A kozos koltség beszedésérol a kozos képviseld vagy az Intézébizottsag koteles gondoskodni.

A TH. zavartalan miikodése érdekében a kozos képviseld vagy az IntézObizottsag koteles a
kozos koltség-hatralékok beszedésérdl intézkedni.

2.2.2. a kozis koltség megallapitisa (kiszamitasa)

A kozos koltség mértékének megéllapitisa a kozos képviseld, vagy az IntézObizottsag
feladata, melyet az éves Koltségvetéssel egyiitt kell a Kozgyilés elé vinni. Hatdlyba csak
Kézgytilési hatarozattal 1éphet.
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Osszes oldal: 10 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

2.2.3. A kozos koltség behajtasaval kapcsolatos specialis feladatok

1. A kozos koltség megfizetésével kapcsolatban késedelembe esett tulajdonostarsat a kozos
képviseld, vagy az Intézdbizottsdg — a késedelembe eséstél szamitott 60 napon beliil —, koteles
irasban felszolitani. A felszélitasban 15 napos hataridét kell szabni a pétlélagos teljesitésre.

2. Amennyiben a tulajdonostéars tovabbi 30 napos késedelembe esik — és egytittmiikddési
készségét nem bizonyitja — a kozos képvisel6, vagy az Intézdbizottsag birosagi fizetési
meghagyas kibocsatasat kételes kezdeményezni.

3. A kozos képviselot, vagy az Intézébizottsagot a Ttv., valamint a kozosség jelen SZMSZ-e
kifejezetten felhatalmazza, a kozos koltség megtizetésének 6 honapos hatraléka esetében a
kozosséget megilletd jelzdlogjog iranti rendelkezés kiadasdra, a tartozast felhalmozo6
tulajdonostars kiilon tulajdoni hanyadara.

A kozos képviseld vagy az Intézébizottsag a kozosségnek ezen igényét koteles érvényesiteni.
A rendelkezést ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az tigyvédi koltséget
szintén a tartozast felhalmoz tulajdonostérs kiilén tulajdoni hanyadara kell terhelni.

4. A jelzalogjog létesitésére iranyulo hatdrozatot, illetdleg rendelkezést, a hatralékos
tulajdonostars részére - a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével egyiitt - kell kézbesiteni.

5. A jelzalogjog bejegyzése iranti eljarast Gijabb hat havi tartozés esetén, meg kell ismételni.

6. Ha a tulajdonostars bejelentése alapjan, ugy itélhetd meg, hogy a ko6zds koltség
megfizetésének késedelme dtmeneti, méltanyolhatd okra vezethetd vissza, a kotelezettnek

- a tartozas mértékétdl fiiggden - legfeljebb 3 havi haladék adhato, illetve egyéni mérlegelés-
egyeztetés alapjan, 3-6 havi részletfizetés biztosithaté. A késedelem okat a k6zos képviseld,
vagy Intézébizottsag koteles a Szamvizsgdlo Bizottsaggal ismertetni.

7. Amennyiben jelzalogbejegyzés alapjat képezd hatralék kiegyenlitésre keriil, a kozos
képviselé vagy az Intézébizottsig elndke 8 napon beliil koteles a jelzdlog torléséhez
szitkséges engedélyt kiadni. Az engedélyt ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. Ennek ligyvédi koltségét a tartozast felhalmozo tulajdonostars koteles megtériteni.

8. A kozos koltség hatralékokra a mindenkor érvényes, jegybanki alapkamat kétszerese
szamitando fel.

9. A kozds képviselé - a kamatokon tul - a kovetelés érvényesitésével Osszefiiggésben

felmeriil6 kéltségek behajtasarol is koteles gondoskodni.

2.2.2. Nem tulajdoni hinyad arinyiban fizetett koltségek

viz-€és csatornadij
kozponti fiitési dij
melegviz dij
kabeltelevizio dij

10
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Osszes oldal: 11 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

Viz-és csatornadij

A TH . vizfogyasztisinak teljes mennyisége a fomérdn (bekotési vizmérdn) jelenik meg.
A kiszamlazott dsszeg kiegyenlitése az alibbiak szerint torténik:

A viz- és csatornadijat a vizoraval (mellékvizmérd) és koziizemi szerzddéssel rendelkezd
tulajdonosok kozvetleniil a szolgaltatoknak fizetik meg. Fogyasztasuk a fdmérére vonatkozo
szamlan kiszamlazott mennyiségbdl a Dijbeszedd RT. altal levonasra keriil.

Valamennyi albetét, fliggetleniil attol, hogy vizdéraval rendelkezik-e vagy sem 1 kébméter/hé
un. technikai vizdijat koteles megfizetni a kozos koltségben. A maradvanydsszeg a vizora
nélkiili albetétek kozott keriil felosztasra.

A f6vizmérd ora a Vizmiivek tulajdona. Hitelesitésérél a Vizmiivek gondoskodik.

A 127/1991 sz. Kormanyrendelet szerint a mellékvizmérd oOrdk hitelesitése 6 évenként
kotelezd, a hitelesitést a tulajdonostars sajat koltségére végezteti a Vizmiivek altal erre kijelslt
cégekkel.

Amennyiben a mellékvizmér6 orak fogyasztisanak és az un. technikai vizdijnak a levonasa
utan, maradvanydsszeg keletkezik, akkor a kozos képviseld, vagy az Intézdbizottsag koteles:

e a gondnok altal — a lakok bejelentései alapjan — feljegyzett fogyasztisok mértékét a
Vizmiivek adataival dsszehasonlitani,

e a feltlinden alacsony fogyasztasok bejelent6it figyelmeztetni,
sorozatos aluljelentés, vagy nullas jelentés esetén, a lakast vizora nélkiilivé nyilvanitani,
ezzel kikiiszobolve azt, hogy a renitens lakdtarsak helyett, a TH. kozdssége viselje a viz-
és csatornadijat,

e kidolgozni — a vizordk ,lassuldsa” miatt bekdvetkez6 — dijndvekmény megosztasat
szolgdl6 szamitasi modellt.

Ezen feladatok, a sikeresség és igazsagossag érdekében, egyiittesen is végezendok.

Kozponti fiitési dij

A kozponti fiités dijat, a sajat lakasukra és a k6zds helységekre vonatkozo6an tulajdoni
hanyaduk ardnyaban, a Fo6varosi Tavflitémiivek elszdmoldsa alapjan fizetik a
tulajdonostarsak.

A megkotott szerz6dés egy évben egyszer moddosithatd: a tulajdonostarsak kozgytilésen
hatarozhatjak meg a kivant lakashdmérsékletet.

Melegvizdij

A melegvizdij elszimolasa a FOTAV KOMFORT Altal készitett, a Tarsashazzal félévenként
egyeztetett elszamolds alapjan, lakas/f6 aranyban torténik.

Kabeltelevizié dij

A kébeltelevizio dijat a tulajdonostérsak egyénileg fizetik.

11
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Osszes oldal: 12 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

D. A tarsashazkozosség egyiittélésének szabalyai

1. Hazirend (2. sz. melléklet)

Meghatarozza a lakodépiiletekben tartozkodo személyek egymads irdnti magatartasat és azokat
az alapvet6 szabalyokat, amelyeket a Budapest Févaros Tandcsanak jelenleg is érvényes
7/1984.(1985.1. 31.) sz. rendelete alapjan a tarsas egylittéléshez nélkiilozhetetlenek, tovabba
eléirja a lakdépiiletek, ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatara, allaganak védelmére szolgalo,
kiildn szabalyokban nem rogzitett kévetelményeket, gymint:

a Tarsashaz tisztasaga,

a tarsashaz és a lakasok allagvédelme,

a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok,
allattartas,

szabalysértés.

E. Az SZMSZ hatilybalépése

Ez az SZMSZ — az irasbeli szavazas lezarultat kovetd 8 napon beliil kihirdetett — az elfogadast
megallapité hatarozat kihirdetését kvetd elsé6 munkanapon lép hatalyba.

F. Az SZMSZ mellékletei:

1.sz. melléklet: Kozos képvisel6 vagy az Intézbbizottsag SZMSZ-e
2. sz. melléklet: Hazirend
3. sz. melléklet: Ttizvédelmi Szabalyzat

12
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Osszes oldal: 13 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

IL. rész Miikodési Szabalyzat
A. Altalinos rész

A TH elsészamu déntéshozé szerve a Kozgytilés. A Kozgytilés altal meghozott dontések a
TH valamennyi szervezeti egységére egyarant kotelezoek. A TH vezetését a Kozosképviselet
latja el, a Kozgytiléseken elfogadott hatirozatok betartasaval.

Kozdsképviselet lehet:

Ko6z6sképviseld (egyéni vallalkozo, tarsas vallalkozas, maginszemély)

Intéz6 Bizottsag (a TH tagjai koziil vélasztott személyek).

Mindkét Kozosképviselet esetén, munkajukat a TH a Szamvizsgalo Bizottsag révén ellendrzi,
illetve feltigyeli.

Intéz6 Bizottsag esetén, a Kozosképviseleti munkat, a Bizottsag sajat SzZMSz-e szabélyozza,
melyet a K6zgyiilésnek jova kell hagynia! Az Intézd Bizottsig SzMSz-e a TH. SzMSz-¢

mellékletét képezi, megvaltoztatasat a Kozgytilés és az Intézébizottsag egyarant
kezdeményezheti.

B. A TH miikodése

1. A TH miikodésének dltaldnos szabilyai

a) A TH miikodtetését — a Kozgytilési hatarozatoknak megfelelden — a Kozosképviselet végzi.

Munkéja sordn
® utasitdsi joggal rendelkezik a gondnok felé, a gondnok munkakérébe tartozo feladatok
korében,

felligyeleti és ellen6rzési joggal rendelkezik a TH tagjai és bérléi felé,
utasitdsi és ellendrzési joggal rendelkezik a TH szdmdra szolgaltatst nytjto
vallalkozokkal és maganszemélyekkel szemben, a szolgéltatas tirgydban.

b) A gondnok munkajat — a Kézosképviselet altal megfogalmazott, részére atnyujtott —
munkakdri leirds alapjan végzi. Felette a munkaltato6i jogokat a Kozosképviselet gyakorolja. A
gondnok felmentését a Kozgyiilés is kezdeményezheti.

2. A TH miikddésének kiilonds szabalyai
a) slirg6sségi hibaelharitas (élet-, baleset-, karveszély) esetén:
a gondnok értesitése,
a gondnok ¢rtesiti a szakiparost és megkezdi a kozvetlen veszélyelhdritast, a gondnok
értesiti a K6zosképviseletet az eseményrol,
a hiba elharitasa.

b) nem siirgdsségi hibaelharitas esetén:
a gondnok értesitése,
a gondnok ¢rtesiti a Kozosképviseletet az eseményrdl, a Kozosképviselet "sorolja" a
feladatot,
a hiba elhdritasa.
A TH. kizdrdlag csak a fenti iigymenetek betartisa mellett villal kitelezettséget a TH-t
terheld szamla megtéritésére!

{3
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Osszes oldal: 14 JTR TH elfogadott SZMSZ 2006. junius 25.

c) a tervszerl karbantartasi és feljitasi munkak esetén:
a Kozgyiilés elé terjesztett és elfogadott éves kiltségvetés alapjan, a Kozosképviselet altal
elkészitett éves munkaterv szerint.

2. A TH miikodésének kiilonos esetei

2.1. Viz alméridora létesitése

Viz almér6ora létesitése egyedi korszertisitési tevékenység, melyet minden tulajdonos, sajét
koltségére végeztethet el. Az ezzel kapcsolatos szabalyok:
e az almérOora engedélyeztetése a Kozosképviselettel,
e a Szerz6dés benyujtisa a Vizmiiveknek,
e a Szerz6dés szamlafizetési kotelezettség ala vondasat igazold példanyabdl egy mésolat
benyujtasa a Kézdsképviselet szamara,
e "vizoras lakassa" mindsités a kozos koltség fizetésénél, a fenti datum figyelembe
vételével.

Figyelem!
Mindaddig, amig a tulajdonostars a Szerz6dés zaradékolt példanyat nem adja at,
lakasat "vizora nélkiili" lakasnak kell tekinteni, s a kozos koltséget e szerint fizetni!

A zaradékban megadott datum, amennyiben a hénap
e 15.-e, vagy azt megel6z0 nap. akkor a koz6s kdltséget a hatralévd fél honapra mar a
"vizoras" dijtétellel kell szamitani.
e 15.-ét kdvetd nap, akkor az atsorolast mér csak a kdvetkezd honap elsd napjatol kell
figyelembe venni.

2.2. Kotelezd vizora hitelesités

2006. januar 1.-t6] kotelezd a vizorak — Vizmiivek altal végzett — id6szakos hitelesittetése. A
hitelesittetést, minden tulajdonos a sajat kéltségére kell, elvégeztesse. A hitelesitd
JjegyzOkonyvet, be kell mutatni a Kozdsképviseletnek.
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