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Szervezeti-Miikodési Szabalyzat

Budapest, 1158 Jozsef Attila u. 2/a

tarsashaznak

Hrsz.: 82283

A Tarsashaz a 2004. XII. 15-én irasban tortént szavazassal 349/6512 tulajdoni hanyad
képviseletében a tarsashazrol szolo 2003. évi CXXXIII. térvény (Ttv.), alapjan a Tarsashaz
Szervezeti- Miik6dési Szabalyzatat a kovetkezdk szerint alkotja meg.

L.

A Szervezeti-Miikodési Szabalyzat megalkotasa

I. A Tarsashaz Szervezeti-Mikodési Szabalyzatat (a tovabbiakban: SZMSZ) a
tulajdonostarsakbol allo kozgyiilésnek kell megallapitania az Osszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbségli hatarozataval. A kozgytilésnek kell
megvalasztania a Tarsashaz koézos képviseldjét, vagy intézObizottsagat, valamint a
Szamvizsgal6 Bizottsagot.

2. A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait, kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének
szabalyait az 1. pontban meghatarozott SZMSZ. allapitja meg.

IL.

Birtoklas, hasznalat

A.)A tulajdonostars koteles

- fenntartani, és sziikség szerint feltjitani a kiilon tulajdonaban allo lakast és nem lakas
céljara szolgalo helyiséget,

- megtenni a szikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 1évé személy, valamint az, akinek
helyisége hasznalatat atengedte, a kilon tulajdoni illet6ség hasznalatat ugy gyakorolja,
hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz fiiz6dd jogait és torvényes érdekét,

- lehetové tenni és tirni, hogy a kiilon tulajdon lakasba és nem lakas céljara szolgalo
helyiségbe a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars a
killén tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges
ellen6rzés, valamint a fenntartasi és felujitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas
idoben bejuthasson a tulajdonostars (hasznalé) haboritasa nélkiil,

- atervezett épitkezésrdl a munkalatok megkezdése eldtt 8 nappal irasban értesiteni kell a

kozos képviselot. /i ] \\
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A tarsashaz-kozosseég, illetoleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az
ellendrzeés, illetve a fenntartasi és feltjitasi munkak elvégzése soran a masik tulajdonostars
kilon tulajdonaban keletkezett.

Jogutodlas esetén az 0j tulajdonostars tartozik magara nézve kotelezden elismerni az ezen
szervezeti-milkodési szabalyzatban foglaltakat, igy a jogutodot ugyanazon a jogok illetik meg,
ill. kotelezettségek terhelik, amelyek a jogelodot illették, vagy terhelték.

A tulajdonostarsat kulon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok
szedése €s a rendelkezési joga a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmére.

A tarsashaz kozgyllése megtilthatja a kilon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald
helyiség hasznalata, hasznositasa modjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz miikodését
vagy a lakhatas nyugalmat zavarna.

A Tarsashaz tulajdonosi 6nallo tulajdonukat szabadon értékesithetik, ugyanakkor eladasi
(bérbeadasi) szandékukat a Tarsashaz felé haladéktalanul be kell jelenteni.

Nem értékesithetd az az 6nallo, kilonallo tulajdon, melyre ketté honapnal régebbi fizetési
késedelem jelentkezik a kozos koltség tekintetében.

Elidegenités esetén a hivatkozott torvény rendelkezései iranyadoak és életbe Iép a tobbi
tulajdonos eldvasarlasi joga.

Tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszeriien hasznalni, Ggy hogy a hasznalat a
tobbi tulajdonos hasznalatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban minden olyan
tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartozkodok nyugalméanak zavarasaval jar.

Ha nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez szitkséges, az engedély akkor adhato ki, ha
a hatosag felhivasara —30 napos hataridon belil — a kozgy(ilés nem hozott tilté hatarozatot.

B.) A kozos tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata
(Kizarélag Tulajdonostarsak altal)

Az épulethez tartozo telek és a kozos tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara — a jogszabalyok és hatosagi rendelkezései keretei kozott — a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult, a jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek joganak, vagy jogos
érdekeinek sérelmére.
A kozgylilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birosagtol, hogy a kozos
tulajdonban all6 olyan épiiletrészre, amely 6nalld ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a
meglévé kiilon tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nallé ingatlan
kialakitasara vonatkozo, az épitési hatosag altal engedélyezett épitési tervet.
Azok a tulajdonostarsak, akik kozos tulajdonu helyiségeket kizarolagosan hasznalnak, a
kozgyllés altal meghatarozott 6sszegli hasznalati dijat kotelesek fizetni az altaluk hasznalt
helyiségek utan.
Az épulet homlokzatan, a kozos tulajdonu fofalon, szerkezeteken elhelyezett reklam
hordozok, tablak utan a kozgyiilés altal meghatarozott hasznalati dijat kell fizetni, szerzddés
alapjan
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C.) Epitkezés

A tulajdonostars az oroklakasban és a nem lakas céljara szolgalo helyiségben épitési munkat
végezhet.

Az épittetd tulajdonostars a lakasban tervezett épitkezés megkezdésehez a tulajdonostarsak
4/5-ének irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat koteles beszerezni, ha a munka az alapito
okiratban kozos tulajdonként megjelolt épuletrészt érintl.

Az épittetd tulajdonostars, a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozata nélkil jogosult a
lakasban tervezett épitkezés elvégzésre, ha a munka az alapité okiratban kozos tulajdonként
meghatéarozott épuletrészt nem érinti.

D.) A kozos tulajdonban lévo  telek, épiiletrészek, berendezések,
felszerelések fenntartiasaval (karbantartasaval, felijitasaval) jaro koltségek
viselése.

A tulajdonostarsak az alapito okiratban felsorolt épitményrészek, berendezeések €s
felszerelések fenntartasaval ( karbantartas, feldjitas) jaro koltségek tulajdoni hanyaduk szerint
viselik. '

A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kiadasok (kezelési, izemeltetési koltség, koziizemi dijak) a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.

A tulajdonostarsak a Tarsashaz felujitasi munkak fedezetének biztositasara felajitasi alapot
képeznek, erre elkiilonitett szamlat vezetnek, a felujitasi alap mértékét a kozgytleés allapitja
meg.

E.) Orioklakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek koltségeinek
viselése

A kiilon tulajdonban 1évo 6roklakasok s nem lakas céljara szolgalo helyiségek berendezések,
felszerelések karbantartasaval, feltjitasaval, potlasaval, fenntartasaval jaro koltségeket az
6roklakas mindenkori tulajdonosat terhelik, amennyiben a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
masképpen nem rendelkezik.

A tulajdonostarsak kotelesek sajat koltségikon gondoskodni a kiilon tulajdoni illetoségeikhez
tartozo épitményrészek jo karban tartasarol.

Ha valamelyik tulajdonostars —vagy az akinek a hasznalatot atengedte — a kozos tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni illetéségében kart okoz —ha ez a kar
mashonnan, pl. a biztositotol nem térul meg — ugy ez a tulajdonostars koteles a sajat koltségen
a hibat, hianyossagot elharitani, vagy az okozott kart megtériteni a kozgyilés altal
meghatérozott hataridén belul.

Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményresz karbantartasa, vagy javitasa olyan munkalatok ({ Y}
elvégzésével jar, amely a kozos tertiletrol is lathato épitményrészeket érint, akkor az a munka
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csakis az eredeti és az épiillet mas részeivel azonos kivitelben, szinben €s mindségben
végezhetd el. (erkély, klima, racs). A nyilaszarok cseréjét kozgytilésen egyeztetni kell.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti €s az masok tulajdonostars érdeket
sérti, a szitkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a kozos
képvisel6 megteheti.

F.) Kozos koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.

Ennek 0sszegét, nagysagat, esedékességét a sziukségletnek megfelelden a kozgytlés allapitja
meg. (legmagasabb még érvényesitheto).

A kozos koltség tartozasért tulajdon-atruhazas esetében a tulajdonostars és jogutodja
egyetemlegesen felelds. Tulajdon-atruhazas esetében a kozos képviselot az atruhazasrol
tajékoztatni kell. A kozos képviseld irasban koteles —kérelemre — az 1) tulajdonostars felé
nyilatkozni arrél, hogy az atruhazo tulajdonostarsat terheli-e koltségtartozas, tovabba van-e
folyamatban, illetve elOkészités alatt a kozos tulajdont érintd nagyobb karbantartas, vagy
felujitas, illetdleg ilyen iranyt munkék elvégzése mennyiben szikséges.

A ko6z06s tulajdonba tartozo épuletrész, épuletberendezés, nem lakas céljara szolgalo helyiség
és lakas fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadas (a
tovabbiakban egyutt: kozos koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli.
Kivétel: a szolgaltato altal szamlazott viz-csatorna hasznalat dijat kilon kell kezelni
Mellékvizmeérdk felszerelése a kulon tulajdoni ingatlan részeken kotelezd, és kotelezo a
szolgaltatokkal a szerzodés megkotése. Mellékvizmérdvel rendelkezé ingatlanrészek szamara
viz-csatorna dijjal csokkentett kozos koltséget kell meghatarozni a szolgaltatoval megkotott
szerzodeés idOpontjat kovetd honap elsd napjatol. Mellékvizmérd alapjan csokkentett kozos
koltség kizarolag a szolgaltatoval megkotott szerzodés megkotése esetén alkalmazhato.

A mellékvizmérok karbantartasa a tulajdonostarsak feladata, akik a fogyasztasméroket
hitelességiik lejarta ill. meghibasodasuk esetén kotelesek lecserélni, és a korilményt a
lecserélt fogyasztasmérd bemutatasa mellett a kozos képviselonek/intézdbizottsagnak irasban
bejelenteni. A bejelentésen fel kell tuntetni a fogyasztasméro(k) allasat, gyartasi szamat és a
csere idopontjat.

Fentiek elmulasztasa esetén a kozos képviseld/intézd bizottsag/ intézkedik a mellékvizmérds
kozos koltség visszavonasara. Ez esetben a Tarsashaz fomérdje altal mért és ebbdl a
mellékvizmérok altal mért fogyasztas levonasa utan fennmarado koltségbol le kell vonni havi
3 m3 technikai vizfogyasztast (kukamosas, csérepedés stb.) és a fennmarad6 koltséget a hibas
ill. lejart hitelesitésti fogyasztasmérOkkel rendelkezd ingatlanok kozott tulajdoni hanyad
szerint fel kell osztani. Ezt az eljarast alkalmazni kell az esetben is, amikor az ingatlanrészben
tobb mellékvizmérd kozil csupan az egyik hibas vagy lejart a hitelesités, illetve a szolgaltato
a mellekvizméro szerzddést felbontotta.

A tulajdonostars kozos koltség hatraléka esetén, ha a kozos képviseld altal ajanlott levélben
kikuldott fizetési felszolitas eredménytelen, nevezett a hatralékos tulajdonostars ellen a kozos
képvisel birdsagi eljarast indithat a felszolitas kézbesitését kovetd 15 nap elteltével.

A kozos képviseld a hat honapnal tobb kozos koltséggel tartozd hatralékos tulajdonostars
kiilon tulajdonanak és a hozza tartozd kozos tulajdoni hanyadanak jelzaloggal valo
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megterhelését sajat hataskorben— a kozgyllés osszehivasa nélkil — elrendelheti torvényben
foglaltak szerint. A jelzalog bejegyzésének elrendelésérol szolo hatarozatot, illetoleg a kozos
képviselé rendelkezését kozokiratba vagy tigyvéd —jogkorén belil jogtanacsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A kozos képviseld hatarozatat - jogorvoslati
lehetdség feltiintetésével —az érintett tulajdonostarsaknak ajanlott levélben meg kell kildeni.
A jelzalog bejegyzésének elrendelése 6 honapnak megfelel6 hatralékonként megismételheto.
Ha az eljaras 6 honapig eredménytelen marad, a végrehajtas elrendelését kell kérni. A
végrehajtas torténhet bevételbol letiltassal, ingo arveréssel vagy az

ingatlan végrehajtasaval (arvereztetés). Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot
kiegyenlitették, a kozos képviseld a kiegyenlités igazolasat kovetd 8 napon belul koteles a
jelzalog torléséhez szitkséges engedélyt kiadni. Az engedélyt kozokiratba vagy ugyved —
jogkorén beliil jogtanacsos — altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni. A koltségeket a
tulajdonosra kell terhelni.

A kozos koltséget elore, a targyho 25. napjaig be kell fizetni.

Késedelmes 2 havi kozos koltség fizetés esetén a késedelembe esett tulajdonost a Ptk. szerinti
mindenkori legmagasabb — érvényesithetd — késedelmi kamat fizetési kotelezettség terheli.

A hatralék behajtasara tett intézkedések teljes koltségét a hatralékba esett tulajdonostars
koteles megtériteni. Ugyancsak koteles megtériteni a kozgytilés altal meghatarozott behajtasi
jutalékok Osszegeét is.

G.) Kozgyiilés

Kozgyiilés jogkore
Egyszeri szavazotobbséggel a kozgyiilés hataroz

A kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatardl, (a funkcio megjelolésével)
hasznositasarol, fenntartasardl, feljitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek
megosztasarol.

A  kozos képviselonek, (intézObizottsagnak) valamint a Szamvizsgalo Bizottsag
megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasarol.

A kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a beszamolo
elfogadasarol.

Minden olyan tigyben, amely a szervezeti és mikodési szabalyzat nem utal a kozos képviselo
vagy az intézdbizottsag, illetoleg a szamvizsgalod bizottsag hataskorébe

A hazirend megallapitasarol.

4/5-0s szavazé tobbséggel hatiaroz

A ko6z6s tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghalado

kiadasokrol.
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Kozgyilés osszehivasa

A kozgylilést a kozos képviseld (intézobizottsag elnoke) hivhatja 6ssze, a kozgyllésre
valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni. A meghivé egy példanyat a Tarsashazban
Jol lathato helyen ki kell fiiggeszteni, ezzel egyidejiileg elhelyezni a postaladaba a személyre
sz0lo meghivokat.

A meghivonak tartalmaznia kell a kozgytilés napirendjét. A kozgyllés csak a meghirdetett
napirend tekintetében hozhat hatarozatot.

Strg0s esetet kivéve a meghivot legkésobb a kozgyilés iddpontja elétt nyolc nappal
kézbesiteni kell.

Kozgyullést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a
koltségvetés megallapitasarol szolo kozgylilést évente, de legkésdbb a palyazatok miatt aprilis
15-1g meg kell tartani.

Kotelezd a kozgylilés 6sszehivasa, a kézbesitést kovetd 15 napon beliil, ha a tulajdoni hanyad
1/10-¢vel rendelkez6 tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a
keérést a kozos képviseld (intézobizottsag) nem teljesitette, az Osszehivast kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy a kozgytilést 6sszehivhatja.

Kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon az 9sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha a kozgylilés nem hatarozatképes, vagy az elnoklé személy a kozgyiilést a
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kozgytlést kell tartani. A
megismételt kozgyllést a hatarozatképtelen kozgyulést kovetd 15 napon beliili idépontban, de
torekedni kell a megismételt kozgylilés mielobbi Osszehivasara az eredetivel azonos-a
hatarozatképtelenné valt kozgyllés esetén a kozgyiilés berekesztését kovetden fennmarado-
napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az
eredeti kozgyulés hatarozatképességétdl fliggd feltétellel is kitiizhetd.

A megismételt kozgyllés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes; ezt
a kortilményt a megismételt kozgyiilés meghivojaban fel kell tintetni azzal, hogy ahol e
torvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli
meg a hatarozat elfogadasahoz, akkor hatarozat nem hozhato.

Szavazas a Kozgyilésen

A kozgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

Ha a torvény vagy annak alapjan az Alapito Okirat, illetdleg a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzat masképpen nem rendelkezik, a kozgylilés a hatarozatat a jelen 1évo
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerti szavazattobbségével hozza
meg.

A kozgylilésen meghozott hatarozatokrol a kozos képviselének valamennyi tulajdonostarsat
irasban, a kozgytilés megtartasarol szamitott nyolc napon beliil értesitenie kell.

kozgyllés elnoke és két tulajdonostars az alairasaval hitelesiti. A kozgytlés akkor

A kozgylilésen a hatarozatot is tartalmazd jegyzokonyvet kell vezetni. A jegyzokonyvet 'aj\
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hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak. A hatarozatképességet a kozgyilés megnyitasat kovetden,
tovabba az egyes napirendekrol torténd szavazast megelézden a kozgyilés altal megvalasztott
elnoklo személy e€s a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetdje allapitia meg. Ezt az eljarast
megismeételt kozgyllésen —mivel az a megjelentek szamatol figgetlenil hatarozatképes — nem
kell alkalmazni. A résztvevé tulajdonostarsak jelenléti iven rogzitik neviket.

A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a kozgylilésen ismertetett iratokat és a szo szerinti
hatarozatokat, tovabba a szavazas eredményét.

A jegyzOkonyvi hatarozatok nyilvantartasarol a kozos képviseldnek (az intézdbizottsag
elnokének) gondoskodnia kell oly moédon, hogy azokat be kell vezetni a Tarsashazi
Hatarozatok Konyvébe.

Szavazis meghatalmazott Gtjan vagy irasban (rendkiviili esetben)

A kozgylilési hatarozat gy is meghozhatd, hogy a kozos képviselonek a felhivasara az
irasbeli hatarozati javaslatrol — a Szamvizsgalo Bizottsag irasbeli véleményének ismeretében
a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasos szavazas akkor érvényes, ha a tulajdonosok
tulajdoni hanyad szerint szamitott tébb mint fele igennel szavaz.

Az irasbeli szavazas eredményérdl a kozos képviseld vagy az intézobizottsag elnoke- a
bekezdésében foglaltaknak megfelelden- tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

A kozos képvisel6 (az intézObizottsag elnoke) felhivasira a tulajdonostarsak irasban
nyilvanitanak véleményt, és igennel/nemmel szavaznak a kozos képvisel6 (intézobizottsag
elnoke) altal irasban el6terjesztett hatarozatardl. Az eldzdleg egyeztetett hatarozat szovegeén a
tulajdonostarsak nem tehetnek modositast, nem javasolnak kiegészitést. A javitott vagy
kiegeszitett szoveg a tulajdonostars szavazatat ervényteleniti.

A szavazas megszervezésérol a felhivast kibocsaté gondoskodik. Ha a szavazandé kérdés nem
ismert, rovid indoklast is kell a hatarozathoz mellékelni. A szavazas eredményérdl a kozos
keépviselonek (intézGbizottsag elnokének) tajékoztatnia kell a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a Ttv-ben szabalyozott
jogorvoslati lehetdség.

Tulajdonostarsi megbizas

Ha megbizott szavaz a tulajdonos helyett, akkor csatolni kell a megbizast. Amennyiben a
megbizott altalanos, és nem eseti megbizassal rendelkezik és megbizasat a kozos képviselonél
(intézGbizottsag elnokénél) letétbe helyezte, elegend6 arra hivatkozni.

H.) Kozos képviselo

A Tarsashaz lgyintézd és operativ feladatot ellatdo szerve a kozds képvisel6, vagy az
intézbbizottsag. Az intézobizottsag harom tagbol all. Elnokét maga valasztja tagjai kozul.
A kozos képviseld (az intézdbizottsag) megvalasztasarol/megbizasarol kozgyiilés dont. A
kozos  képviselore  vonatkozd  rendelkezések  értelemszeriien  alkalmazandok /

az
intézObizottsagra és annak elnokére. m
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Nem lehet kozos képviselo (intézobizottsag elnoke) akit blincselekmény elkovetése miatt
jogerdsen szabadsagvesztés buntetésre itéltek és annak hatranyos kovetkezményei alol nem
mentesilt.

A kozos képviselo jogai és kotelezettségei

A kozos képviselo jogkorében eljarva koteles:

- a kozgylilés hatarozatait eldkésziteni €s végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitdo Okirat és a Szervezeti és Mukodési Szabalyzat
rendelkezéseinek,

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épulet fenntartasa és felujitasa érdekében,
kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valdé hozzajarulas
Osszeget €s érvényesiteni a kozosseg ezzel kapcsolatos igényeit,

- a kozos képviseld, illetdleg az intézobizottsag elnoke jogosult a kozosség képviseletének
ellatasara a birdsag és mas hatosag eldtt is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan. Peres ugyekben, kozgyllési felhatalmazas birtokaban tugyvédet
fogadhat a Tarsashaz koltségére. A Tarsashaz mikodésével kapcsolatos kozgytlés altal
elfogadott, jovahagyott szerzddéseket (vallalkozasi, megbizasi) a Tarsashaz nevében és
annak koltségére megkoti, alairja,

- a kozos képviseld koteles a kozgylilés hatarozatairol és a hatarozatok végrehajtasarol
nyilvantartast ( a tovabbiakban: Kozgyilési Hatarozatok Konyve) vezetni. A Kozgyiilési
Hatarozatok Konyve- évenkénti bontasban- a hitelesitett kozgylilési jegyzokonyv alapjan
tartalmazza:

- akozgyllés idopontjat, a hatarozatképesség aranyat

- a megszavazott hatarozatok sz6 szerinti szovegét €s a szavazaskor jelen
lévo tulajdonostarsak, illetoleg a tulajdonostars altal meghatalmazott
személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerinti leadott szavazatokat igen,
nem. tartozkodott bontasban

- akozgyullési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idopontjat

- akozgyulési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

Ha a kozosség a hatarozatot irasban hozta meg, a (2) bekezdés a) és b) pontjaiban emlitett
adatokat az irasbeli szavazas alapjan, értelemszerten kell feltintetni.

I. Koltségvetés elszamolas

A kozos keépvisel6 évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza

- a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

- a tervezett fenntartasi €s felujitasi munkakat a kozos koltséghez vald hozzajarulas 6sszegét-
a tulajdonostarsak nevének feltintetésével- a kiilon tulajdonban 1évo lakasok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.
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A kozos képviselo altal készitett éves elszamolas tartalmazza

a.) A tervezett €s tényleges kiadasokat koltségnemenként, és a kozos koltség
megosztasanak az SZMSZ szerint megallapitott szabalyai szerinti bontasban, ezen
beltl a karbantartasokat az elvégzett munkak részletezésében.

b.) A tervezett €s tényleges bevételeket forrasok szerint., ideértve a kdzosség javara még
nem teljesitett-lejart- kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett
intezkedeseket is

c.) az a) €s b) pont kulonbségeének zaro egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

d.) a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoz leltarat

e.) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terhelhetd kotelezettségeket,

f) a kozos koltségekhez valo hozzajarulas eldirasat és teljesitését- a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével- a kilon tulajdonban lévd lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyllés a kozos képviseld targyévi tigykezeld

tevékenységét jovahagyja.

J.) Szamvizsgalo Bizottsag

A kozgyllés a kozosség gazdalkodasanak ellenérzésére a tulajdonostarsak koziil harom tagu

szamvizsgalo blzottsagot (egy elnok, két tag) valaszt.
A Szamvizsgalo Bizottsag

- barmikor ellendrizheti a kozos képvisel6 tigyintézését, havonként ellendrzi a kozosség
pénzforgalmat,

- véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint a kozgyllés altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott
szamlakat,

- javaslatot tesz a kozos képviseld dijazasara,

- oOsszehivja a kozgylilést, ha a kozos képvisel6 az erre vonatkozo kotelességének nem
tesz eleget,

- a javitasi felujitasi szamlak kifizetését a kozos képviselet felé engedélyezi

A Szamvizsgalo Bizottsag tagjai kozil valasztjia meg elnokét (dontéseit szavazattobbséggel
hozza meg szavazategyenl6ség esetén az elnok szavazata dont.

K.) Hazirend

A hazirend célja, hogy meghatirozza a lakéépiiletben laké és tartézkodé személyek
egymas iranti magatartasat és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas
egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek, tovabba eldirja a lakéépiilet rendeltetésszerii

hasznalatara, dllaganak védelmére szolgilé kovetelményeket. Twi
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A Hazirend egyarant vonatkozik, a tulajdonos altal bérbe adott lakasokra, kézos hasznalatu
helyiségekre, valamint bérleményekre.

Altalanos eloirasok

l.
2.

A tulajdonosok és bérlok kotelesek a kapukat allanddan zarva tartani.
A lakoépuletben - napszaktol fliggetlenil tartozkodni kell minden, masok nyugalmat
zavarO magatartastol €s tevékenységtol.

- radio, televizid és egyeéb elektronikus berendezés csak ugy muikodtetheto, tovabba
hangszeres gyakorlas csak Ugy végezhetd, hogy az masok nyugalmat ne zavarja.

- Zajt okozo haztartasi gépek hasznalata 07 és 20 ora kozott lehetséges.

- Zajjal jaro épitési, szerelési munkaveégzes kizarolag munkanapokon 08 és 18 ora,
tovabba szombaton 08 és 14 ora kozott lehetséges. Vasarnap és uiinnepnapokon
ilyen munka nem végezheto.

- A hosszabb ideig tarto, idonként zajjal jaro épitési, szerelési munkak varhato
idOtartamat az ezt végeztetd tulajdonos, vagy bérld koteles a lépcsdhazi
hirdetotablan tulajdonostarsaival elozetesen kozolni. E kozlési kotelezettség nem
vonatkozik az azonnali beavatkozast igénylo hibaelharitasi munkakra.

- Az épitési tormelek, sitt elszallitasarol minden Tulajdonostars maga intézkedik
sajat koltsegére.

A tulajdonosok és bérlok kotelesek a kozos teriiletek tisztasagat megovni.

A lakoéptiletbdl az utcara, udvarra, vilagitoudvarra vagy a parkba semmit nem szabad
kidobni vagy kionteni.

Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa, ill. lakasfelujitas, allattartas soran a kozos
hasznalatu helyiségeket vagy tertletet beszennyezi, koteles azt sajat koltségén
megsziintetni €s a takaritast elvégeztetni.

A tarsashaz 1doszakos rovarmentesitési munkalatait a tulajdonosok és bérlok, a
rovarfertézés megsziintetése illetve megel6zése érdekében, kotelesek a munkalatokat
elosegiteni

A lépcsbhazban é€s pincében nyilt lang hasznalata, tovabba a dohanyzas tilos.

Az épiilet allagvédelmével kapcsolatos eldirasok.

1.

(OS]

A lakoéptlet allagvédelme a tulajdonosokat és bérloket arra kotelezi, hogy a lakéasokat,
bérleményeket, kozos helyiségeket és tertileteket valamint azok berendezéseit és
tartozékait azok rendeltetésének megfelelden hasznaljak.

A tulajdonos és a bérld koteles az altala hasznalt tertilet bedazas mentességét biztositani,
mert a nedvesség az €puletszerkezet mlszaki allapotat karositja, valamint a szomszédos
lakasban 1s kart okozhat. Ennek érdekében a kiilonbozd vizszivargasi lehetdségeket
(firdokad, mosdo, mosogato, WC, nyitva felejtett vizcsap stb.) sajat hataskorben kell
megsziintetni. Az ebbdl eredd karokat a karokozo koteles megtériteni.

- A'lakasokban lévo gazkésziilékek és tartozékainak szakipari ellendrzését és az észlelt hibak

kijavitasat a tulajdonos valamint a bérlo sajat koltségén koteles szakemberrel elvégeztetni.
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Tarolas

. A lépcsOhazban mindennemi tarolas tilos. Kivételt képeznek a lépcsdhaz, diszitésére
elhelyezett novények, melyeket ugy kell elhelyezni, hogy a kozlekedést ne akadalyozzak.
A kozos terileteken tarolt dolgokat irasbeli felszolitas megkiildését kovetd 8 nap
eredménytelen eltelte utan a kozos képviseld elszallittathatja €s a felmertlt koltségeket az
érintett tulajdonos koteles megtériteni.

Altalanos lomtalanitaskor azokat a dolgokat, amelyek kihelyezésérdl a tulajdonos nem
gondoskodik, a kozos képviseld jogosult kiszallitatni. Amennyiben a dolog tulajdonosa
ismert, az ezzel jaro koltséget koteles megtériteni.

2. A lakoépiletben vegyszerek és egyéb gyulékony anyagok tarolasa csak a lakohazakra
érvényes tlzveédelmi utasitas eloirasai szerint lehetséges.

3. Epitési anyagok csak ideiglenesen, a szomszédok elézetes engedélyével tarolhatok a
munkatertilet kornyezetében. A munkavégzés befejezése utan az épittetonek kell
gondoskodni a tormelék és hulladék elszallitasarol, a szennyezett tertlet kitakaritasarol. A
szeméttarolo , kukakba” épitési tormeléket elhelyezni tilos.

4. A szeméttarolo ,kukakba” csak a haztartasi szemét helyezhetd tomoritetten, a kuka mellé
szemét nem helyezheto.

Egvéb eloirasok

1. Az épilet homlokzatan (ablakparkany, loggia) novények csak biztonsagosan rogzitett
tartoban helyezhetoek el.
2. A novények ontdzése csak masok érdeksérelme nélkiil végezhetd.

Allattartas

1. A madarak valamint kobor allatok (kutya, macska) etetése a haz belsd kozos terében nem
megengedett.

2 Allatokat a lakasban gy kell tartani, hogy azok a lakok nyugalmat ne zavarjak, anyagi
kart ne okozzanak €s senki testi épségét ne veszélyeztessék.

3. Kutya és egyéb allattartas csak a lakasban megengedett. Kutyat kozos teriileten csak
porazon, - nagyobb testd, ill. tamado természetli kutyakat szajkosarral — szabad vezetni.

Takaritas:

1. A Tarsashaz kozos tertileteinek, az épilet elotti jarda takaritasat vallalkozo végzi
szerzOdes alapjan. A szerzodés feltételeirol a szerzodés rendelkezik.

2. A tulajdonosok kotelesek gondoskodni a takaritasrol az esetben, amikor a Tarsashaz
kozos teruletét O, vagy vendége, ill. a kilon tulajdonat képez6 ingatlanrészen folyo

munkavégzesek soran beszennyezik.
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Z.aro rendelkezések

Jelen SZMSZ a benne talalhatod hazi rendel érvényes, mely az SZMSZ elvalaszthatatlan részet
képezi.

A Hazirendben foglaltak be nem tartasa esetén okozott karok helyreallitasi koltségei tobblet
koltségek a karokozot terhelik.

A Hazirendben felsorolt szabalyok megsértése esetén a kozos képviselé vagy
barmely tulajdonos és bérld eljarast kezdeményezhet az illetékes
hatosagoknal.

L. Egyéb rendelkezések

Jelen SZMSZ kozgytlés altal barmikor modosithato.

Jelen SZMSZ a hatalyba lépés datumatol visszavonasig érvényes

A szervezeti és mikodési szabalyzat modositasat az ingatlannyilvantartast vezeto szervhez be
kell jelenteni. 2003. CXXXII. 158§.

AZ Alapito Okiratban €s ezen szervezeti ¢s mukodeési szabalyzatban nem szabalyzott
kérdésekben a 2003. évi CXXXIIL. ill. a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.
Az SZ.M.SZ. 12 szamozott lapbol all.

kozos képviseld jkv. hitelesito jkv. hitelesit
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Alulirott a Budapestjﬁ"’.'.

képviselo altal megkildott Szervezeti és M

SZAVAZOLAP

{
[89%5@(}. A .l m.sz. Tarsashaz onallo albetét tulajdonosa a k6zos
{ikodési Szabalyzat tervezetet valtoztatas nélkil
elfogadom. Felhatalmazom a koz0s képviseld General-F Kft. ugyvezetdjét, Simon Karolyt,

hogy intézkedjen a szabalyzat foldhivatalhoz torténd benyujtasara.
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MEGHATALMAZAS

Alulirott Budapest XV., Jozsef Attla u. 2.a. Tarsashazkozosség ( képv.: Radnai Marta,
Szamvizsg. Biz. tag ) meghatalmazza dr. Bodnar Béla iigyvédet ( Iroda: 1092 Budapest,
Raday u. 59. Il1.2.a. ), hogy a Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat elkészitse,
ellenjegyezze, és a foldhivatal eltti eljarasban a Térsashazunk képviseletében teljes jogkorrel
eljarjon.

Meghatalmazott jogosult a fenti iigyben neviinkben és helyettiink eljarni, jognyilatkozatot
tenni ¢s elfogadni, benniinket képviselni birosag, hatosag és harmadik személyek eldtt az
ligyvédségrol szold jogszabalyban foglaltak szerint.

Budapest, 2004. december 22.

Bp., XV., Jozsef Attila u. 2.a. sz. Tarsashaz Meghatalmazott
Képv.: Radnai Marta Szamvizsg. Biz. tag
Meghatalmazé DE. BODN AR BEL



