A Budapest I'V. keriilet Kordovan tér 13. szim alatti
1101. TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

 Elsrés
A TARSASHAZ SZERVEI,
AZOK HATASKORE,
JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Altalinos rendelkezések

1.
(1) A kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostrsakbol &ll6 kozgyllés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.
(2) A kozosség ligyintézését a kozds képviseld és az intézSbizotisag latja el amelynek tagja a k6zds képviseld.
A koz8sség gazdilkodésanak ellenérzésére szamvizsgald bizottsdgot kell valasztani.

I. Fejezet
KOZGYULES

A kozgyiilés dsszehivdsa
2

(1) Kozgylilést szikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani, a beszdmolorol és az éves
koltségvetésrol sz6lo kozgylilést majus 31.-ig kell megtartani.

(2) A kozgytilést a kozos képviseld, illetéleg az intézobizottsag elndke hivhatja Ossze.

(3) Ha a kozés képviseld, vagy intéz6bizotisag elndke az erre vonatkozd kotelességének nem tesz eleget, a
lozgydiést a szamvizsgald bizottsig hivja dssze.

(4) Kotelez6 a kozgyiilés sszehivasa, ha azt a tulaidoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a
napirend és az ok megjeldlésével irasban kérték. Ha a kérést a kozds képvisel§ vagy az intézdbizottsig nem
teljesitette, az osszehivist kérd tulajdonostarsak dltal megbizott személy a kozgyiilést osszehivhatja.

(5) Ha a szamvizsgilé bizottsag az ellendrzése soran azt allapitja meg, hogy az iigvek intézése a
tarsashdzkozosség érdekeit sérti, koteles a kdzgyilést dsszehivni, és javaslatot tenni a sziikséges intézkedésekre.

3.
(1) A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostérsat irisban kell meghivni.

(2) A meghivéhoz mellékelni kell a kdzgyiilés napirendjét. A kozgylilés csak a meghirdetett napirend
tekintetében hozhat hatirozatot. Ha azonban a kozgyiilésen az Osszes albetét legalibb felét képviseld
tulajdonostarsak jelen vannak, egyhangt szavazatukkal tovébbi napirendi pontot is felvehetnek, de az igy felvett
napirendi pontban érvényes hatarozat ekkor is csak

a) az bsszes albetét legalabb felét képviseld tulajdonostarsak jelenléte esetén a 8. és a 9. pontban meghatérozott
esetek kivételével, - ‘

b) az sszes albetét legalabb 2/3-at képviseld tulajdonostarsak jelenléte esetén a 8. pontban meghatarozott
esetek kivételével

és a jelenlévs tulajdonostarsak tulajdoni hényad szerint szamitott legalabb 2/3-0s tobbségével rendelkezd
tulajdonostarsak igenld szavazataval hozhato.

(3) Siirgds esetet kivéve a kozgylilést annak idSpontja elstt legalabb 8 nappal (junius 15. és augusztus 20.
kozott tartandé kizgylilés esetén legalabb 15 nappal) kordbban meg kell hirdetni, meghivdjat és irdsos anyagat meg



kell kiildeni.

(4) A kozgylilés napirendet is tartalmazé meghivéjat és irasos anyagat a kozgylilés Osszehivoja korlevélben,
vagy a lépcs6haz hirdet6tablajara a (3) bekezdésben meghatérozott idtartam alatt kifliggesztett hirdetményben teszi
kozzé. A kozgylilés napirendet is tartalmazé meghivéjat minden esetben, a kozgy(ilés frdsos anyagat lehetéség
szerint az dsszes tulajdonosnak a korlevélmellékleteként, a postaladajukon keresztiil is el kell juttatni.

Ha a kozgyiilés meghirdetett napirendje olyan napirendi pontot is tartalmaz, amelyben a hatérozathozatalhoz az
dsszes tulajdonos egyhangl, vagy legaldbb 2/3-0s szétébbsége sziikséges, a mds cimen laké tulajdonost —
amennyiben lakcimét a kozos képviseldnek (intézd bizottsag elnokének) bejelentette — ajdnlott levélben is kell
meghivni, és a kizgy(ilés irdsos anyagat részére meg kell kiildeni.

A kozgyiilés hatdrozatképessége

4.
(1) A kozgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) Ha a kozgylilés nem hatarozatképes, a kozgylilést azonos napirenddel és annak ujabb kozlésével, a
hatarozatképtelen kozgyiilést kévetden jbol dssze kell hivni hdrom napnél késobbi, de legfeljebb tizendt napon
beliili idSpontra az eredetivel azonos napirenddel (megismételt kdzgyiilés).

(3) A megismételt kdzgylilés a jelenlevik tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatarozatképes minden olyan
ligyben, amelyben a hatdrozathozatalhoz a térvény vagy a szervezeti és miikodési szabalyzat értelmében nem
szilkséges valamennyi tulajdonostirs hozzéajarulas, tovabba a 2/3-os tbbséget is a jelenlévok tulajdoni hanyada
alapjén kell szamitani; ezt a korillményt a megismételt kozgyiilés meghivéjaban fel kell tiintetni.

5.
(1) A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hényad szerint illeti meg a szavazati jog. Eszerint kell
megallapitani a kozgyiilés hatarozatképességét is.

(2) Barmelyik tulajdonostars jogosult szavazatat megbizottja Gtjan gyakorolni. A megbizott nevét a szabalyos
meghatalmazas dtad4saval a kozos képviselovel, illetve az intézébizottsaggal kozolni kell.

(3) Azok a tulajdonostarsak, akik egy albetétben felvetett Sroklakas kézos tulajdonosai, szavazatukat tulajdoni
ardnyuk mértékében, ha pedig a kozgylilésen nem maguk vesznek részt, megbizottjaik vagy kézos megbizottjuk
utjan gyakorolhatjak.

6.

(1) A kozgyiilés a hatdrozatat a jelen levé tulajdonostarsaknak a tulajdoni hanyad alapjan szdmitott egyszerii

szavazattobbségével hozza meg.

(2) Szavazategyenltség esetén a kozgyiilés dltal a tulajdonostarsak koziil esetenként vélasztoit elndk szavazata
dont.

7.
(1) A kozgylilésen altalaban az elnoklés joga — ha a kozgy(lés masképp nem intézkedik — a kozos képvisel6t
vagy az intézGbizottsdg elndkét illeti meg.
(2) Nem elndkélhet a kdzgyfilés azon napirendi pontjainél az a tulajdonos, akinek személyével kapcsolatosan a
kozgyiilés dont (IB, SZB, hétralékos).

Valamennyi tulajdonostdrs egyhanguilag hatdroz:

8.
(1) A kozos tulajdonban &l16 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasokrol.

(2) Az alapitdé okirat modositasardl és kiegészitésérSl, az egész ingatlan elidegenitésérél vagy dllagdnak
Iényeges megvaltoztatdsarol, agyszintén a tarsashaz tulaj donk&zosség megsziintetése feldl.



A kozgylilés 2/3-os szavazattobbséggel hatiroz:

9.
(1) Kozos tulajdont teriilet, helyiség — amennyiben az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithaté — lakas vagy
nem lakds céld beépitésérdl és elidegenitésérdl. Ilyen hatarozat az Osszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-os
tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatival hozhato.

(2) Megtilthatja a kiilon tulajdonban 1évé nem lakds céljara szolgilé helyiség hasznalata, hasznositisa
modjanak megvaltoztatasat, ha az a tirsashdz rendes miik6dését vagy a lakhatds nyugalmat zavarna.

(3) Banki koleson felvételéhez 2/3-os kozgyilési hatarozat szitkséges.

rr

A kizgyiilés egyszerii szotébbséggel hatdroz:

10.

A kizgyiilés hataroz:

a) — a jogszabdlyok és a hatdsigi rendelkezések keretei kozott — a kozds tulajdonban allo épiiletrészek
hasznalatardl, €s hasznositdsardl, fenntartasardl, felujitasardl, az alapitd okiratban meghatirozott korben a
tarsashazzal kapcsolatos karbantartdsrol és egyéb, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasardl, esetleges
helyreallitasi, felujitasi kélcson felvétele feldl; tovabba az esetleges kozos bevételek felhasznaldsarol,

b) a kbozbs képviseld, illetve az intézGbizottsag altal elSterjesztett éves koltségvetds és elszamolds
elfogadasarél, valamint a k6zos képviseld, illetbleg az intézobizottsag részére a felmentvény megadisardl,

¢) A szervezeti és mitkddési szabdlyzat modositasardl ésa hazirend megéllapitasarol,

d) akozds képviseld, illetve az intézGbizottsag eljarasa ellen beadott panaszok felél,

g) —afenndll jogszabalyok keretei kézdtt —a gondnok jogainak és kotelességeinek a megallapitasarol,

J)  minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti és miikddési szabalyzat nem utal a kozds képviseld, az
intéz6bizottsag, vagy a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

11.
(1) A kozgyiilés dont a kdzds képviselonek, illetdleg az intézdbizottsig elntkének és tagjainak, valamint a
szamvizsgald bizottsdgnak a megvélasztasarol, felmentésérél, jogkorérsl, megbizatisa idétartamardl és dijazasardl,

(2) A kozgyiilés a kozos képviseltt, az intézd-, illetdleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti.

12.
(1) A kozgyiilés a jelen szervezeti és miikddési szabalyzat elfogadasdval kotelezi a tulajdonostirsat, hogy a

£t

kozds képviseld (intézObizottsag elndke) ez iranyi felhivasa alapjan jelentse be

a) akiildn tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd, természetes személy adatét, illetSleg a jogi
személy nyilvanos adatat,

¢) akiildn tulajdonat bérlé személy b) pontnak megfelels adatat,

d) akiilon tulajdondban laké személyek szamat.

(2) Az(1)bekezdés c) és d) pontjai szerinti adatszolgaltatasra a tulajdonostars akkor kételezhetd, ha a kdziizemi
szolgdltatds dija a bérl6t terheli és ezzel kapcsolatban a tulajdonostarsaknak helytallasi kotelezettségiik all fenn,
illetleg a koziizemi szolgaltatas dijat a bentlaké személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kdzdit megosztani.

13.

A kozgylilés a jelen szervezeti ¢s mikddési szabdlyzat elfogadasival felhatalmazza a kézds képviseldt (az
intézObizottsag elnokét), hogy a kdzds koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt
tulajdonostars  kiilon tulajdondnak jelzilogjoggal valé megterhelését elrendelje a hatralék megfizetésének
biztositékaul. A rendelkezést tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni. A jelzalog elrendelése hat hénapnak
megfeleld hatralékonként megismételhetd. A bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozds
képviselé nyolc napon beliill kiteles a jelzdlog térléshez sziikséges engedélyt kiadni. Az engedélyt tigyvéd altal
ellenjegyzett okiratba kell foglalni.



Kézgyiilesi jegyzokionyv
14.

(1) A kozgyllésrdl jegyzbkonyvet kell késziteni, amelyet a kozgyiilésen elndkold személy, a
jegyzokonyvvezetd és legalabb két jelenlevd tulajdonostars az aldirasaval hitelesit.

(2) Amennyiben a hatdrozathozatalhoz valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsa sziikséges, a jegyzékonyvet
valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irnia.

(3) A jegyzokdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél — a mésolasi koltség megfizetésével —
masolatot kérhet.

Irdsbeli szavazds

15.
(1) A kozgyiilési hatdrozat Ugy is meghozhat6, hogy a kozés képviseldnek, illetbleg az intézObizottsag
elndkének a felhivisira az irdsbeli hatérozati javaslatrél — a szamvizsgdlé bizottsdg irasbeli véleményének
ismeretében — a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

(2) Az irdsbeli szavazds sordn az alkalmanként meghirdetett hataridén beliil — amely idétartam a 3. pont (3)
bekezdésében meghatéarozottnal kevesebb nem lehet — a tulajdonosok frisban adjak le szavazatukat

— korlevélben meghirdetett irasbeli szavazas esetén a korlevélhez mellékelt szavazéiven az alafrdsukkal
hitelesitve,

— mas médon meghirdetett szavazds esetén a két tantval hitelesitett szavazdlapnak a kézos képviselshoz (az
intéz8bizottsdg elndkéhez) torténd visszajuttatdsaval; ez esetben a hirdetétablan kifiiggesztett szavazat-nyilvéntarté
iven a tulajdonosok a szavazatuk leadésat alairasukkal tanisitjak,

(3) Az elrontott szavazdlap helyett a tulajdonos a kizos képvisel6tdl (az intéz8bizottsdg elnokétdl) masik
szavazolapot kérhet, vagy a javitott szavazdlapon a javitast hitelesitenie kell is az alalrasaval.

(4) A szavazatok sszesitésénél az egynél tobb vélasztdst tartalmazé, a nem egyértelmii, valamint a tovabbi
Javaslat(ok)tél, kiegészités(ek)tol, modositas(ok)tdl fliggévé tett szavazato(ka)t tartdzkodasként kell szdmba venni.
Ugyancsak tartézkoddsnak kell tekinteni, ha a tulajdonos a megadott hataridSig nem adja le szavazatat.

(5) Az irasbeli szavazds eredményérél a kozos képviseld (az intézdbizottsig elndke) a szamvizsgald
bizottsaggal kézosen jegyzOkonyvet kiteles felvenni. A jegyzokényv csak akkor tekinthetd hitelesnek, ha azt mind a
kozos képviseld (az intézdbizottsdg elndke), mind a szdmvizsgilé bizottsag tagjai kézjegyiikkel ellattdk, tovabb4
mellékelve van(nak) hozzé a szavazéiv(ek), illetve a szavazélapok és a szavazat-nyilvantarté iv(ek).

(6) Az irasbeli szavazas eredményérdl a kozos képviseld (az intézobizottsag elndke) a szamvizsgald bizottsag
elndkével kdzbsen irasban, a hirdetétablan keresztiil tdjékoztatja a tulajdonostarsakat.

Kozgyiilési hatdrozat elleni jogorvoslat

16.

(1) Ha a kozgytilés hatarozata jogszabdly vagy az alapitd okirat, illetéleg a szervezeti és miikédési szabalyzat
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel
kérheti a birésagtdl a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatél szamitott hatvan napon
beliil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(2) A kereset a hatirozat végrehajtisit nem gatolja, a birésdg azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfliggesztheti. = !
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I1. Fejezet
KOZOS KEPVISELO ES INTEZOBIZOTTSAG

A kézds képviseld, illetdleg az intézobizottsdg megbizatdsa

17.
(1) A tulajdonostarsak a kdzdsségbdl foly6 tigyek intézésére kozgylilésiikon kozos képviselét valasztanak. A
kozds képviseld megbizatasa 3 év tartamra vagy visszavonasig szol.

(2) Jogukban 4ll a tulajdonostarsaknak a koz0s képviseld helyett azonos jogkorrel — a fentiekkel azonos
feltételek mellett — intézdbizottsagot valasztani.
(3) A kozos képviseld, illetve az intéz8bizottsag vagy az intézdbizottsag egyes tagjai csak a kozgyiilés elott

mondhatnak le. A kdzgyiilés nyomban 0j kizos képviseldt, illetve intéz8-bizottsagot vagy intézdbizottsagi tagot
valaszt.

(4) A kozos képviseld vagy intézébizotisagi tag elhaldlozasa esetén a tisztség betdltése céljabol 8§ (nyolc) napon
beliil kzgyiilést kell egybehivni.

18.
Ha a kozos képviseletet, intézobizottsagi elnoki tisztséget vagy tagsagot dijazas ellenében a tulaj donostarsakon és
a tarsashézban lako személyen kivilli személy latja el, tevékenységét — a jogszabalyban meghatéarozott felkésziilési
idét ko vetden — csak a kiilon jogszabalyban megéllapitott szakképesités birtokaban végezheti.

19.
A kozés képviseld, illetdleg az intézébizottsag elndke €s tagjai megbizatasat a kdzgyiilés — indokolt esetben —,
hatérozott idétartamra tortént megvalasztas mellett is barmikor visszavonhatja.

20.
A kozos képviseld, illetve az intézobizottsg elndke €s tagjai tisztségiik ellatasaért dijazasban részesiilnek,
amelyet a szamvizsgald bizottsag javaslata alapjan a kozgy(lés allapit meg.

A kiizos képviseld, illetbleg az intézébizottsdg
hatdskire, jogai
21
A kdzgyilés hataskorébe nem tartozo ligyekben a kozds képviseld (intézObizottsag) dont. Az intézobizottsag a
dontéseit szavazattobbséggel hozza.

22.
(1) A kozos képviseld (az intézObizottsdg elnoke) a tulajdonostarsak nevében jogokat szerezhet &s
kotelezettségeket vallalhat.

oy

(2) A kozbs képviseld (az intézébizottsig elndke) jogosult a kdzdsseg képviseletének ellatasira harmadik
személyekkel szemben, birdsag, hatésagok és més szervek elétt is. E jogkorének korlatozdsa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

(3) A kozos képviseld (az intézobizottsag elnoke) képviseli a tarsashazkozisséget a jelen szervezeti s
mitkodési szabalyzatban, valamint a kozgyiilés hatdrozatdban meghatdrozott kotelezettségét nem teljesitd

tulajdonostérs ellen inditott birésagi €s végrehajtasi eljérasban, tovabba akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a
kozgylési hatarozat érvénytelenségének megéllapitsa irant inditott pert.

23. = .

(1) A kozos lzemeltetési és feltjitasi alapot a kozos keépviseld (intézébizottsag) évenkénti szamadas

kotelezettségével Pénzintézetnél csekkszamlan kezeli, és abbol a szitkséges kozos kiadasokat teljesiti; a hozzajarulasi
dsszeg behajtasardl is gondoskodik.

(2) A koltségvetésbe fel nem vett 100.000 (Egyszazezer) forintot meghalado koltséggel jard beszerzéseket vagy

munkalatokat a kozds képviseld (intézébizottsag) a szamvizsgalé bizottsag két tagjanak eldzetes hozzajarulasaval, a
200.000 (Kettbszazezer) forintot meghaladokat csak a kozgyiilés jovahagyasaval végeztetheti.



(3) A (2) bekezdés szerinti 100.000 forintos, illetve 200.000 forintos dsszeghatér évi 5 szazalékot elérd inflacio
esetén évente januar 1.-6t6] automatikusan emelkedik a KSH altal a megel6zé évre kozzétett fogyasztoi drindexszel.
A kozos képviseld (intézdbizottsag) az ily modon megemelt 3sszeghatérokat a legkzelebbi — marcius 31.-ig tartandd
— kozgyiilésen tartozik bejelenteni.

24,

A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a 13. pontban kapott felhatalmazéas alapjan elrendelheti a k§zos
koltséghez valoé hozzéjarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt tulajdonostars kiildn tulajdonanak
jelzdlogjoggal valé megterhelését a hatralék megfizetésének biztositékaul, amit féléves hatralékonként
megismételhet.

25.

(1) A hazfeliigyel6t, valamint a hézfeliigyeld helyettest, a fiit6t, a lift- és az elektromos karbantartét (a
tovabbiakban egyiittesen: foglalkoztatottak) a szamvizsgalo bizottsdg egyetértésével a kozos képviseld
(intéz8bizottsag) alkalmazza és bocsatja el. A kozos képviseld, illetve intézibizottsag a foglalkoztatottakkal a
tarsashaz nevében koteles a munka-, illetdleg vallalkozasi szerzédést megkdtni.

(2) A foglalkoztatottak jogait s kotelességeit, — a fennallé jogszabalyok keretei kozott — a kozis képviseld
(intézGbizottsag) és a szamvizsgald bizottsag egyiittesen a munka- illetve villalkozasi szerzbdésben allapitja meg. A
szamvizsgald bizottsag egyetértésével kotott szerzbdéseket jovahagyolag a szamvizsgdld bizottsag elndke is koteles
kézjegyével ellatni.

A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsdg
kotelezettségei
26.

A kozés képviseld, illetve intézobizottsag koteles a jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban megallapitott
korlatozasokhoz szigortian alkalmazkodni és dltalaban a tulajdonostarsak érdekeit lelkiismeretesen szem elétt tartani.

2.
A kozds képviseld, illetdleg az intézébizottsag jogkdrében eljarva koteles

a) a kozgyllés hatérozatait el8késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapito okirat, valamint a szervezeti és mitkddési szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden szilkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa és feltjitasa érdekében,

¢) kozdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez vald hozzajarulas Osszegét €s
érvényesiteni a kzdsség ezzel kapesolatos igényeit.

28. :

A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag évenkent koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza

a) akozos tulajdonnal kapesolatos varhatd bevételeket és kiadasokat koltség nemenként,

b) atervezett fenntartasi és felujitasi munkékat,

¢) atulajdonosok kdzds koltséghez vald hozzajarulasanak dsszegét albetétenként.

29.
(1) A kozos képviseld, illetbleg az intézbbizottsag a kozgylilésnek koteles elszamolni.

(2) A kozos képviseld, illetdleg az intézébizottsag altal készitett, a koltségvetés végrehajtasira vonatkozo éves
elszdmolas bemutatja

a) akiadasokat kdltségnemenként, ezen beliil a karbantartasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) abevételeket forrasok szerint,

c) akozosség vagyonkimutatisat,

d) atulajdonostérsak altal a kozos koltségekhez valo hozzéjarulas telj esitését.

(3) Az éves elszdmolas elfogadasa esetén a kozgyiilés a kozos képviseld, illetdleg az intézsbizottsag targyévi

iigykezeld tevékenységét jovahagyja (felmentvény). A felmentvény nem jelenti az esetleges karteritesi igényrdl
torténd lemondast.

30.
(1) A kozds koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legaldbb féléves hatralékba keriilt tulajdonostars részére



megkiild6tt, a kiilon tulajdonanak jelzalogjoggal valé megterhelésérél szolé hatarozat mellett a jogorvoslati
lehetdséget is fel kell tiintetnie.

(2) Ha a bejegyzés alapjaul szolgdld hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviselé (az intézObizottsag elndke)
koteles a jelzdlog torléséhez szilkséges engedélyt kiadni.

11I. Fejezet
SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

A szdmvizsgdld bizottsdg meghizatdsa
31.
(1) A tulajdonostérsak a kozds képviseld (intézibizottsag) munkdjanak tdmogatdsdra, a tarsashazkozosség
gazdalkodasanak, iigyintézésének, a kozds képviseld (intézobizottsdg) szamadasainak és az elkészitett koltségvetes
ellenérzésére legalabb 3 tagh szamvizsgald bizottsagot valasztanak.

(2) A szamvizsgalo bizottsdg tagjai kozill valasztja meg elndkét; déntéseit szotébbséggel hozza meg.

32.
(1) A szamvizsgild bizottsdg megbizatasa 3 év tartamara szdl.

(2) A tulajdonostarsaknak jogukban 4ll a megbizatast a 3 év eltelte el6tt is kozgyiilésiikon szavazattbbséggel
visszavonni.

(3) A szamvizsgald bizottsag vagy a szamvizsgald bizottsag egyes tagjai csak a kozgyiilés el6tt mondhatnak le.

(4) A megbizatis visszavondsa vagy megsziinése esetén Uj szamvizsgdlé bizottsag, illetve bizottsagi tag
valasztandd.

A szdmvizsgdld bizottsdg hatdskore, jogai
33.

A szamvizsgald bizottsdg

a) barmikor ellendrizheti a kozds képviseld, illetéleg az intézObizottsag ligyintézését, havonkent ellendrzi a
kozdsség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kizgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilondsen a koltségvetést és az elszdmolast, valamint
a szervezell és miikddési szabalyzat 4ltal meghatdrozott értékhatar felett a bemutatott szamldkat,

¢) javaslatot tesz a kozos képviseld, illetdleg az intézbizottsig clnoke €s tagjai személyére, valamint
dijazdsukra,

d) &sszehivia a kozgylilést, ha a kozis képvisels, vagy intézibizottsig elndke az erre vonatkozd
kotelességének nem tesz eleget.

e) egyetértési jogot gyakorol a foglalkoztatottak (hézfeliigyeld, hazfeliigyeld helyettes, fiitd, lift- és elektromos
karbantarto) alkalmazéasa és elbocsatasa, a foglalkoztatottak jogainak és kdtelességeinek megallapitasa soran. Az igy
megkotott szerzédéseket jévahagyolag a szamvizsgald bizottsdg elndke is koteles kézjegyével elltni.

A szdmvizsgdlo bizottsdg kotelezettségei
34.
(1) A szamvizsgilo bizottsag jogkorében eljarva koteles a kozgyiilés elé terjesztett beszdmolot és koltségvetés-
tervezetet elézetesen véleményezni.

(2) A szamvizsgald bizottsag koteles a kozgyiilést dsszehivni, és javaslatot tenni a sziltkséges intézkedésekre,
ha az ellendrzése soran azt allapitja meg, hogy az ligyek intézése a tarsashazkdzosség érdekeit sértl.



Mdsodik rész
A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK SZABALYAI

IV. Fejezet
A KOZOS KOLTSEG OSSZETEVOI ES VISELESUK

Uzemeltetési alap

35.

(1) A kozés tulajdonban 4116 épitményrészek, felszerelések és egyéb berendezések, valamint a kézos
hasznélatra szolgal6 telek (parkteriilet) felujitasi, karbantartasi, helyredllitasi, kezelési és iizemeltetési koltségeit,
kdzterheit, kdziizemi dijait (ado, vizdijak, a kozos helyiségek vildgitasi koltségei stb. — a tovabbiakban egytitt:
izemeltetési koltségek) a tulajdonostirsak egymds kozotti viszonyukban a lakdsuknak a négyzetméterben
megallapitott alapteriilete aranyaban kotelesek viselni.

(2) Az(1) bekezdésben meghatirozott négyzetmétertdl eltérden

a) a Vizmiivek altal leolvasott vizdrdval rendelkezd tulajdonosok a kiilon tulajdonuk uténi vizdijat és a
csatomadljat kozvetlenil a Vizmuveknek fizetik meg. A melegviz hédijat, valamint a kozds tulajdon utdn havonta 1
m’ kozosségi hidegviz-felhasznalds viz- és csatornadijat a havonta esedékes kozos koltség részeként a Tarsashaz
iizemeltetési szamldjéra fizetik be.

b) amennyiben egy adott koltségrol kétséget kizaréan megallapithato, hogy melyik tulajdonos vagy albetét
utan meriilt fel, az adott koltséget az érintett tulajonos-tars(ak) a felszamitott mértékben viselik. (kébel-TV
tizemeltetési dij, postai befizetések kiltsége stb.),

¢) az olyan kar megtéritése, melyet valamelyik tulajdonostirs a kbzds targyban vétkesen vagy a rendestdl
eltérd haszndlattal okozott, az illets tulajdonostérsat terheli.

36.

Amennyiben a kozgylilés olyan koltségviselési madot 4allapit meg, amelyhez elengedhetetlen az ingatlan-
nyilvéantartdsban szereplé barki 4ltal megtekintheté adatokon tdl tovabbi adatok ismerete az egyes albetétekben
lakokrol, — az adat- €s személyiségi jogok védelmének figyelembevételével — a készitendd nyilvantartashoz
sziikkséges adatokat a tulajdonos illetve a bérld koteles a kozos képviselének illetve az intéz6bizottsig elndkének
rendelkezésre bocsatani.

Felnjitdisi alap
37.

(1) A kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel és a kozds hasznalatban 4lld telekkel kapesolatos feldjitasi
munkék koltségeinek fedezetére a tulajdonostarsak felujitasi alapot képeznek.

(2) A felujitasi alap pénzeszkozeit az alabbi munkék koltségeire lehet felhasznalni:
a) a lakohdz rendeltetésszeri hasznalataval Osszefligg6, iddszakonként miiszakilag sziikségessé valo minden
olyan javitasra, amely
— a lakéhdz elhasznalddott allapotdnak helyredllitisat, illetdleg eredeti hasznalhatésdgnak vagy
iizembiztonsaganak elérését az egyes épliletszerkezetek és kdzponti berendezések feltjitasaval, atalakitasaval
vagy kicserélésével biztositja;
— az egyes épiiletszerkezetek hibainak megel6zését vagy legkedvezbbb élettartamanak elérését segiti elo;
b) a lakdhaz rendeltetésszerti hasznalhatdsaganak vagy gazdasagos lizembentartasdnak névelését eredmenyezo
mindennemii korszer(isitésére, atalakitiséra;
¢) az épitésiigyi hatoésdgok altal a tarsashazkozdsség terhére elrendelt épitési munkak, tovabba a koziizemi
szolgaltatisok feltételeinek megvaltoztatisa miatt sziikséges korszertisitésre, atalakitdsra és beszerzésre;
d) tarsashaz kozgylilése altal tételesen jovahagyott minden egyéb a lakohaz allaganak helyreallitisat szolgald
munlaéra.

(3) A (2) bekezdésben nem emlitett lakohaz-fenntartasi munkéak iizemeltetési és karbantartdsi munkaknak
mindsiilnek, ezék koltségeinek fedezetére a feltjitasi alap pénzeszkdzei nem hasznalhatdk fel.



Kizds koltség

38.
(1) Az uizemeltetési és a felujitasi alap (a tovébbiakban egyiitt: kizos kéltség) mértékét, a befizetends Osszegek
nagysagat — a kozds képviseld (intézobizottsag) altal évente készitendd és a kozgyiilés altal elfogadott koltségvetés
alapjdn — a tulajdonostarsak kézgyiilése 4llapitja meg.

(2) A kozgyiilés altal megéllapitott kozos koltség hozzajarulast a tulajdonostarsak havonta elére a targyhénap
15. napjaig kotelesek a tarsashdznak Pénzintézetnél e célra vezetett bankszamlé4jara befizetni.

39.
(1) Az kozos koltség befizetésével — dsszegét vagy idétartamét tekintve — legalabb két hénapos hatralékba
keriilt tulajdonost a hatralékos dsszeg utdn késedelmi kamat és kiiloneljarasi dij terheli.

(2) A késedelmi kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.
(3) AKkiiloneljarasi dij mértéke a hatralékos &sszeg harom szazaléka.

(4) Teljesités esetén a befizetett Ssszeget elsésorban a felmeriilt kéltségekre, majd a késedelmi kamatra, és
legvégiil a hatralékra kell elszimolni.

40.
(1) A kbzés képviseld (az intézobizottség elndke) a 13. pontban kapott felhatalmazas alapjan a kozos
koltséghez val6 hozzjarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak
Jelzélogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot a hatralékos tulajdonostirs részére a jogorvoslati lehet8ség
feltiintetésével kézbesiteni kell.

(3) A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.

(4) A kozgylilés— kozos képviseld (az intézobizottsig elnokének) rendelkezése az ingatlan-nyilvantartisba
valé bejegyzésre alkalmas okirat.

(5) Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a kézos képvisels (az intézdbizottsag elnike)
kételes a jelzdlog torléséhez szitkséges engedélyt kiadni.

Harmadik rész

A tarsashaz hizirendje

1. A hazirend meghatérozza a hazban tartdzkodo személyek (allanddéan vagy ideiglenesen ott-tartézkodo tulajdonos,
bérl6, csaladtag,latogatd) egymas irdnti magatartdsat és azokat a szabélyokat, amelyek a térsas egyiittéléshez
nélkiilozhetetlenek. ElSirja az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatara, allaganak védelmére, megdvasara szolgald
kovetelményeket. Kozos érdekiink, hogy a hasznalok kulturalt kérnyezetben, nyugodt kériilmények kézott,
biztonsagban éljenek. Kivanatos ezért, hogy a tulajdonosok j6 gazda médjara 6vjak és gazdagitsak otthonukat. A
rendbontokkal szemben — figyelmeztetés utdn — szabalysértési eljarast kezdeményeziink, a karokozékkal szemben
kartéritést érvényesitiink.

2. Zaj

1 A lakdépiletben és a hozza tartozd kozos hasznélatra szolgald teriileteken (kapualj, 1épcséhaz) —
napszakoktol fiiggetlentil — tartézkodni kell minden, méasok nyugalmat zavard, zajos magatartastol és
tevékenységtdl.

2 Televizid, radio, vided, magné és hasonld késziilék csak ugy miiksdtetd, hogy az méasok nyugalmat ne
zavarja,

3 Zajt okozo haztartasi gép hasznalata, zajjal jard szerelési, épitési munka munkanapokon 8 éra és 12 6ra,
valamint 15 6ra és 19 éra kdzott, szombaton 9 dra és 13 dra kézitt. Vasarnap az épitkezési munkik végzése
tilos. Zajjal jard épitési, szerelési munka végzését elzetesen be kell jelenteni az érintett



tulajdonostarsaknak. E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasra iranyuld munkavégzést.

4  Hazibuli, hangosabb Gsszejovetel esetén egy nappal az esemény eltt értesitsiik a két ,,oldal szomszédot”, az
alattunk és felettiink lakadt.

3. Biztonsdg

1 A személybejaro zarhatosagardl intézkedni kell. Kulcesal valamennyi tulajdonostarsat el kell latni.

2 A héazban tartézkodd ismeretlen személyre figyeljiink fel. Rossz szandék észrevétele esetén a kozos
képviseldt vagy a renddrséget kell értesiteni. Tilizveszélyes anyagok rendeletellenes taroldsa sajat tulajdont
lakés és koz6s hasznélatra szolgalo helyiségekben szigortan tilos.

4. Tisztantartds

1 Az ingatlanhoz tartozo kozteriilet takaritdsat a gondnok végzi (pl. jardaseprés, - s6zés, plakat eltivolitas
stb.)

2 A szemetestartalyok rendszeres Uritésére, ki- és behordasara (hétfd,szerda és péntek) a gondnok feladata.

3 A haztartasi szemét gylijtétartalyba juttatisa a lakéshasznalo feladata. Elhasznalt bitorrészeket, géprészeket,
épitési hulladékot,allattetemet, egyéb fertéz6 anyagot a gyijtétartalyba vagy mellé tenni nem szabad.
Lomtalanitaskor a kifliggesztett t4jékoztatd szerint kériink eljarni.

4 Az épiiletbdl targyat kidobni, folyadékot kidnteni tilos. Novényt apolni, locsolni csak mésok érdeksérelme
nélkiil szabad.

5 Az anyagszallitas és karbantartas nyoman visszamarado szennyezddést mind a kdzteriileten, mind a hazon
beliil azonnal meg kell sziintetnie az érdekeltnek (akinek érdekében tortént a szallitds).

6 A rovarmentesitést végzok munkajat el kell tirni.

5) Allagvédelem

1 Az épiiletet, a lakdsokat, a nem lakas céld helyiségeket, a kozos teriileteket, a haz kdzponti berendezéseit
(viz-, csatorna, aramellatasi vezetékek, felvond) rendeltetésiiknek megfelelden, a kornyezet sérelme nélkiil
és gazdasagosan kell haszndlni. Ezek javitasaval jar6é kimaraddsok idejérdl a tulajdonostarsakat elore
értesiteni kell.

2 Az épiilet kbzlizemi vezetékeihez hozzanyulni tilos. Szerelést, ledgazast csak szakiparos végezhet az

intézébizottsag vagy a kizos képviseld megrendelése alapjén.

Kiilsé nyilaszarok, racsok mazolasandl, szinvalasztasnal a haz dsszképét figyelembe kell venni.

4 Erkélyen, térre utcara nyilé ablakban csak varosképet nem ront6 targyak helyezhetdk el. Virag csak
biztonsagosan rogzitett tartoba kertilhet.

(0%}

6) Kizos terek haszndlata

1 A gyermekek hazirendet sérté magatartasaért és az altaluk okozott karért- a PTK rendelkezései szerint —
gondozojuk felel.

2 A koz6s hasznalatra szolgél6 teriileten oda nem ill§ dolgok tartds taroldsa tilos. Ennek figyelmen kiviil
hagyasa esetén a vagyontargyakat felelds 6rzésbe kell venni és a tulajdonos kéltségére el kell szallittatni.

7) Rongalds, kdrokozds

1 A rongalasok helyreallitasara forditott kozos kéltséget a karokozonak kell megtéritenie. .
2 Minden tulajdonos felelds vendége magatartdsdért és anyagilag az altala okozott karért.
3 Csapok nyitva felejtéséb6l, automata mosogépek helytelen hasznalatabdl, meghibdsodasibdl ereds beazas

és hasonld természetii karok helyreallitasi koltségei a karokozot terhelik.

8) Allattartds

1~ Madarat etetni, tisztan tartani mas teriiletének beszennyezésével, zavarasaval nem szabad.
2 A kozos hasznélatra szolgald teriileteken allatot tartani tilos.



3 Allat 4ltal okozott szennyezddést gondozdja kételes feltakaritani.
4 Az ebtartds mértékét s modjat rendelet szabja meg, amely a kozds képvisel5nél megtekinthetd.

r

9. Hatdilyba 1épd rendelkezések

1 Akozbds képvisel6 a jovahagyott hazirend kifiiggesztésérdl gondoskodik.

2 A tulajdonostarsak mindegyike jogosult a hazirend szévegét megismerni, arrél masolatot késziteni.

3 Ahazirendet a kézgyiilés az alaprendeletet nem érintd részleteiben megvaltoztathatja (torlés, modositds,
kiegészités). A dontésrél valamennyi tulajdonostéarsat a kdzés képvisel6 1itjan értesiteni kell.

4 A hazirend kihirdetéssel (kifiiggesztés), annak napjan lép hatalyba és visszavonasig érvényes.

5 A foviérosi, keriileti onkormanyzat hazirendre vonatkozo rendelkezéseit a hazirendnek kavetni kell, illetve
azzal ellentétes rendelkezései hatalyukat vesztik.

Kérjiik a Tisztelt Lakotarsakat, hogy a hézirend megtartasaval segitsék el a megérts, egymast timogatd kellemes
egylittélést és a jo kozérzet kialakulasat. Sziikségesnek tartjuk, hogy ha a lakékozdsség bizalmabdl valasztott kozos
képviseldket a hazirend megszegdivel szembeni (erkdlesileg is dlljon ki mellettiik), hiszen munkajuk a kozds
elhatarozasunkkal meghatarozott hazirendet képviseli.

V. Fejezet
VEGYES RENDELKEZESEK
41.

A jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzat alkalmazéisiban
1. fenntartds: az izemeltetés és a karbantartas;

2. iizemelterés: a kozos tulajdon rendeltetésszerii hasznalatihoz folyamatosan sziikséges szolgaltatdsok ellatasa,
igy a koziizemi szolgaltatisok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések ilizemben tartdi feladatainak ellatdsa,
szilkség esetén gondnoki, hazfeliigyeléi, hazmesteri szolgdltatdsok megszervezése, az intézd bizottsig
rendszeresitése esetén miikodésének biztositasa;

3. karbantartds: a kozos tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszer(i hasznalhatésiganak biztositisa
érdekében sziikséges, a tulajdonosok kdzosségét terheld megel6zd és felujitdsnak nem mindsiild javitasi munkak
elvégzése, illetbleg egyes kdzdsségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

a) hibaelharitas, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat karositd és rendeltetésszert hasznalatat
lényegesen akadilyozo, azonnali beavatkozast igényld hibak és hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

b) idészerli karbantartas, amely az épllet allagit veszélyeztetd, de rendeltetésszerii hasznalhatosagat
lényegesen nem akadalyozé, azonnali beavatkozast nem igénylé hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épiileten
elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkésdbb hat honapon beliili megsziintetése,

c) tervszerll karbantartds, amely az épiilet allagdnak &s rendeltetésszerl hasznalhatésaganak biztositésa
érdekében végzends rendszeres allagmegdvasi munka;

4. felijitds: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd, idészakonként sziikségessé
vagy teljesen - visszadllitjak, illetbleg az eredeti hasznalhatosagot, iizembiztonsigot az egyes szerkezetek,
berendezések kicserélésével vagy az eredetit6l eltérd kialakitisaval névelik. A feltjitas lehet:

a) teljes felljitds: a miszaki 4llapot alapjén szilkséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiilsé-belsd javitdsi
munkak elvégzése, .

b) részleges feltjitas: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, feljes feltjitasnak nem mindsiild, de abba
belathatd id6n beliil beilleszthet$ altaldnos javitasi munkdk elvégzése, és minden egyedi szerkezet cseréje (pl.
nyilaszarék, lift, viz- és csatornahalozatok stb.),

c) korszerfisités: a kizponti fiitd- és meleg-vizszolgaltatd berendezésnek az energiaracionalizélassal, illetéleg a
levegitisztasag-védelemmel Gsszefiiggd atalakitasa vagy kicserélése;

5. rendes guozddlkodds korét meghaladd kaddsok: az allagvédelmet meghaladd, a fenntartas, felujitds és
korszerisités korébe nem tartozd olyan munkélattal Gsszefiiggt kiadasok, amelyek jellemzden az épiilet bévitésével
vagy 0 épiilet 1étesitésével jarnak.



42,

A lakas elidegenitésekor az elidegenitd tulajdonos koteles a jelen Szervezeti és Miikidési Szabdlyzatot az U]
tulajdonos részére atadni.

43.

A jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzat 2005. januar 1.-én lép hatalyba, azt a tarsashaz ... aranyu szavazattal
irasbeli szavazds atjan fogadta el.

Budapest, 2004.november.14
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