A Budapest XV. ker. Mézeskalacs tér. 3. Tarsashaz

SZERVEZETI ES MUK®DES| SZABALYZATA

A Tarsashaz a 2004. aprilis 18-an tartott kézgyllésén a 4-es szamu hatarozataval a Tarsashazrg|
sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény és az Alapité Okiratban kapott felhatalmazas alapjan a Tarsashaz
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatat a kévetkezsk szerint alkotja meg.

A kOzbsség szerveit, azok hataskorét, jogait, kotelezettségeit a kézés kéltség viselésének szabalyait

a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (tovabbiakban SZMSZ) dllapitja meg. Az SZMSZ
megalkotasaval az Alapito Okirat erre vonatkozé rendelkezései hatalyukat vesztik.

1. Altalanos adatok

TARSASHAZ XV. Mézeskalacs tér. 3
1157. Budapest Mézeskalacs ter. 3.

A tarsashaz neve:
A tarsashaz cime:
A tarsashaz helyrajzi szama: 80790/8

A tarsashaz bankszémla’jénalg kezeldje és bankszamlaszama:

FOVARDST KERULETEKR FOLDHIVATALR
. FT ot . .. 1111 Budapest, Budafok it 59
Az alakuld kozgylilés idépontja: 1995. marcius. 14. Ditum 2004. November 25
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A/AKOZGYULES

1. A kézgyiilés hataskére és feladatai

a) A kézgytilés, mint a Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve hataroz:
- A kézds tulajdonban allé éplletrészek hasznalatarol, hasznositéséro’l,
fenntartasarol, feltjitasarol (ideértve a feldjitasi alap képzését és mértékét is)
a kézosséget terhels kételezettségek elvallalasars|
- A k6zés képviselének, vagy az intézé bizottsagnak és elndkének
megvalasztasardl, felmentésérs| és dijazasarol.
- A kézdsség éves kéltségvetésének és elszamolasanak elfogadasardl,
valamint a k6zés képvisels (vagy az intézé bizottsag) éves tevékenységének
jovahagyasarol.
-A hazirend megallapitasaral.

-Minden olyan Gigyben, amelyre az Alapité Okirat vagy a Szervezeti és



Mlkoédesi Szabalyzat nem utal a kdzés képvisel6 vagy a szamvizsgalé
bizottsag hataskérébe.
-A kéz6s tulajdon biztositasaral.

2. A kbzgyiilés 6sszehivasara vonatkozo eljarasi szabalyok

a. A koézgylilést a kéz6s képvisels hivja 6ssze. A kézgy(ilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban meg
kell hivni és a meghivé torzspéldanyat a Tarsashazban is ki kell flggeszteni. Az irdsos meghivét a
lakcimre kell eljuttatni.

b. A meghivénak tartalmaznia kell a kozgytilésen elnsklé személy, a kézgyfilési jegyzékényv vezetdje
és a jegyz6kényvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara, a kézgy(ilés napirendjére
vonatkozé javaslatot.. A kézgytilés a meghirdetett napirendek tekintetében hozhat hatarozatot.
Slrgés esetet kivéve a meghivét legkésébb a kozgytilés idépontja elétt nyolc nappal kell kikiideni
és kifliggeszteni.

¢. Indokolt esetben a meghivéban vézlatosan ismertetni kell a hatarozat alapjaul
szolgalo tényallas mellett a javasolt hatarozatot.

d. Akozgylilést szilkkség szerint, de legalébb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrdl, a kéltségveteés megallapitasarél szl kézgy(ilést évente legkésibb
majus 31.-ig kell megtartani.

e. kotelez6 a kdzgylilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad egytizedével rendelkezé
tulajdonostarsak irasban kérték, a napirend, az ok és a hataridé megjeldlésével. Ha a kérést a
kozbs képvisel6 a megadott hataridéig nem teljesiti, az Gsszehivast kérd tulajdonostarsak atal

irasban megbizott személy a kozgydilést sszehivhatja.
3. A kbzgyiilés hatérozatképessége

a. Akozgy(lés hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.

b. Ha a kézgy(ilés nem hatarozatképes, megismételt kdzgy(ilést, az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani. A megismételt kdzgylilés az eredeti kdzgydlés
meghivéjaban is kitlzhets.

c. A megismételt kézgytilés a jelenlevék tulajdoni hanyadara valé tekintet nélkl
hatarozatképes. Ezt a kériliményt a megismetelt kézgylilés meghivéjaban fel kell

tantetni, 12 napon belll meg kell tartani.
d. A kézgyiilésen, ha a napirendi pont szerint a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat megalkotasardl,

mddositasarél kell hatarozatot hozni, vagy az Alapité Okirat felhatalmazésa alapjan a kézés
tulajdon elidegenitésérdl, vagy a kalén tulajdond, nem lakas céld helyiség hasznalata, hasznositasi
médja megvaltoztatasénak tiltasarsl kell donteni, hatérozat csak akkor hozhaté, ha a
hatarozathozatalkor a tulajdonostarsak &sszes tulajdoni hanyad aranyaban szamitott legalabb
kétharmada jelen van.

e. A Hatarozatképességet a kézgy(lés megnyitasat kbvetben, tovabba az egyes
napirendekrél térténd szavazast megelézéen, a kézgyilés altal megvalasztott eln6kls személy, és a
kozgy(lési jegyz6ksnyv vezetsje allapitja meg.

f. Az Alapité Okiratot és annak modositasat, a Szervezeti és Miikddési Szabélyzat megalkotésa
érdekében, az Alapitd Okirat szervezeti-mikodési  kérdésekrél  sz616 rendelkezései
hatalytalanitasarol, valamint az elidegenitésrs| hozott kézgytilési
hatarozatot lgyvéd &ital ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az okirat befejezé

részén az igenlé szavazatot adé minden tulajdonostars alairasénak szerepelnie kell.

Az ingatlan-nyilvantartasi azonositas céljabdl az aldirasoknak a helyrajzi szamsorrendben kell
kovetkeznitk, asszonyoknal a leanykori nevet is fel kell tlntetni.

4. Szavazas, jegyzSkdnyvvezetés



a. A kdzgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a szavazati

jog.
b. A Tarsashaztérvényben, az Alapité Okiratban és a Szervezeti és Mlikédési Szabalyzatban
atat a jelenlevd tulajdonostarsak tulajdoni

megallapitott eseteken kiviil a kozgy(ilés hataroz
hanyada alapjan szamitott egyszerl szavazat szavazattébbséggel hatarozza meg.

C. A kbzgylilésen a hatarozatot is tartalmazé jegyzékényvet kell vezetni. A jegyzékényvet a
kozgy(lés elndke és a jegyz6kényvvezets irja ala, két tulajdonostars pedig hitelesiti.

d. A jegyzékényvnek tartalmaznia kell a kézgy(lésen elhangzott legfontosabb hozzaszélasokat,
az ismertetett iratokat és sz6 szerint a hatarozatokat, tovabba a szavazas eredményét.

e. A jegyzékényvi hatdrozatok nyilvantartasarél a kézés keépviselének gondoskodnia kell.

5. Egyéb kézgyiilési, déntési hatarozatok

(50+1 tulajdoni hanyad) a kozés képviselét vagy a

a. Egyszer( szavazattébbséggel
r felmentheti, vagy a kézos képviselet ellatasara adott

szamvizsgalé bizottsagot barmiko

megbizasat visszavonhatja.
b. Egyszer(i tébbségi hatirozattal elrendelheti a hatralékos nem fizets tulajdonostars kilén

tulajdonara a jelzalogjog bejegyzését, a hatralék biztositékaul (a hatralékos tulajdonostars
nem élhet szavazati jogaval).
C. Akdéz6s tulajdoni épiiletrész elidegenitése targyaban dént, ha az Alapité Okirat ilyen targyu
felhatalmazast adott a kézgydlésnek. Ehhez a déntéshez az Osszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb kétharmados igenl6 szavazatok sziikségesek.
d. Dént a kulén tulajdonban allé nem lakés céljara szolgalo helyiség hasznalata, hasznositasi
mddja megvaltoztatasanak tiltasarol, az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti kétharmados

tébbséggel.
e. Egyhangu hatarozataval dént a kézés tulajdonban all6 éptiletrészekkel kapcsolatos rendes

gazdalkodas kérét meghaladé kiadasokrdl, illetsleg az egész ingatlan tulajdonjoganak

atruhazasarol.

f Egyhangi hatarozattal megalkotja és modositja az Alapité Okiratot, valamint egyszer(i
Szavazattébbségi hatarozattal a Szervezeti és M(ikodési Szabélyzatot. [ 14§ (1)

bekezdés.
6. Irasbeli szavazas

a. A kézgy(ilési hatarozat a tulajdonostarsak jelenléte nélkiil irdsban is meghozhaté. Az irasbeli
Szavazashoz a szamvizsgalé  bizottsag véleménye  szilkséges, amelyet a
tulajdonostarsakkal irasban kell kéz6ini.

b. A kézés képvisels felhivasara a tulajdonostarsak irasban nyilvanitanak véleményt,
és (igennel/nemmel) szavaznak a kézés képviseld altal eléterjesztett hatarozati

javaslatrol. A hatarozat szovegén a tulajdonostarsak nem tehetnek modositast, nem
javasolhatnak kiegészitést. A javitott vagy kiegészitett szbveg a tulajdonostars szavazatat

érvényteleniti.

C. A szavazas megszervezésérd| a felhivast kibocsaté gondoskodik. Ha a Szavazandd kérdés
nem ismert, révid indoklast is kell a hatarozathoz mellékelni. A Felhivast 15 nappal
korabban kell kiktildeni, mint a szavazat leadasanak hatérideje. A szavazas eredmeényérél a
kéz6s képviselbnek tajékoztatnia kell a tulajdonostarsakat a szavazas megallapitasat kévetd

8 napon belill a Tarsashaz hirdet6tabldjan kifiiggesztve.
d. A tulajdonostarsakat az irasbeli Szavazas esetén is megilleti a Tarsashaztérvényben

szabalyozott jogorvosiati lehetésége, mellyel 60 napon belll élhet.
e. A hatérozati javaslatot, annak mellékleteit, az 6sszegyuijtstt Szavazatokat és a hatarozatro|
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sz0l6 irasbeli értesités egy példanyat, tovabba a Szamvizsgal6 Bizottsag - ennek hianyaban
Szavazatszamlalé Bizottsag, melynek megalakitasara a felhivasban / einék és két tag
szemelyre / javaslatot kell tenni - a szavazatszamlalasrol készilt hitelesitett jegyz6kényvet

k6z0s képviselének meg kell érizni.

7. Tulajdonostarsi megbizatas

a. Ha megbizott szavaz a tulajdonos helyett, csatolni kell a megbizast. Amennyiben a megbizott
altalanos és nem eseti megbizassal rendelkezik és megbizast a k6zés képviselénél letétbe
helyezte, elegendé arra hivatkozni. Az altalanos megbizast tUgyvéd 4Eltal ellen kell
jegyeztetni. Ez vonatkozik az 6nkormanyzati tulajdonhanyadra is. Az &nkormanyzatot
keépvisel6nek irasos megbizassal kell rendelkeznie.

b. A haszonéivez6 nem tagja a tarsashazi tulajdonk6zésségnek. A haszonélvezs megbizas

hianyaban a tulajdonos helyett nem szavazhat.

8. Jelzalogjog bejegyzése

a. A kézgylilés a hatérozataval, a legalabb hat hénapnak megfelels kézos kéltség sszegének
befizetésével hatralékba kerilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a hozza tartozé kézés
tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék
megfizetésének biztositékaul.

b. A hatérozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az
6 tulajdoni hanyadét a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kivil kell hagyni.

c. A hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az e térvényben meghatarozott
60 napon beldl jogorvoslat lehetéségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

d. A kézbs képvisel6 vagy az intéz6bizottsdg elndke a hatralékos tulajdonostars kiildn
tulajdonanak és a hozz3 tartozo kézés tulajdoni hanyadanak jelzéloggal valo megterhelését
- @ kozgyllés 6sszehivasa nélkiil - akkor rendelheti el, ha erre &t a szervezeti-mikddési
szabalyzat felhatalmazza.

e. A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérsl sz6lé kézgydlési hatdrozatot, illetéleg a kézés
képviselé vagy az intéz6bizottsadg elndke rendelkezését kézokiratba vagy ugyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése hat
hénapnak megfelelé hatralékonként megismételhetd. Ha az eljaras

18 honapig eredménytelen marad, a végrehajtas elrendelését kell kérni.
A végrehajtas torténhet bevételbdl letiltassal, ingd arveréssel vagy az ingatlan
vegrehajtasaval (arvereztetéssel)

f. Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kéz6s képvisels vagy az
intézébizottsag elnéke a kiegyenlitést kévets nyolc napon belil kételes a jelzalog
tériéséhez sziikséges engedélyt kiadni: az engedeélyt kozokiratba vagy tugyvéd jogkérén
belll jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

B./A KOZOS KEPVISEL®

A koz6s képviselé feladata, hataskére, jogai és kotelezettségei:

a. A Tarsashaz Ugyintéz6 és operativ feladatot ellaté szerve a kézds képviseld, vagy
ahol ez nincs ot intéz6 bizottsag. Az intézé bizottsag 3 tagbdl 4ll, és maga véalasztja

tagjai kézll az elnékét.
b. A kdzds képvisel6 megvalasztasarol, megbizatasarol a kézgy(ilés dont.
c. Akézgyllés kétharmados t6bbségi hatarozattal megbizast adhat mas kivilallo
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d. Nem lehet kézds képviseld, akit blincselekmény elkévetése miatt jogerss szabadsagvesztés
buntetésre iteltek és hatranyos kovetkezményei alédl nem mentesilt, illetve
tevékenységével Osszefiiggé fizetési kételezettségét elmulaszté egyéni vallalkozé,

gazdasagi tarsasag.

A kdzds képvisel6 jogkdrében eljarva koteles:

a. A kozgyllés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, tovabba gondoskodni arrdl, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és a Szervezeti és Miikédési

Szabalyzat rendelkezéseinek.
b. Minden szikséges intézkedést megtenni az éptilet fenntartasa és feltjitasa

érdekeében.

c. Koézdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel$ kézés koéltségekhez valo
hozzajarulas ésszegét és érvényesiteni az ezzel kapcsolatos kézésségi igényeket.

d. A tulajdonostarsnak az épitkezésérdl sz6l6 bejelentése alapjan - szilkség esetén
a kézgydilés, illetve az épitéstigyi hatosag dontését kezdeményezni.

e. A hatésag megkeresésére a kilon tulajdonu helységben folytatandd, a korabbitdl
eltérd tevékenysegrél térténd dontés céljabol a kézgylilést sszehivni és a tiltd
hatarozatot a hatésag hoz tovabbitani (az erre vonatkozé hatéridé 30 nap)

f. Akdzgyllés altal a Tarsashaztérvény 14.§-aban meghatarozottak szerint elrendelt
tulajdonostarsi bejelentéseket nyilvantartasba venni.

g. Tulajdonosvalitozas esetén az eladét és a vevét tajékoztatni a kozosséggel
szemben fennallé tartozasokrdl és intézkedni azok rendezése irant.

h. A hatralékos tulajdonostérssal szemben e szabalyzat 8. d. pontja alapjan felhatalmazza a
kézés képviselét, a 8. pontban meghatédrozottaknak megfeleléen intézkedjen a jelzélog
bejegyzésére vonatkozd rendelkezés kézlésérdl, teljesités esetén torliésérdl a kozgytilés
Osszehivasa nélkil

i. - 50.000 Ft- ot meghaladé munkalatok esetén az SZVB el6zetes hozzajarulasat
kérni

100:000 Ft- ot meghaladé munka esetén minimum 3 &rajanlatot kételes bekérni

és azt a Szamvizsgalo Bizottsaggal egyeztetni.

- 20.000.Ft —ot meghaladé a Téarsashaz nevére kiallitott nem kéziizemi jellegl

szamlakat, koteles Szamvizsgalé Bizottsagbank bemutatni és ellenjegyeztetni.

30.000 Ft- ot meghaladé munkavégzés esetén a kézos képviseld miiszaki megbizottja

az atvevé.

i. A Tarsashaz alkalmazasaban all6 személyek ( gondnok, haztakarité, kukamoz-
gato) felett gyakorolja a munkaltatéi jogokat. Munkajukat kételes havi rendszerességgel

ellendrizni

A koltségvetési javaslat és az éves elszamolas tekintetében a kozds képvisels

koteles:

Az évenkénti koltségvetési javaslatot elkésziteni, amelynek tartalmaznia kell a k&zés
tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként, tovabba a
tulajdonostarsakkal k&zdini személyenként a koz6s kéltséghez valé hozzajarulasanak
Osszegét.

b. Az éves elszamolast elkésziteni és a szamvizsgald bizottsaggal tértént egyeztetés

utan a kézgytlés elé terjeszteni jévahagyas és a felmentvény megadésa céljabol.

a.
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> Atervezett és a tényleges kiadasokat kéltségnemenkeént,
> AKkozos kéltség megoszlasat, ezen belill a karbantartasokat az elvégzett
munka részletezésében,

»  Atervezett és a tényleges bevételek forrasok szerint,

> Abevételek és a kiadasok zaréegyenlegét, a pénzkészletek kezelési
helye szerint részletezve,

»  Atargyévhez tartozd, a kézdsség egészét terhels kételezettségeket,

> Akoézés koltséghez valé hozzajarulas elbirasait és a teljesitéseket
tulajdonostarsanként.

A ko6zés keépviseld jogosult a tarsashazi kézdsség képviseletének ellatasara a birésag és mas
hatésag el6tt. E jogkérének korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan, intézkedése
soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, énalléan perelhet és perelhets. A kézés
képviselét a kézgydlés barmikor visszahivhatja.

C./ SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

a. A kdzgytilés a kdzosség gazdalkodasanak ellenérzésére a tulajdonostarsak kaz(il haromtagu
szamvizsgald bizottsagot (egy elndk, két tag) valaszt. (50 lakasnal nagyobb tarsashaz esetén a
szamvizsgalo bizottsag megvalasztasa kételezé). Tagjai kézul egy személy a napi ligyek
intézésének egyeztetésével biznak meg.

b. A szamvizsgal6 bizottsag:

> Korlatozas nélkil ellendrizheti a kézés képviseld tigyintézését, havonta
ellendrzi a pénzforgalmat. Az ellenérzések megallapitésait, javaslatait, azok
vegrehajtasi allapotat kételes dokumentalni.

> Véleményezi a kézgy(ilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilénésen a
kéltségvetést és az elszamolést, valamint az elszamolasra bemutatott
szamlakat,

»  Javaslatot tehet a kézés képvisel6 dijazasara, valamint jogaban &ll egyeztetni
A Tarsashaz munkavallaléi bérének megallapitasara késziilé javaslatoknal.

>  Osszehivja a kézgytilést, ha a kézés képvisel6 az erre vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget,

> Akozbs képviseld altal kotott szerzédéseket ellenjegyzi

lll. Tulajdoni viszonyok

1. Kilén tulaidon

A tulajdonostarsak kulén tulajdona tekintetében az Alapité Okirat rendelkezései az irdnyadoéak.
A tulajdonostars kételes:

b.

a. Fenntartani és sziikség szerint feltjitani a kulén tulajdonaban

allé ingatlant

Lehet6ve tenni és tlrni a kalén tulajdonu ingatlanaban a kézosség

megbizottja a kéz6s tulajdonban, illetéleg a mésik tulajdonostars

kalon tulajdonaban &ll6 épuletrészekkel, berendezésekkel

Osszefliggésben a szlikséges ellendrzést, valamint a fenntartasi és

felljitasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejuthasson.

A tulajdonos , a kilén tulajdonat képezé ingatlanon beldl &pitési munkat végezhet,
Amennyiben ezzel a haz allagat nem veszélyezteti, ha a megvalésitandd munkak
engedélyhez kétottek, akkor kételes ezen engedélyek beszerzéséré| gondoskodni, a
munkalatok megkezdése elétt. Az engedélyek egy- egy masolati példanyat kételes a kézds
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képviselének, illetve a Szamvizsgald bizottsag részére atadni. A lakasban tervezett
munkalatokrol akkor is koteles tajékoztatni a koézoés képviselét, és a Szamvizsgalé
Bizottsagot, ha az nem épitési engedélyhez kétott.

Amennyiben a munkalatok mas tulajdonostars érdekeit esetleg sértheti , annak
Hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben mas tulajdonosok kilén tulajdona, vagy kézés
tulajdon karosodik, gy minden felelésség és kartérités az épitettetét terheli.

A tulajdonos sajat ingatlanan belill, kereskedelmi illetve kisipari tevékenységet nem

folytathat.

2. Kbz6s tulajdon

v

a. Minden tulajdonos jogosult a k6zés tulajdon targyainak birtoklasara és

hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos
jogat és jogos érdekét.

b. A kézgyllés meghatarozhatja a birtoklas, hasznalat, hasznositas médjat. A kézds

tulajdon targyainak hasznalatara vonatkoz6 specidlis szabalyokat a hazirend
szabalyozza.

c. A kdz6s tulajdonu ingatlanrészeken tilos olyan valtoztatast elvégezni, amely a kuilén

tulajdonu ingatlan, vagy mas kozés tulajdonu ingatlanrész allagat sértené.

d. A kéz0s tulajdon u ingatlanrészekkel kapcsolatos tigyeket, a kételezettségek

teljesitését és a jogok gyakorlasat, valamint az egyéb feladatok elvégzését a kozés
képviseld intézi.

IV. A kbz6s kéltség megallapitasanak és fizetésének szabalyai

a.

A kozbs koltség mértekét a koézos képviseld Osszetevéire lebontva tulajdonosokra
Osszegezve terjeszti minden évben a kozgylilés elé. A kézgyllés hataroz a kézés kéltség
viselésének modjardl. A kézés kéltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban
négyzetméterre kivetitve viselik. EttSl eltéré lehet, ha a kozgyllés gy hataroz, hogy
bizonyos kéltségmegosztasokat ( szemétszallitas) az egy lakason belili lakok szamara

hatarozza meg.

b. A tulajdonostarsak a kézds koltséget minden targyhénap végéig kételesek befizetni az

alabbiak szerint:
- a tarsashaz bankszamilajara torténd készpénzes befizetéssel vagy atutaldssal

- amennyiben a k&zds képviseld kozgy(ilési hatarozattal jogosult a kézés kéltséget beszedni,
akkor keszpénzes befizetés Osszegérdl 3 példanyos bevételi pénztarbizonylatot kell
kiallitani. (Ennek kezelése a mindenkor érvényes szamviteli térvény szabalyozasa alapjan

térténik).

c. Amennyiben valamelyik tulajdonostérs késedelembe esik a kézés kéltség megfizetésével a

kbézds képviseld az alabbi intézkedés re jogosult:

- kéthavi elmaradas esetén szo6beli felszdlitasra,

- a szbbeli felszdlitas eredménytelensége esetén irasbeli felszélitasra,

- az irasbeli felszélitas eredménytelensége esetén fizetési meghagyas kibocsatasa iranti

intézkedésre,
- hat havi elmaradas esetén jelzélog bejegyzés iranti intézkedésre.

d. A koz0s koltséget késve befizetéknek (mivel annak mértékét a tulajdonostarsak altal idében

befizetett hozzajarulasukbdl kell kipétolni) a befizetési hataridét kévetd naptdl a befizetés
napjaig a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld kamatmérték
megfizetésével kell teljesitenie. Az elére fizeté tulajdonosoknak kamat nem jar.

A feltjitasi alap képzése tobbféleképpen torténhet elkiidnitett szamlén vagy egyéb

megtakaritasi formaban pl. lakaskassza.
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V. A bankszamla feletti rendelkezési jog
A kézgylilés a kézés képviselé megvalasztasakor meghatarozza, hogy a tarsashaz bankszamlaja

feletti rendelkezési jogot a kéz6s képvisels a Szamvizsgald Bizottsag egyik tagjaval
egyetemlegesen gyakorolja.

VI. Harmadik személyekkel szemben fennall6 tartozas

A kozésség egészét terhelé kételezettség esetén a tarsashaz kdteles megfizetni a kévetelt
Osszeget, tekintet nélkul arra, hogy a héatralék vonatkozasaban megallapithaté-e valamelyik
tulajdonostars feleléssége. Amennyiben a tarsashaz nem rendelkezik az &sszeggel, az egyes
tulajdonostarsak lépnek helyébe. A harmadik szemely kielégitése utan kerlilhet sor a belss
elszamolasra, amelynek esetében a hatralékos tulajdonostarssal szemben a tébbiek kielégithetik
az esetleges tobbletfizetésbl ereds igényeiket.

A kéz6s kepviselé koteles gondoskodni arrdl, hogy a Tarsashaz rendelkezésére &ll6
penzeszkdzdkén kivul vallalésok ne térténjenek.

VII. Hazirend
A Hazirend és a Tlzvédelmi Szabalyzat a Szervezeti és Mikédési Szabalyzat mellékletét képezi. A

hazirend célja, hogy meghatarozza a lakéépliletben tartézkodd személyek egymas iranti
magatartasat és azokat az alapvets szabalyokat, amelyek a tarsas egyuttéléshez
nélkulézhetetlenek, tovabba eléirja a lakéépuletek, ingatianok rendeltetésszert hasznélatéra,
allaganak védelmére szolgalé mas szabalyokban nem régzitett kévetelményeket.

VIIl. Egyéb rendelkezések
1. Jelen Szervezeti és Miikédési Szabalyzatot a kozgy(ilés allapitotta meg, médositasara egyszer(i

tébbség hatarozataval van méd.
2. Jelen Szervezeti és Miikédési Szabalyzat rendelkezései a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira

kiterjednek.
3. A Szervezeti és M(ikddési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyban

lévé tarsashazi térvény rendelkezései az iranyadoak.
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