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Szervezeti - Mitkodési S zabdlyzata

A Budapest, 1157. Pdskompark 32-35. szim alatti T, drsashdznak, amelyet a ingatlan-
nyilvantartisba a 91158/8. hrsz-on vettek fel.

A Tidrsashdz tulajdonosai irdsbeli szavazdssal 2004. december 08-dn a7 ésszes tulajdoni
hdnyad 3.169/7.770 tulajdoni hdnyad tobbséggel meghozort hatdrozatival megalkotta a
Tdrsashdz Szervezeti és Mitkodési S zabdlyzatdt (tovdbbiakban SIMS?z) a7 aldbbiak szerint.

I A Tdrsashdz szervezete a T drsashdz-kézsség szervei és hataskoriik

A Tarsashdz szervezete:

A kizésség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostdrsakbol alls Kozgyiiles, amelyen
valamennyi tulajdonostdrs részt vehet.

1. A Kozeviilés

A Kézgyiilést a kéz6s képviseld hivia éssze, melyre valamennyi tulajdonostdrsat irdsban kell
meghivni. A meghivénak tartalmaznia kell a Kozgyilés napirendjér. A meghivonak elsé
napirendi pontként tartalmaznia kell a Kézgyiilés levezetd elnéke, Jegyzékényvvezetdje és a
keét jegyzékonyv hitelesitdje megvalasztisinak napirendjér. A Kézgyiilés csak a meghirdetert
napirend tekintetében hozhat hatdrozator.

A Tdrsashdz rendes Kozgyilését évente egvszer kell tartani. Az éves beszamoldsrol,
kbltségvetes megallapitdsirdl sz616 Kézgyiilést évente leghésébb majus 31-ig meg kell tartani.

Kéztelezé a  Kozgyiilés dsszehivdsa, ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
wlajdonostdrsak a napirend és az ok megjelélésevel irdsban keriék. Ha a kérést a kozds
képviseld, vagy Intézé Bizottsag nem teljesiterte, ugy az dsszehivdst kérd tulajdonostdrsak
altal megbizott személy a Kozgyiilést sszehivya.

Siirgds esetet kivéve a meghivot legkésébb a Kozgyiilés iddpontja elétr 8 nappal meg kell
kiildeni.

Stirgds esetnek tekintheté a kézos tulajdonban dllo épiiletrészek, berendezések biztonsagat
kozvetleniil veszélyeztets helyzet kialakuldsa.

A Kozgyiles akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak 15bb, mint a felével
rendelkezd tulajdonostdarsalk Jelen vannak.

Ha a Kézgyiilés nem hatdrozatképes, a Kizgyilést meg kell ismételni. Az ijabb (megismételt)
Kézgyiilést a hatdrozatképtelen Kézgyiilést kévetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel
azonos napirenddel meg kell tartani. A megismeételt Kizgyilés a jelenlévék tulajdoni
hanyaddra tekintet nélkiil hatdrozatképes. A megismételt Kozgyilés az eredeti Kozgyiiles
meghivdjdban - az eredeti Kozgyiilés hatdrozatképességétdl fiiggd feltétellel - is kitiizhets, 4
megismételt Kozgyiilés meghivéjaban Sel kell dintetni qzt, hogy az a jelenlévék tulajdoni
hanyaddra tekinter nélkil hatdrozatképes, kivéve azokar a napirendeket, ahol a
Tarsashadzakrol 52616 torvény mindsitett tobbséget ir eld.



A Kozgyilés hatdroz:

1. a kéz6s tulajdonban dllé épiiletrészek haszndlatarél, hasznositasarol, fenntartdsardl,
Jelujitasarol a kézdsséget terheld kotelezettségek elvallalasdrol,

2. a Szdmvizsgadlo Bizottsdg tagjainak vilasztdsardl, Sfelmentésérdl, dijazdasdrdl valamint
a kozds képviselének a megvdlasztdasardl, Sfelmentésérdl és dijazasardl,

3. a kéziosseg éves kiliségvetésének és elszamoldsdnak elfogadasardl, valamint a kézés
képviseld beszamoldjdnak a jévahagydsardl,

4. az Alapito Okirat médositasdrdl, az SzMSz és az egyeb belsd szabalyzatok, a hdzirend
megallapitdsaral,

5. minden olyan tigyben, amelyet jelen Szervezeti és Miksdési Szabalyzat nem utal a
kézds képviseld hatdaskorébe,

6.  kozés tulajdon megsziintetésérdl,
7. kézos helyiségek elidegenitésérdl,

A Kézgyilésen a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati Jjog,
eszerint kell megdllapitani a Kézgyiilés hatdrozatképességér is.

Barmelyik tulajdonostdrs jogosult szavazatdt meghatalmazottyja utjan gyakorolni. A
meghatalmazottaknak  teljes  bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazasat
legkéscbb a Kozgyiilés megnyitdsat megelézéen dt kell adni a kbzés képviseldnek (ill. Intézé
Bizottsag elnGkenek).

Ha jelen Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzat mdsként nem rendelkezik, a Kozgyiilés a
hatdrozatdt a jelenlévé tulajdonostdirsak tulajdoni hdnyada alapjin szdimitott egyszeri
szavazattobbségével hozza meg.

Egyhangu dontés sziikséges:

- Valamennyi tulajdonostdrs - tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott — irdsbeli hozzdjarulasa
sziikséges az Alapité Okirat médositésdahoz.

A tulajdonostdrak osszes tulajdoni hdnyada szerinti legaldbb négyitidos szavazattibbsége
sziikséges:

- Amennyiben az Alapité Okirattal, illetve annak médositisival a tulajdonosok
négydtéde egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostdrsak a szavazds napjétdl,
illetve irdsbeli szavazds esetén a négyétédss szavazasi ardny elérésétdl szamitott 30
napon beliil nem élnek keresetinditdsi jogukkal, ugy az Alapité Okirat, illetve annak
modositasa hatdlyba lép.

- Avrendes gazddlkodds kérét meghaladd munkdlatokrdl és kiaddsokrdl



Valamennyi tulajdonostdrs tulajdoni hdnyaddnak legaldbb egyszerii szavazattobbségi
tdimogatdsa mellett meghozhato dontés:

- A Szervezeti és Muikodési Szabdlyzat megalkotasa, (az ingatlan nyilvantartasi
benyujtds szitkséges), az Alapité Okiratnak az ez irdnyu szabdlyai hatalytalanitasaval
egyidejiileg meghozott hatdrozattal, mely csak tigyvédi ellenjegyzéssel ervényes.

A Kozgyilés levezetésére a jelenlévok levezetd elndkit és jegyzkdnyvvezetdt valaszianak. A
Kozgyilésen dltalaban az elndklés joga a kozds képviseldt (ill. Intézé Bizotisag elndket) illeti
meg. A Kozgyilésen — a hatdrozatot is tartalmazo — jegyzékényvet kell vezetni, melyet a
Kozgyiilés levezetd elnbke és a két jegyzSkonyv hitelesitd tulajdonostars ir ala.

A jegyzbkényvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet és arrol — a mdsolasi kbltseg
megfizetésével masolatot kérhet.

A Kozgyilési hatdrozatokat be kell jegyezni a Hatdrozatok kdnyvébe, évenként indulo,
novekvé sorszammal.

A Kozgyiilési hatdrozatoknak meg kell felelnie a torvényi és mds jogszabdlyi elbirdsoknak,
tovabba a kézésség Alapité Okiratanak és az SzMSz-nek. Amennyiben a Kozgyrilési hatdrozat
jogszabdlysértS, vagy sérti a kisebbség jogos érdekeit, ugy a Kozgyilési hatdrozatot a
meghozataldtél szamitott 60 napon beliil keresettel lehet megtdmadni a tdrsashdz fekvése
szerinti helyi birésag elért. E torvényi hatdridd elmulasztasa jogvesziéssel jdr és kimentésnek
nincs helye.

A kézds képviseld kételes a Kozgyiilés hatdrozatait elokésziteni és vegrehajtani.

A Kozgyiilés az onallo dontesi jogkorében gondnokot és egyeb munkavallalot alkalmazhat, aki
a kiozés képviseldvel egyiittmikddik a Kozgyiilés eldkészitésében, tovabbd hatdrozatai
végrehajtasaban.

A Kézgyilési hatdrozat ugy is meghozhato, hogy a Koézgyiilési napirendre vonatkozoan a
kozos képviseld, vagy az Intézd Bizottsdag elndke felhivashoz mellékelt irdsbeli hatdrozati
Javaslatrol — Szamvizsgdlo Bizottsag irdsbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak
irasban szavaznak.

Az irdsbeli szavazds
1./ z irdasbeli szavazdsra a kozds képviselé bocsdthatja a hatarozati javaslatot. Olyan
kérdésben tehetd fel a hatdrozati javaslat irasbeli szavazdsra, amelynek eldontéséhez

sziikséges adatokat a tulajdonostdrsak ismerik, vagy amelyeket a hatdrozati javaslat
(melléklete) tartalmaz.

2./ Aszavazat leaddsdra legkevesebb 8 napos hatdridot kell hagyni.

3./ A leadott szavazatokat a kdzds képvisel6 Osszesiti az eredményrdl, valamint az
elfogadott hatdarozatrdl a tulajdonostarsakat.

4./ A hatdrozati javaslatot, annak mellékleteit, az Osszegyujidtt szavazatokat és a
hatdrozatrdl szolo irdsbeli értesités egy példanyat az iratok kdzott meg kell Orizni.



2. A kizés képviseld kotelezettségei

A kozds képviseldt a Kozgyiilés valasztja meg hatdrozatlan idétartamra. A Kozgynilés a kdzos
kepviselot barmikor felmentheti.

A tulajdonostdrsak a kézosségbdl folyé tigyek intézésére Kézgyiilesiikon — a tulajdonostarsak
kéziil — egyszeri szavazatiobbséggel kozés képviseldt, vagy Intézd Bizottsagot vilasztanak. A
kézds kepviseld (Intézé Bizottsdg) megbizdsa hatdrozatlan iddtartamra, vagy visszavondsig
szol.

A kozosseg vigyintézését a kozos képviseld, vagy 3 tagii Intézé Bizottsag ( a tovabbiakban IB )
latja el. A Kozgyiilés donti el egyszeri szavazanobbseggel, hogy kiils személyr, vagy céget
valaszt meg kozds képviseldnek, vagy a tulajdonostarsak kéziil vélaszt IB-1. A megvalaszidsra
kerild kbzos képviseldnek, vagy az IB-nek teljességgel azonos a hatdaskére. A kozos képviseldt,
vagy az IB tagjait, a Kézgyiilés egyszeri szavazatiobbséggel vdlasztia meg hatdrozatlan
idétartamra. A Kozgyiilés a kéz6sség gazdilkoddsdanak ellendrzésére a tulajdonosok kézil 3
tagu Szdmvizsgadlo Bizottsdgot ( a tovdbbiakban SzB ) vdlaszt hatdrozatlan idétartamra,
egyszeri szavazatiobbséggel. Az SzB elnokét tagjai koziil, legfeljebb 3 éves iddtartamra,
egyszeri szavazattobbséggel vadlasztja.

A Tarsashaz egészér érintd iratok kezelésérdl és a kdnyvelés vezetésérdl, a kbzos képvisels,
vagy a mindenkori IB elndk kiteles gondoskodni.

A Tarsashdz kozos szamldt az OTP bankndl vezet. A szémla feletti rendelkezési jog, a kézis
képviseld, illetve az IB elndke és az tizemeltet cég egyiittes aldirdsaval torténik.

A k6z0s kepviseld, illetve a Tarsashdz Intézé Bizottsaga évente legkésSbb majus 31-ig elkésziti
es a Kozgyiilési meghivéval egyiitt irdsban megkiildi a tulajdonosoknak a beszdmolot és a
koltségveteést.

A kozos képviseld, vagy IB jogkérében eljdrva kételes az aldbbi Sfeladatokat elldrtni:

1. Eldkeésziti a Kézgyiilés hatdrozatait, dsszehivja és vezeti a Kozgyiilést.

2. Gondoskodik arrdl, hogy a Kézgyilési hatdrozatok megfeleljenek a jogszabalyok
és az Alapité Okirat, valamint az SzMSz eldirdsainak.

3. Kételes minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet felujitdsa és fenntartdsa
erdekében.

4. Kbteles kozélni és beszedni a tulajdonostdrsakat terheld kézés koltséghez vald
hozzdjarulas osszegét és érvényesiteni a kizbsség ezzel kapesolatos igényeit.

5. Evente el kell késziteni a kéltségvetési javaslator és az elszdmoldst a 1orveny
eldirdsainak megtartdsdval.

6. A kézos koltség megfizetéséhez vald hozzdjdruldssal  késedelembe esett
tulajdonostdrsat a kozés képviseld kiteles felszélitani a teljesitésre.

7. A kdzbs képviselS a hozzdjdrulds kévetelésekor kételes a mindenkori késedelmi kamat
megfizetését is érvényesiteni.

8. A kbzbs képviselét a kozbsség felhatalmazza a kézés kéltség megfizetéséhez valo
hozzdjdrulds féléves hdtraléka esetében a kbz0sséget megillets jelzdlog jog
bejegyeztetése irdnti rendelkezés kiaddsdira. A kézis kepviselé a kozdsségnek ezen
igényét kiteles érvényesiteni. A Jelzdlog jog bejegyzési és torlési kérelemre ugyvedi
ellenjegyzés sziikséges.



9. A kozds képviseld a tulajdonostarsaktol nem fogadhat el megbizast a Kozgyiilésen valo
képviseletre, a Kozgyules levezets elndke az ilyen meghatalmazast nem fogadhatja el
a hatdrozatképesseg megallapitasa és szavazatok dsszeszamlalasa alkalmaval.

3. A Tarsashadz-kezeloi tevékenység elldtasara vonatkozo szabdlyok

- A Tarsashaz Kézgyiilese egyszeru 16bbségi hatdarozatdaval felhatalmazhatja a kézos
kepviselot, (illetve az elndkét), hogy kiilsé személlyel, vagy szervezettel Tarsashdz-
kezeldi tevékenyseg ellatasara vallalkozasi (megbizasi) szerzédést kdsson.

- A Tdrsashdz-kezeloi tevékenység olyan 6nallo feladatkér, amelynek ellatasdahoz
sztikséges a Tarsashaz fenntartasaval, mikddésével Osszefiiggd gazdasagi, miszaki és
Jogi kdvetelmenyek ismerete.

- A Tarsashaz-kezeld a tevékenyséegi kdren beliil:

* a tulajdonostarsakkal (Tarsashdzzal) kotott  megbizasi  (vdllalkozasi)
szerzédesben foglaltak szerint szervezi az tizemeltetési és karbantartdsi
feladatokat, irdnyitja ées ellendrzi tervezett felujitdasokat.

* a megbizasi (vallalkozasi) szerzédes alapjan javaslatokat dolgoz ki a
Tarsashaz gazdalkoddsa, a kézos tulajdonu épiiletrészek hasznositdsa
keérdeseiben.

- A Tarsashdz kezelésére irdnyulo szerzédes csak olyan személlyel, illetdleg szervezettel
kothetd, mely személy, vagy a szervezet alkalmazottja (tag]a) tarsashadz-kezeldi, vagy
ingatlankezeldi szakképesitéssel rendelkezik.

4./ A Szdmvizsgdlo Bizottsdg

A Szamvizsgalo Bizottsagot a Kozgyulés valasztja meg, a bizottsdg a tagjai kéziil valaszt
elnokét, dontéseit szavazattbbbséggel hozza. A Kozgyiles a Szamvizsgdlo Bizottsagot
barmikor felmentheti.

Feladatai kézé tartoznak az alabbiak:

1./ Bdrmikor ellendrizheti a kéz0s képviseldt, iigyintézéser, tevékenységet,
Ellencrzeéserdl irasbeli jelentést tesz az éves beszamolohoz,

2./ Havonként koteles ellendrizni a k6z6sség pénzforgalmat,

3./ Vélemeényezi a Kéozgyiilés elé terjesztett javaslatot, kiilondsen a koltségvetest es az
elszamoldst, valamint az SzMSz-ben meghatdrozott értékhatar felett bemutatort
szamlakat,

4./ Javaslatot tesz a kézés képviselS dijazdsara,

5./ Osszehivia a Kozgyilést, amennyiben a kozds képviseld erre vonatkozo
kotelezettségének nem tesz eleget.



1./

2./

II. A koz0s koltség viselésének és biztositasanak szabdlyai

A Tarsashadz kozos kéltsége:

A kozds kéliségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek
dsszeget, mertéker és esedékességét a Kozgyiilés dllapitja meg.

A Tarsashdz Alapito Okirataban felsoroliak szerint, mindaz, ami a tulajdonostarsak
kézos tulajdondban dll, annak javitasa, sziikség szerinti felujitasanak, vagy potlasanak
kéltségei a Tarsashazi kbzos kdltséget terhelik.

A Tarsashdaz Kézgyiilése dont a felujitasi alap képzeserdl es annak nagysagarol.

A Tarsashaz kozds tulajdonaban, a tulajdoni hanyad valtozdsdaval nem jaro
munkdlatokat, karbantartas, felujitas, atalakitds sajar hataskorben a Kozgyiiles
hatarozata szerint végezheti, az épitési eldirasok betartasaval, s amennyiben sziikséges
hatosagi engedéllyel, ennek minden kéltsége az érdekelt tulajdonost, illetve
tulajdonosi kézdsséget terheli.

A Kozgynlés altal megallapitott hozzdjaruldst idoben nem fizetd tulajdonostars ellen a
kézds képviseld koteles a sziikséges intézkedéseket megtenni. A késedelmesen teljesito
tulajdonostarsat kamatfizetési kotelezettség terhelli.

A kozos koltség megosztdsa és viselése:

A kozés koltség megfizetéséhez a tulajdonostdarsak dltalaban a tulajdoni hdnyad
szerinti megosztdasban kételesek hozzajarulni.

Eliéré szabaly érvenyestilhet Kozgyiilesi dontés szerint, az alabbi esetekben:

a./  akozds tulajdonhoz tartozo épiiletrészek elektromos aramdija,
b./  a Tarsashaz tizemeltetését vegzé vallalkozo dija,

€./ a vizdij,

d/  szemétszallitasi dij,

- a Kozgyiilés hatarozata szerinti egyéb esetekben

A vizdij megfizetéséhez valo hozzdjarulast a kovetkezdk szerint kell megallapitani:

A bekétési vizmérdn meért vizfogyasztasnak egyéni vizmércn mért feliili részét kozos
celu vizfogyasztasnak kell tekinteni. A bekétési vizmeéron meért fogyaszidsnak ezen
feliili részét pedig egyeni fogyasztasnak kell tekinteni. A kdzds celu vizfogyaszias
dijrészének  megfizetéséhez a tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyaduk szerint
kotelesek hozzajarulni.

A bekotesi vizmérén mert egyéni fogyasztds dijanak megfizetéséhez azon
tulajdonostarsak kotelesek hozzajarulni, akik nem rendelkeznek mellékvizmérdvel és
vizi kdzmuvel kotott mellékvizmerdre vonatkozo koéziizemi szerzédessel. Azon
tulajdonostarsak, akik nem rendelkeznek ilyen kbziizemi szerzédéssel, az egyeni
fogyasztas dijanak megfizetéséhez tulajdoni hanyaduk ardnyaban kotelesek
hozzdjarulni.



Amennyiben minden kiilon tulajdon rendelkezik mellékvizmérével és a vizi kézmiivel
egyeni elszdmoldson alapulo kéziizemi szerzédéssel, akkor kozés fogyasztaskent a
tulajdonostdrsak - tulajdoni hdnyaduk ardnyiban — a bekétési vizmérdn mért
Jogyasztds és az dsszes kiillon rulajdon egyéni fogyasztdsinak kiilénbézetét kételesek
megfizetni.

3./ A tulajdonostdrsak adatszolgdltatdsi kotelezettsége
A tulajdonostdrs kételes a kbzos képviseldnek bejelenteni:

a./  akilén tulajdona tekintetében a tulajdonosviliozast,

b/ alakcimer, az ingatlan nyilvantartdasban bdrki dltal megtekinthetd, természetes
személy személyes adatail, tehdt anyja nevél, sziiletési évet, illetéleg a jogi
személy, vagy egyéb szerv a székhelyét és a statisztikai szamjelrendszer szerinti
1orzsszamat.

c./ a kiilén tulajdondt bérld személy b./ pontnak megfeleld adatdt,

d) a kiilon tulajdonat haszndlc személyek szamat.

Ill. A Tdrsashdz hdzirendje

1. Azingatlan rendje, dltaldnos eldirdsok

A hazirend célja, hogy meghatdrozza "az épiiletben tartdzkodo személyek egymds irdnti
magatartdsat és azokat az alapvetd szabdlyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez
nelkiilozhetetlenek, tovabba eldirja az ingatlanok rendeltetésszeri haszndlatara, dllagdnak
védelmére szolgdlo mas jogszabalyokban nem régzitett kévetelményeket.

Az épiiletekben és a hozzd tartozé kézosségi és kézGs haszndlatra szolgdlo helyiségekben és
teriileteken napszaktol fiiggetleniil tartézkodni kell minden, mdsok nyugalmat zavaro zajos
magatartdstdl és tevékenységtdl.

A televizid, rddio, lemezjadrszo, vided- és egyéb berendezések ugy miikédtethetSk, hogy mdsok
nyugalmat ne zavarjak.

Az épiiletben:

* zaji okoz6 hdztartdsi és egyéb gépek haszndlata,

* zajjal jdro épitesi, szerelési munka végzése munkanapokon 8 és 19 éra, szombaton
9 és 14 ora kozott engedélyezett.

* a haztartdsi gepek haszndlata vasdrnap és iinnepnapokon is 9 és 14 ora kézétt
engedélyezett.

E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozdst igénylé hibaelharitasi, illetve
eletveszély elhdritdsdra irdnyulé munkavégzést.

2. Az épiilet, ingatlan tisztasdga

A tulajdonos, kezeld az épiilet, ingatlan tisztin tartdsa érdekében kételes a kézis haszndlatra
szolgalo helyiségeket és teriileteket folyamatosan takarittatni,



A tulajdonos, kezel6 kételes az egész épiiletben évenkent legalabb két alkalommal
nagytakaritdst végeztetni, ennek keretében a kozds haszndlatra szolgdlo helyiségek és
teriiletek ajtoit, ablakait, femtargyait megtisztitiatni.

A haszndlonak a hdziartdsi szemetet az épiiletben a tulajdonos, kezeld altal - a vonatkozo
egyéb jogszabdlyi rendelkezések betartdsa mellett — megjelolt mddon a helyileg
rendszeresitett formaban kell a tdrolo helyre eljuttatnia a tulajdonosnak, kezelonek onnan
elszallittarni.

Tilos:

- porképzédéssel jard takaritdast végezni, portorld ruhdt az épiilet erkélyen illetve
a szemétledoboban kirdzni,
A porzsdk tartalmat a hdztartasi hulladékkal azonos modon kell eltavolittatni.

A tisztitdssal okozott szennyezddést a haszndlonak, a tisztitds befejezését kovetéen azonnal el
kell tavolitania.

Az épiiletbél tdrgyakat kidobni, bdrmilyen folyadékot kionteni tilos. Ablakban, erkélyen
névényeket dpolni csak mdsok érdeksérelme nélkiil szabad.

Aki barmilyen anyag szdllitdsa, vagy lerakdsa dltal a koz0s haszndlatu helyiséget, vagy
teriiletet beszennyezi, kdteles a szennyezddést sajdt kbltségén haladekialanul megsziintetni.

Ha a szdllité és a haszndlo személye eltér, a szennyezédés megsziintetésérdl az koteles
gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tértént.

Nagymeértekii rovarfertézés megsziintetése érdekében a haszndld a lakdsban, helyisegben a
rovarmentesitési munkdkat kételes elvégezni, illetSleg az illetékes kozegészségigyi és
Jjarvanyiigyi hatosag kdtelezése alapjan azt eltirni.

3. Az épiilet dllagvédelmével kapcsolatos eldirasok

Az épiilet a benne 1év8 lakdsok és nem lakds célu helyiségek dllaganak védelme a hasznalot
arra kotelezi, hogy

* g lakdsokat, a nem lakds céljara szolgalo helyiségeket,

® g kézés haszndlatra szolgdlé helyiségeket és teriileteket, valamint a kozdsségi
helyiségeket,

» Az épiilet kbzponti berendezéseit és tartozékait ( pl. fiitd- és melegviz szolgaltato, hazi
szemét ledobd, szellbztetd, kaputelefon és felcsengetS berendezés, kozponti televizio-
és rddio antenna, személyfelvond ) rendeltetésének megfelelen, a kdrnyezet sérelme
nélkil, gazdasagosan haszndlja.

A tulajdonos, kezelS és az épiileten, ingatlanon, a lakdsban vagy nem lakds céljdra szolgalo
helyiségekben végzendd munka megkezdésének iddpontjarol, vdrhaté iddtartamarol kiteles
ertesiteni a kozds képviselot.

A lakdsok, a nem lakas céljgra szolgadlo helyiségek kiilsé ajtoit, ablakait, reddnyeit, racsait a
loggia, az erkély, a terasz falait a tulajdonos, kezeld elSzetes engedélyével, az dltala megjeldlt
zinre szabad mdzolni és festeni.



Loggidn, erkélyen és teraszon, azok rendeltetésszert hasznalatdval 6sszhangban 1évo butorok,
egyéb 1drgyak, diszek helyezhetdk el, ruhanemiit kiteriteni csak korldtmagassagig szabad.
Virdgot biztonsdgosan régzitett tartékon szabad elhelyezni.

4. Kiz6s haszndlatra szolgdlo helyiségek, teriiletek haszndlata, taroldsi szabdlyok

A koz6s haszndlatra szolgdlé és a kdzOsségi helyiségeket haszndlat utdn tisztdn és rendben
kell dtadni.

A haszndlat idején kiviil a helyiségeket zdrva kell tartani. A zdrva tarids ideje alatt a
kulesokat a tulajdonos, kezeld, illetéleg az dltala megjelolt személy hozzdférhetd helyen
kételes tartani.

A kiz6sségi helyiség rendeltetési céljdar a kozdsségi jelleg megsziintetése nélkiil a tulajdonos, a
kezeld megvaltoztathatja.

A jatszo-, illetoleg a tartézkoddsi helyet lehetdleg ugy kell kijeldlni, hogy a hasznalok
nyugalmat ne zavarja.

A gyermekek hdzirendet sérté magatartdsdért az dltaluk okozott karért — a PITK
Rendelkezései szerint a gondozdjuk kivételes esetekben maga a kdrokozo felel.

A kozés haszndlatra szolgdlo teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen haszndlhatok.

seken a teriileteken butorokat és egyéb tdrgyakat (pl. gyermekkocsi, kerékpdr) ide értve az
épitkezéshdl szdrmazé anyagokat és tdrgyakat is — a tulajdonos, kezeld engedélyével lehet
tarolni.

A kézés haszndlatra szolgdld teriiletet a tulajdonos, kezeld felszdlitasa alapjdn az abban
megjelolt idépontig fel kell szabaditani.

A tulajdonos, kezeld jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben megjelolt idétartamon
uil tarolt vagyontdrgyakat felelés Srzésbe tenni és azokat tulajdonosa kéltségere elszallitani.

IV.  Allattartdssal kapcsolatos szabdlyok

Az dllatokat csak pérdzon szabad a hdzon beliil kézlekedtetni. Hazidllattal csak akkor szabad
a felvondba beszallni, ha a felvonéban utazo lakdtdrs ez ellen nem tiltakozik.

Az dllattartdssal kapcsolatosan a helyi nkormanyzati rendeletek, valamint 2004-ben életbe
lépett dllatvédelmi torvény elirdsai az iranyadoak.

V. Tiizvédelem

Az épiiletben be kell tartani a tizvédelmi eldirasokat.

Tilos az épiiletben tiizeldt tdrolni, fat apritani, folyékony tizeléanyagot lefejteni. A
folyosdkon, erkélyeken, illetve a kézos tulajdonu  helyiségekben térolni-raktdrozni csak

engedéllyel, a tizvédelmi eldirdsok betartésaval szabad. Benzin, illetve gdziizemi jarmivel,
gépet (motorkerékpar, stb.) tarolni az épiiletben tilos!
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Iv. Vegyes rendelkezések

Aki a jelen hazirendben foglalt tilalmakat megszegi, ha sulyosabb eljdrds ald nem tartozik,
ugy szabalysértési eljdrds keretében felelésségre vonhato.

Az épiiletben az egyiittélési szabdlyok betartdsa, e hdzirendben foglaltak érvényre juttatdsa a
tulajdonos, kezel6 és a hasznalok kozds kotelezertsége.

A hazirendbe iitk6z6 magatartas miatt feljelentést a kezelS, a sérelmet szenvedett hasznalé
tehet az illetekes szabalysértési hatosagnal.

A Szervezeti és Mukédési Szabdlyzatnak az illetékes foldhivatal részére torténd benyijtdsa
irant a Kézgyiilés meghatalmazza az okiratot szerkesztd Dr. Janza Frigyesné iigyvédet.

Budapest, 2004. december 08.

kézos képviseld

hitelesitd tag hzteleszto tag

Ellenjegyzem 2004. december 08. napjdn:

/(/Q,Z//Lg 7\% =

Dr Janza Frigyesné JANZA FRIGYESNE:
tigyved UGYVE
44 1042 Bp., Arpad ut56/B lépcsohéz I 6
Telefon: 3890- 708

MNB: 11786001- -2003378¢
Addsam: 41480604, 249
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Kerjuk, hogy valaszaban a fenti
szamra sziveskedjen hivatkozni !

HATAROZAT

A BUDAPEST XV KER. belterilet, 91158/8 helyrajzi szam alatt felvett
/4. sorszam alatt: 1/1 hanyadban TARSASHAZ tulajdonaban 1évé ingatlanra

/1. sorszam alatt: - ( SZMSZ benyujtva) feljegyeztem.

A fellegyzés a Budapesten, 2004 december 8-an kelt SZMSZ, Jegyzékonyv, meghataimazas és a
kerelem alapjan tortent.

Hatarozatom ellen a kézhezvételtl szamitott 30 napon beliil a Févarosi Foldhivatalhoz {1051 Budapest, Sas u. 19.)
cimzett, de a Budapesti 3.szamu Kérzeti  Foldhivatathoz benyujtandé  fellebbezésnek van helye.
A fellebbezésért 10 000,- Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. A befizetést készpénzben, csekken, illetéleg a
Févarosi  Féldhivatal 10032000-01409316-00000000 szamlaszamara torténdé  atutalassal  lehet teljesiteni.
A fellebbezes lehetéségét a kozigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz4l6 2004, évi CXL.
térvény 98.§ (1) bekezdése, valamint a 338/2006. (XI11.23.) Kormanyrendelet (R.) 9.§(1)bekezdése biztositja.
Az igazgatasi szolgaltatasi dij mértékeét az 1996. évi LXXXV. Torvény (Dijtorvény) 32/A. § (5) bekezdése allapitja meg.
A Budapesti 3.szamu Korzeti Féldhivatal hataskérét az R.1.§ (2) bekezdése, mig illetékességét a fdidhivatalokrél szolo
62/1999 (VIl. 21.) FVM rendelet mellékiete allapitia meg.

Kiss Bulizsné
JOeldadd(Tel.:422-4510:753)
Budapest. 2009. marcius 30.
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