SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrol szolo 2003. évi CXXXIIL tv. felhatalmazasa alapjan a Budapest. XV ker.
Vasutaskert u. 1-3., Mentd u. 6-7. Szent Korona utja 18-20., Vasutastelep u. 1-3.. sz. alatti
Tarsashaz kozossége az alabbi Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot alkotja meg.

I. ALTALANOS ADATOK

A Tarsashaz neve: Budapest XV.Vasutaskert u. 1-3., Menté u. 6-7. Szent Korona ttja 18-20.,

Vasutastelep u. 1-3.
A Tarsashaz cime: 1156 Budapest, Vasutaskert u. 1-3., Mentd u. 6-7. Szent Korona utja 18-

20, Vasutastelep u. 1-3.

Helyrajzi szama: 80788
Tulajdoni hanyad 6sszesen: 2395/2395
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Albetétek szama:
Ment6 u. 6-7: 27015746-1-42

A Téarsashaz adoszama:
Vasutaskert u. 1-3: 27015674-1-42

Vasutastelep u. 1-3. 27015722-1-42 i =

Szent Korona u. 18-20: 27015739-1-42 g§i0 =
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A Tarsashaz Bankszalajanak kezel6je: OTP Bank Rt. :‘55 o8 §§
3 &’g' —0
tizemeltetési szamla szama:Ment6 u. 6-7: 11715007-20410016 [y ?8 §§
Vasutaskertu. 1-3: 11715007-20409920 £ . ==&
Vasutastelep u. 1-3. 11715007-20409975 3§ & i ===
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Szent Korona u. 18-20:11715007-20409999

- felujitasi szamla szama: Mentd u. 6-7:
Vasutaskert u. 1-3:
Vasutastelep u. 1-3.
Szent Korona u. 18-20:

A Tarsashaz Biztositoja: Generali Providencia Rt.
A Tarsashaz biztositasi kotvényszama: Mento u. 6-7: 95841105004773900
Vasutaskert u. 1-3:9584 1204005501300
Vasutastelep u. 1-3. 958412040055004400

Szent Korona u. 18-20:

(db) .

IKt. 524,

Aliira’s:

A tulajdonostarsak kiilon tulajdona - kilondsen a hasznalat, hasznositas, valamint a hasznok
szedése, tarsashaz szervezete és miikodése yalmmnt a hazirend tekintetében jelen SZMSZ
rendelkezései az iranyadok, az Alapito Okirat fenti tartalmi rendelkezései jelen SZMSZ

hatalyba lépésével hatalyukat vesztik.




2.
3 1. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI BELSO
VISZONYA

1. A tarsashaz tulajdon egysége

A tarsashazban 1évé lakasok ¢s nem lakas céljara szolgalo helyiségek a tulajdonostarsak kilon
tulajdonaban vannak. Az épiilet azon részel, berendezésel, felszerelései, amelyek nincsenek
kiilon tulajdonban, a tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezik. Ugyszintén az ingatlan
telekrésze is a tulajdonosok kozos tulajdonat képezi.

A tarsashazi oroklakas vagy a kiilon tulajdonban lévé mas helyiség, az ezekhez tartozo kozos
tulajdonbol megilletd résszel egyiitt onallo ingatlan.

Az 6roklakas a kozos tulajdonban 1év6 vagyonrészek eszmei hanyadaval jogi egységet képez,
amelyet csak egyiittesen lehet elidegeniteni. Megosztani, megosztva masra atruhazni, illetve
tulajdoni hanyad valtozast végrehajtani csak valamennyi tulajdonostars 4ltal alairt okiratba
foglalt megallapodas alapjan lehetséges.

A Tarsashaz 4 épiiletbdl 8 lépcsdhazbol all, mely épiiletrészek kiilon gazdalkodast folytatnak,
kiilon adoszammal, iizemelési szamlaszammal, biztositassal rendelkeznek.

A tarsashaz onallo gazdalkodast folytaté épiiletrészei a kovetkezoek:

A épiilet 1. lépcsdhaz Vasutaskert 1. 1-6  albetét
2. 1épeséhaz Vasutaskert 3. 7-12  albetét
B épiilet 1. 1épeséhaz Mentd u. 6. 13-18. albetét
2. 1épeséhaz Mentd u. 7. 19-24. albetét
C épiilet 1. 1épesdhaz Szent Korona utja 18. 25-30. albetét
2. lépes6haz Szent Korona utja 20. 31-36. albetét
D épiilet 1. 1épcséhaz Vasutastelep u. 1. 37-43. albetét
2. lépcs6haz Vasutastelep u. 3. 44-49. albetét
2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

72.1. A kiilén tulajdonban 1€v6 lakasok birtoklasa, hasznalat, rendelkezési jog.

A tulajdonostarsakat a tarsashazi oroklakasra megilleti a birtoklas, hasznalat és rendelkezés
joga. A tulajdonostars a kilon tulajdondval es kiilon tulajdonahoz tartozo kozos tulajdoni
hanyaddal szabadon rendelkezik. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars
onalloan is felléphet.

2.2. A kozos tulajdonban 16v6 telek, épliletrészek birtoklasa, hasznalata




Az épiilethez tartozo telek és a kozos tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara - a jogszabalyok ¢s hatosagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joganak vagy jogos érdekének sérelmére.

A tulajdonostarsak kozgylilésen, tobbségi hatarozattal, ettdl eltéréen is megallapodhatnak. A
telekrész vagy valamely épiiletrész kizarglagos hasznalata nem véltoztat a vagyonrészek
ko6z0os tulajdoni jellegén.

A kozgylilés olyan hatarozatot is hozhat, hogy ha valaki a tulajdoni hanyadat meghalado
telekrészt vagy épiiletrészt hasznal kizardlagosan, a tobblethaszndlatért, annak aranyaban a
tulajdonostarsak részére téritést kell fizetnie.

A tarsashaz kozos tulajdonban 1évé lizletre vonatkozoan 4 db teriilethasznalati szerzédés van
érvényben, ennek megfelelden a kozos tulajdonban 1évo kert hasznédlata a szerzddések
alapjan, illetve a mar kialakult rend szerint torténik.

3. Epitkezés

A tulajdonostars az 6roklakasban épitési munkakat végezhet.

Az épitteté tulajdonostars a kiilon tulajdoni lakasban vagy helyiségben tervezett épitkezés
megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/5 —ének irasbeli hozzajaruld nyilatkozatas koteles
beszerezni, ha a munka az alapito okiratban kozos tulajdonként megjelolt épiiletrészt €rint.

Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzese
nélkiil jogosult a kiilon tulajdonban 1évé lakasban vagy helyiségben tervezett épitkezés
elvégzésére, ha a munka az alapitd okiratban kozos tulajdonként meghatarozott épiiletrészt
nem €rint.

Ha az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthato épitési engedélye alapjan elvégzett munka
olyan lakasmegosztast illetdleg lakas Osszevonast eredményez, melynek alapjan a tobbi
tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a
kozgytilés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti t6bbségi szavazassal az alapité okiratot
modosithatja. A valtozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd
tulajdonostars az épitésiigyi hatosag jogerds hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-
nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

Ko6zos  tulajdonban  1évo vagyonrészbén épitkezni  csak az Osszes tulajdonostars
hozzajarulasaval jogerés épitési engedély birtokaban lehet.

4. Koltségviseles

4.1. A kiilon tulajdonban 1évé oroklakasok koltségeinek viselése




A kilon tulagdonban 1évo oroklakasok berendezésének, felszerelésénck karbantartisaval.
felujitasaval, potlasaval, fenntartasaval jaro koltségek az roklakias mindenkori tulajdonosat
terhelik.

Ha a jogszabaly cgyes karbantartasi, potlasi vagy cgyéb kotelezettséget a lakas bérlojének
‘hasznalojanak/ terhére allapit meg, ezek teljesitéséért az 6roklakas mindenkori tulajdonosa
felelos abban az esetben, ha az érinti mas oroklakas vagy kozos tulajdonban 1évo épiiletrész,
berendezés allapotat.

Ha az ¢rdekelt tulajdonostirs kételezettségét nem teljesiti ¢s az a tobbi tulajdonostars érdekét
sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a kozos
kepviseld megteheti.
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4.2, A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval (karbantartas, feljitas stb.) jaro koltségek viselése

A tulajdonostarsak a  ko6zos tulajdonban 1évé telek, épitményrészek, felvezetések,
felszerelések, valamint a k6zos udvar fenntartasaval /karbantartasaval/ jaro koltségeket kiilon
tulajdoni illetéségiik alapteriilete szerint viselik.

A viz- ¢s csatornadijat a Vizmivek altal hitelesitett vizoran mért adatok alapjan a tarsashaz
vizszamlajan torténd megjelenést kovetden a vizordval rendelkezd tulajdonosok kézvetleniil
fizetik meg a szolgaltatonak. A f6ora és mellékvizmérd orak kozott mutatkozo kiilonbséget a
vizoraval nem rendelkezd tulajdonosok kiilon tulajdoni illetéségiik alapteriilete alapjan a
kozos koltséggel egyiitt fizetik meg a tarsashaz felé. A vizoraval rendelkezé ingatlanokra havi
I m" technikai vizdi) fizetendé.

A tulajdonosok a fizetési kotelezettségiik elmulasztasaval kapesolatban felmeriilt koltségeket
maguk viselik. (iigyvédi munkadij, postakoltség, kamat, illeték)

Kozgytles hatarozata alapjan azon ingatlanok tulajdonosai, illetve hasznaloi. akiknek
tevekenysege tigyfélforgalommal jar, kotelesek tobblethasznalati dijat fizetni.

A tulajdonostarsak a feldjitasi munkak fedezetének biztositasara felujitasi alapot képeznek. A
felujitasi alap mértékét a kozgylilés hatarozza meg.

A tarsashazak kapcsolatos egyéb kozos kiadasok (kezelési. iizemeltetési koltség, stb.) a
tulajdonostarsakat kiilon tulajdoni iletéségiik alapteriilete szerint terhelik.

4.3, Ko6z0s koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kel gondoskodni. Ennek dsszegét,
nagysagat a kozgyilés allapitja meg.

A kozos koltség osszegét minden ho 10 napjaig koteles a tulajdonostars csckken torténd
befizetéssel vagy banki atutalassal teljesitent.




Barmelyik tulajdonostarsnak kézos koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutodja — élok
kozotti jogutodlas esetén — a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelgs.

A koz6s képviseld a tulajdonostars kérésére tulajdonosvaltozas esetén koteles a kozos koltség
tartozasrol kéltségnemenként irasbeli nyilatkozatot adni.

4.4.  Eljaras kozos koltség tartozas esetén

A legaldbb 2 havi kozos koltség hatralékkal rendelkezé tulajdonostarsnak/haszonélvezének a
kozds képviseld irasbeli felszolitast kild a nem fizetés Jogkdvetkezményeire torténd
figyelmeztetéssel.

A legalabb 4 havi k6zos koltség hatralékkal rendelkezé tulajdonostars/haszonélvez$ ellen
annak koltségére a kozos keépvisel6 tigyvéd 4ltal Fizetési meghagyas iranti kérelmet nyujt be
az ingatlan fekvése szerinti illetékes birosagon.

A legalabb 6 havi kozos koltség hatralékkal rendelkezé tulajdonostars ingatlandra a kézos
képvisel6  jogosult Jelzalogjog  bejegyzést kezdeményezni a  Févarosi Keriiletek
Foldhivatalanal.

A tarsashdz felé fennalld bérleti dij tartozasra fenti szabalyok a jelzalogjog bejegyzés
kivételével megfelelden alkalmazandok.

4.5, A részletfizetésre vonatkozé szabalyok

A koz0s koltség és bérleti dij tartozas esetén a 100.000. - forintot meg nem halado tartozasnal
a kozos képviseld, a 100.000,- forintot meghalado tartozis esetén a szamvizsgalo bizottsag
Jogosult részletfizetést engedélyezni. A részletfizetési_ megallapodas alapjan nem fizets
tulajdonostarsra a tartozasra eldirt szabalyok irdanyaddak.

5. lelzélogjog bejegyzése

A ko6z0s képviselé az 2003. évi CXXXIIL Tv. 31. § és 32. § alapjan hatarozatival legalabb
hat honapnak megfelelé  kozos kéltség  Gsszegének  befizetésével hatralékba  kertilt
tulajdonostars kiilon tulajdonaban 1évé ingatlanra a jelzélogjog bejegyzését rendelheti el. A
kozos képviseld rendelkezését tgyveéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A kozos képviselének a Jelzalogjog bejegyzésére vonatkozs rendelkezését tértivevényes
ajanlott levélben megkiildi a hatralékos tulajdonostars részére, tdjékoztatva 6t a 60 napon
beliili birosagi feliilvizsgalat lehetéségrol.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot a tulajdonos Jarulékaival egyiitt kiegyenlitette, a

kozos képvisels koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni a kiegyenlitést
kdvetd 8 napon beliil.




6. A haz bels6 rendje

A haz belso rendjére a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzattal egyiitt elfogadott Hazirend
iranyado.

[II. A TARSASHAZ SZERVEI

I. A tarsashaz kozosség ligyeinek intézése

A tarsashazkozosség ligyeiben a tulajdonostarsak kozgytlése, illetéleg a kozos képviseld
dont.

2. A kozgytlés

A kozgyiilés a tarsashaz legfobb dontéshozo szerve.

A Tarsashaz A, B, C, D épiilete kiilon gazdalkodast folytat, ezért a kizardlag egy épiiletet
érintd kérdésekben valo dontés céljabol részkozgyilés tarthatd. A részkozgytilés a kozgylilés
hataskorébe tartozo tigykben onalléan dontést hozhat. Részkozgyiilés megtartasa esetén a
hatarozatképességet, a szavazati aranyokat az adott épiilet tulajdoni hanyadat figyelembe véve
kell megallapitani.

Részkozgyililésen hatarozat nem hozhaté a 2.1. pont d) f) g) 1) pontjaban meghatarozott
kérdésekben, illetve olyan esetekben, melyekre nézve jogszabaly, vagy jelen SZMSZ
egyhangu, vagy az Osszes tulajdoni hanyad 4/5 illetdleg 2/3 aranyi mindsitett tobbségi
dontést ir elo.

A részkozgytilésre egyebekben a kozgytilésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.
2.1. A kozgyiilés hataskore

A kozgyiilés dont:

a a kozos tulajdonban 1évo épiiletrészek, berendezések, felszerelések karbantartasarol

b az éves tervben, koliségvetésben meghatdrozott karbantartasrol, kozos kotelezetiségek
vallalasarol, a kozos bevételek felhaszndlasardl, a tulajdonostarsak altal fizetendd
hozzajarulasrol, a befizetések modjarol, esedékességérél

c évkdzben a terveken kiviil felmertilt, 3 havi 6sszes kozos koltség dsszegét meghalado

munkak elvégzésérol. Az osszeghatart a kozgytilés tobbségi hatarozattal ettol eltérd

osszegben is meghatarozhatja.

a felujitasi alap képzésérdl és annak m_értékérél

az épitkezésrol, ha kozgytilési dontést igényel

az Alapitd Okirat modositasarol

az egész ingatlan elidegenitésérdl

o = 0o A
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a jogszabalyok ¢s hatosagi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban 1évo
¢piiletrészek  birtoklasardl, hasznalatarél és  hasznositasarél, valamint a kozos
tulajdonban 1évé telek vagy egy részének hasznositasarol

a kozos képviselé megvalasztasardl, dijazasardl, visszahivasarol, a kozos képviselo
teendoirol

a koz0s képvisel6 altal eldterjesztett koltségvetés és elszamolas elfogadasarol, a kozos
képvisel6 részére a felmentvény megadasarol

a szamvizsgalo bizottsag tagjainak megvalasztasarol, visszahivasarol

az SZMSZ elfogadasardl és modositasardl

azokrol az egyéb kérdésekrol, melyeket a kozgyiilés sajat hataskorében fenntart.

2.2, A kozgyilés 6sszehivasa

A kozgylilest a sziikségeshez képest, de évente legalabb egy alaklommal majus 31.-1g a kozos
képvisel6 hivja 6ssze.

A kozgylilés Osszehivasat fontos okbol barmelyik tulajdonostars kérheti. Koteles a kozés
képviseld a kozgyiilést osszehivni, ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostéarsak irasban kérték a napirend, az ok és a hataridd megjelolésével.

A kérelem nem teljesitése esetén a kozgyiilést a tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan
szamitott 1/10-a altal megbizott személy hivja ssze.

A kozgyilésre a tulajdonostarsakat a meghivo és a targysorozat kozlésével, a hozando
hatarozat feltiintetésével kell meghivni. Az 6sszehivas modjat a kozgyulés allapitja meg,
ennek hianyaban a tulajdonostarsakat irasban alairéivvel vagy ajanlott levélben kell meghivni.
Amennyiben a tulajdonostars nem lakik az ingatlanban, az altala irasban megjelolt cimre kell
kiildeni szamara a meghivokat és a hatdrozatokat.

A kozgyiilés iddpontjat gy kell megallapitani, hogy az értesités a kozgyiilés 1dopontjat
legalabb 8 nappal megel6zze. .

2.3, A kézgyiilés hatarozatképessége

A kozgylilés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak tulajdont hanyaduk aranyaban
szamitott tobb mint felének jelenléte sziikséges.

A kozgyiilésen a tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast
irasba kell foglalni és a kozgyiilés elndkének a kozgyiilést megeldzden at kell adni.

Ha a kozgyilés hatarozatképtelen volt, l.5 napon beliili idopontra tjabb kozgyiilést kell
Osszehivni, ami a megjelentek szamara tekintet nélkiil a korabbi kozgylilés napirendi pontjai
tekintetében hatarozatképes. Ezt a koriilményt a meghivéban fel kell tiintetni.

2.4. A szavazas




A kozgyiilés hatarozatait egyszeru sz0tobbséggel hozza, kivéve ha jogszabaly vagy jelen
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat ettdl eltéréen nem rendelkezik.

A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg. Egy albetét
vonatkozasaban kizarolag egy érvényes szavazat adhato le.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.5.

Dontéshozatali eljarasok

Egyhangu hatarozat sziikseges:

a az Alapité Okirat modositasahoz kivéve az alabb felsorolt eseteket
b a tarsashaztulajdon megsziintetéséhez
C az egész ingatlan elidegenitéséhez, megterheléséhez

Alapito Okirat modositas tobbsegi hatéarozattal

Ha az épitésiigyi hatosag jogerds €s végrehajthato épitési engedélye alapjan elvegzett
munka olyan lakasmegosztast illetdleg lakas Osszevonast eredményez, melynek
alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad, a kozgyiilés az osszes tulajdoni hanyad szerinti tobbségi
szavazassal az alapito okiratot modosithatja.

A valtozas ingatlan-nyilvantartasi  bejegyzésénck feltétele, hogy az épittetd
tulajdonostars az épitéstigyi hatosag jogerds hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-
nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

Alapité Okirat modositas 2/3 szavazattal

Az bsszes tulajdonostars 2/3-anak igenld szavazataval donthet a kozgytlés a kozos
tulajdonhoz tartozo ingatlanrész és targy elidegenitésérél abban az esetben, ha az
ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithato.

A kozos tulajdonti ingatlanrész vagy targy elidegenitésérdl valo érvényes dontéshez az
sziikséges, hogy a kialakitando uj ingatlanra vonatkozé miszaki rajz, adasvételi
szerzédés, illetve alapito okirat modositas a kozgytilési meghivohoz kézbesitésre
keriiljon. Az elidegenitéssel egyidejlileg a tulajdonosoknak szavazni kell az adasvételi
szerzédés ¢és az alapito okirat elfogadasarol is. A kozgytilés hatarozatat iigyveédi
ellenjegyzéssel kell ellatni. A hatarozatban rendelkezni kell az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez sziikseéges felhatalmazasrol.

Alapitd Okirat modositas 4/5 szavazattal

Amennyiben az alapito okirattal, illetve annak modositasaval a tulajdonostarsak 4/5
egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatol, illetve az
irasbeli szavazas esetén a 4/5 szavazasi arany elérésétél 30 napon beliil nem ¢lnek
keresetinditasi jogukkal, ugy az alapito okirat, illetve annak modositasa hatalyba Iép.

Az bsszes tulajdonostars 2/3-anak igenld szavazataval donthet a kozgyiilés az ingatlan
teljes felujitasarol.



3. A jegyzokonyv

A kozgyilésrol a hatarozatokat is tartalmazo jegyzokonyvet kell vezetni.

A jegyzOkonyvet, a levezeté elnok és a Jegyz6konyvvezeté aldirja, a tulajdonosok koziil
valasztott két személy pedig hitelesiti. A hatarozatokat meghozatalukat kveté 8 napon beliil
a tulajdonostarsaknak ajanlott levélként meg kell kiildeni. A kozzététel modjat a kozgyiilés
eltéréen is megallapithatja.

A kozgyilési jegyzékonyvekbe a tulajdonosok betekinthetnek, azokrol a masolasi koltség
megtéritése ellenében masolatot igényelhetnek.

4. A Kozgyiilési Hatarozatok Konyve

A kozds képviselo koteles a kozgyiilés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasarol
nyilvantartast vezetni. A Kozgyiilési Hatarozatok Kényve — évenkénti bontasban — a
hitelesitett kozgytilési jegyzokonyv alapjan tartalmazza:

- a kozgyilés idopontjat, a hatarozatképesség aranyat

- a megszavazott hatarozatok sz0 szerinti szovegét és a szavazaskor jelen levo
tulajdonostarsak, illetdleg meghatalmazottak nevét és a tulajdoni hanyad leadott
szavazatokat igen, nem tartozkodott bontasban

- a kdzgyfilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idopontjat

- a kozgylilési hatarozatok végrehajtasa elmaradasa esetén ennek indokat.

A Kozgylilési Hatarozatok Konyve elektronikus titon is vezethets.

5. Irasbeli szavazas

Koézgylilési hatarozat gy is hozhatd, hogy arrél a tulajdonosok irasban szavaznak. Irasbeli
hatarozat nem hozhaté

- ha azt az Alapito Okirat, jogszabaly vagy az SZMSZ, kizarja
- a tisztségvisel6k valasztasarol visszahivasarol
- az ¢ves koltségvetésrdl és az éves elszamolasrol

Az irasbeli szavazasra a kozgyiilési hatarozatokra vonatkozd szabalvokat megfelelden
alkalmazni kell (hatarozatképesség, érvényesség)

Az irasbeli szavazasra a hatarozati javaslatot a kozos képviseld késziti eld. A hatarozati
javaslatot, a dontéshez sziikséges informéaciokat tartalmaz dokumentaciot, a tovabbi
informacio beszerzésének helyét, a szamvizsgalo bizottsag véleményét, a szavazat leadasanak
modjat és helyét, a szavazatok beérkezésének hatéridejét, a szavazas eredménye kozlésének

idejét tartalmazo értesitést a szavazoivvel egyiitt kell megkiildeni a tulajdonostarsak részére.



Az irasbeli szavazasra kizarolag olyan hatarozati javaslat bocsathato, melyre egyértelmi
igen/nem valasz adhato.

A szavazoivnek tartalmaznia kell a hatarozat pontos szovegét az igen-nem-tartozkodik rovatot
a tulajdonostars nevét, albetétszamat, alairasanak helyét.

A szavazat akkor szamit érvényesnek, ha az hataridében a megjelolt helyre megérkezett,
megallapithato a hatarozati javaslatra adott valasz, illetve a szavazoivet a tulajdonos aldirta.

Az irasbeli szavazas esetén a szavazoivek atvétele €s a szavazatok beérkezésének hatarideje
kozott 15 napot biztositani kell. A szavazas eredményét a kozos képviseld a szavazatok
becrkezesének hataridejét kdvetd 5. napon allapitja meg, illetve 2 tulajdonostars hitelesiti.

6. A kozos képviseld illetve az Intézé Bizottsag (tovabbiakban ko6zos
képviseld)

6.1. A kozos képvisel6 megvalasztasa, visszahivasa és dijazasa

A koz0s tigyek vitelére a kozgytilés kozos képviselot valaszt. A kdzos képviselot a kozgytilés
barmikor visszahivhatja.

A kozos képviseld részére, tisztének ellatasaért a kozgytilés dijazast allapithat meg. A kozos
képviseld dijazasat és készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

6.2. A kozos képviselo feladat- és hataskore

A kozgyilés hataskorébe nem tartozd kérdésekben a kozos képviselo dont. A kozos
képviseld a kozgytlések kozotti idoben végzett munkajardl a kozgytilésnek koteles
beszamolni.

A kozés képviselo hataskorébe tartozik kilonosen a kozos tulajdonban 4llo telek
épitményrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval, karbantartasaval kapcsolatos
tigyek, valamint a k6zosség mindazon iigyeinek intézése, melyek nem tartoznak a kozgyiilés
hataskorébe. A kozos képviselé koteles az Alapito Okirat és jelen SZMSZ rendelkezéseinek
megfeleloen a kozosséget megilleté kovetelések beszedésérdl gondoskodni.

A kozos képvisel6 feladatkorére a Tarsashazi térvény rendelkezései iranyadoak.

6.3.  Beszamolo ¢és koltségterv

A kozos képviseld koteles a szamadasokat évenként lezarni, a szamadasokat igazo](’)
okiratokat betekintés és masolat készitése c€ljabol a tarsashaz kozgyiilése, a tulajdonostars,
illetve a szamvizsgalo bizottsag rendelkezésére bocsatani. A szamadasnak és a
koltségvetésnek a bevételek és kiadasok egészét magaba kell foglalnia részletesen
tartalmaznia kell a tartozasokat és koveteléseket.




A koz0s képviseld koteles a tarsashaz egész évi gazdalkodasardl tervet, koltségvetést, illetve a
gazdalkodasi év végén a szamviteli szabalyoknak megfeleld elszamolast késziteni.

A kozos képviseld koteles csatolni a Tarsashazi Tv. 49. §-ban foglalt dokumentumokat.

6.4. A tarsashaz képviselete

A kozos képviseld képviseli a tarsashaz-kozosséget harmadik személyekkel szemben,
valamint hatésagok, birésagok és mas szervek el6tt. A kozos képviseld képviseleti joganak
korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

6.5. Egyéb rendelkezések

A koz0s képviseld koteles gondoskodni a Tarsashaz biztositasarol.

A kozos képvisel6 az egyes tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni nem kételes, kivansagaikat
azonban meghallgatja és amennyiben azok a kozosség érdekeivel nem ellentétesek, a
lehetoségekhez képest teljesiti. A kozos képviseld intézkedése ellen a tulajdonostars a
kozgytiléshez fordulhat, amely a kozos képviseld intézkedését megvaltoztathatja.

Amennyiben a tarsashaz hazfelugyel6t vagy haztakaritot munkaviszony keretében alkalmaz, a
munkaltatol jogkor gyakorldja a kozos képviseld.

A kozos kepviselo koteles havonta egyszer a tarsashazban bejarast tartani a tarsashazban.

7. Szamvizsgalo Bizottsag

A tarsashaz ellendrzé, véleményez6 szerve a Szamvizsgald Bizottsag.

7.1, A Szamvizsgald Bizottsag szervezete, mikodése

A kozgytleés a gazdalkodas ellendrzésére 3 tagu Szamvizsgalo Bizottsagot, a Bizottsag tagjai
kozil elndkot valaszt. A szamvizsgald Bizottsag tagja csak tulajdonostars lehet.

A Szamvizsgalo Bizottsag iilését az elndk hivja 0ssze a sziikségeshez képest. A Szamvizsgalo
Bizottsag koteles ¢vente legalabb egyszer az évi beszamold ¢s a targyévi koltségvetés
beterjesziését megelozo 30 napon belil tlest tartani és a kozos képviseld altal elkészitett
beszamolot ¢s kozos koltség tervet vélemenyezni.

A Szamvizsgalo Bizottsag hatarozatait szotobbséggel hozza, iiléseirdl jegyzékonyvet készit.

7.2. A Szamvizsgal6 Bizottsag feladat- és hataskore



A Szamvizsgalo Bizottsag feladata:

- a kozos képviseld tevékenységenek ellendrzése

- a tarsashaz pénzforgalmanak ellendrzése

- a kozgylilés elé terjesztendd hatarozati javaslatok véleményezése kiilonds tekintettel
a beszamolora és a koltségvetésre.

- a kozgyiilés osszehivasa, amennyiben a kozos képviselé ennck a kotelezettségének
nem tesz eleget.

- szamlak, szerzodések ellendrzése

- az SZMSZ-ben elbirt esetekben a kozos képviselo intézkedésének jovahagyasa

- javaslatot tesz a k6zos képvisel6 dijazasara

A Szamvizsgalo Bizottsag az dltala engedélyezett kifizetések és jovahagyott kozos képviseldi
intézkedések esetén a kozos képviselovel egyetemlegesen felel.

8. Jogorvoslat

Amennyiben a kozgylilés hatarozata, vagy a kozos képviseld intézkedése jogszabalyt, vagy az
Alapité Okirat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos érdekének lényeges sérelmével
jar, barmelyik tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatdrozat érvénytelenségének
megallapitasat, annak meghozatalatol szamitott 60 napon beliil, a hataridé elmulasztasa
jogvesztéssel jar.

A hatarozat megtamadasa a végrehajtast nem gatolja, azonban a birdsag indokolt esetben a
hatarozat végrehajtasat felfliggesztheti.

A hatarozat meghozatalakor ki kell mondani a megtamadasi hatarid6 kezdetét.

IV. ADATSZOLGALTATAS

A tulajdonostars koteles a kozos képviseldnek bejelenteni
a kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast a birtokba vételt kéveté 30 napon
beliil. A tulajdonosvaltozast foldhivatali érkeztetd bélyegzovel ellatott adasveteh
szerzédéssel vagy tulajdoni lap masolattal kell igazolni.
a lakcimét, ha az nem a megvasarolt ingatlanban van, tovabba lanykori nevét, anyja
nevét és sziiletési évét, jogi szeméely esetén a nyilvanos cégadatokat, illetve a bérld

adatait.

amennyiben a koziizemi szolgaltatdsok koltsége személyek szamara van megallapitva,
akkor az ingatlanban lako személyek szamat.

haszonélvezettel terhelt ingatlan esetén a haszonélvezd nevét.

A bejelentés elmulasztasa miatt a tarsashazat ért kart a mulaszto koteles megtériteni




A nyilvantartasba vett adatokrol a kozos kepvisel6 kizarolag a jogszabalyokban
feljogositott személyek részére adhat felvilagositast.

V. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzat kiterjed a tulajdonostarsakra, illetve jogutodaikra.

Jelen Szervezeti és Mikédési Szabélyzatban nem szabalyozott kérdésekre az 2003. évi
CXXXIIL tv. Rendelkezései iranyadoak.

Szerz6d6 felek a tarsashazzal kapcsolatos, illetve Jelen okiratbol eredé jogvitaikra kikotik a
Keriileti Birosag kizardlagos illetékességét.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a Tarsashaz 2004. december 2-an tartott
kozgyilése 2. napirendi pontjanak 2. szamu hatarozataval 1.322/2.395 tulajdoni hanyad igen
szavazattal fogadta el.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatalyba lépésével az Alapitd Okiratnak az SZMSZ-
ben szabalyozott rendelkezései hatalyukat vesztik.

Budapest, 2004. december 23.

Ellenjegyzem: 2004. december 23. napjan:



