1157 Budapest, Zs6kavar u. 24-26-28.
Tarsashaz

Szervezeti és Miikodési Szabalyzata

Budapesti 1 |ﬂzdmu 3H£;bt1 Fnldhivmtal
Budapest XI. 'Budafokiut 59. Vi

m iTn ”’iﬁi’hﬁ’un I

ARS8a351 7ARE20
Helléekletek (db)

Tkt szam:

Alairas: /]

|';IJI L’ '



Az 1157 Budapest, Zsokavar u. 24-26-28. Tarsashaz

Szervezeti és Miikodési Szabalyzata

Az 1157 Budapest, Zsékavar u. 24-26-28. szam alatti, a Budapesti 1. sz. Korzeti
Foldhivatalnal XV. ker. 91158/97. helyrajzi szamon nyilvantartott Tarsashaz tulajdonosainak
kozdssége (tovabbiakban: tulajdonkézisség) a 2007. majus 30-én megtartott kzgytilésén, az
Gsszes tulajdoni hanyad 4676/6167-05 tébbséggel hozott hatdrozataval, a tarsashazakrol sz616
2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: tarsashazakrél szol6 térvény) alapjan az alabbi
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot (a tovabbiakban: SZMSZ) alkotta:

I. Bevezetd rész

1./ A tdrsashaz az alapitd okirat szerint két. rendeltetésében egymistol elkillonils, de
miiszakilag nem megoszthatd épiiletrészb) all, melyek

- alakéépulet /Az alapito okiratban A/1-A/72-ként jelzelt albetéretk/

- aszolgdltatohdz. /Az alapité okiratban B/73-B/78-ként jelzett albetétek./

A tarsashdzhoz tartozik a 91158/97. alatti telek.

A jelen okiratban a tdrsashaz megjeliolés az egész tarsashdzat és tulajdonkézosségét jelent,

mig a lakoéplilet alatt a lakoepiiletet és annak tulajdonkozosségot, a szolgaltatdhaz alatt a

szolgdltatd épiiletel és annak tulajdonkozosségét kell érteni. Ennek megfelelden az

epiiletek elnevezése az SZMSZ-ben kisvetkezs:

- lak&épiilet

- szolgéltatohaz,

2./ Az épiiletek egy tarsashaz keretén beliil ugyan, de gazdasagilag részben elkiiloniilve.
dndlléan mikédnek.
3./ Az 6ndll6 miikadés a kivetkezékben nyilvanul meg:

a./ Az onallé mikodést a tarsashaz kozgytilése altal elfogadott Szervezeti és MiikGdési
Szabdlyzat (a tovabbiakban réviden: SZMSZ) hatérozza meg. Az SZMSZ, az dltalanos
szabalyokon kiviil meghatdrozza a csupan a lakdépiiletre, ill. a szolgaltatohazra
vonatkozo6 egyedi szabalyokat is.

b./ A tarsashdz legfébb dontéshozo szerve a tarsashiz kézgytilése. Az egyes gazdalkodasi
€s egyéb kérdésekben azonban - a jelen SZMSZ altal meghatarozott kérben - a
lakoépiilet és a szolgaltatohaz részkozgyilése onalléan donthet. Ez a déntés azonban
nem lehet ellentétes a kozgyilési dontésekkel, és nem sértheti a masik épiilet
kdzdsségeének, ill. tulajdonosainak érdekeit. Amennyiben érdeksérelem torténik, az
Gsszes tulajdoni hanyad 10 %-dnak inditvanyara az adott témdt a tarsashdz
kozgylilésének meg kell targyalnia, és hatdrozatot kell benne hozni. Ez a hatdrozat a
részkozgytilési hatarozatot megvaltoztathatja,

¢./ A kozos képviseldi feladatokat a kozgyilés altal valasztott kozos képviseld /intézd
bizottsag/ latja el /a tovibbiakban Gsszefoglald elnevezéssel: kozos képviseld/, de a
feladatok ellatésanal figyelemmel kell lennie a két eéplilet sajatossdgaira.
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d/ A szamvizsgdlé bizottsigi feladatokat a kozgyiilés altal valasztott szamvizsgalo
bizottsag végzi. amely vizsgalja az egész (arsashdz, valamint kiilén mindkét éplilet
gazdalkodasat.

e/ Az egyes épiletekre vonatkozéan a tulajdonostdrsak kozos koltség  befizetéseit
egymastol elkiilonitve, kiilén bankszamlan, vagy ha ez nem Iehetséges, a lakoépiilet
tulajdonostarsainak befizetéseit a tarsashaz iizemeltetési szamlajan, a szolgaltatohaz
tulajdonostérsainak befizetéseit a bankszamlahoz tartozo alszamlan kell kezelni. /Kiilén
alszamldkon kell kezelni tovabba a lakdépiilet és a szolgaltatéhaz kozos koltségébol
lekdtoétt megtakaritasokat./ Az adott ¢piilet tulajdonostdrsainak e szamlikra kell
teljesiteniiik a befizetési kotelezettségiiket. A bankszamlak tekintetében a kozos
képviseld jogosult rendelkezni. A kiadasok fedezete kapcsdn azonban figyelemmel kell
lennie arra, hogy az adott ¢piiletre vonatkozo befizetéseket az adott épliletre, ill. az
annak mitkédésével kapesolatos koliségekre kell kélteni.

f./ Azokat az altalanos jellegii kiadasokat, amelyek nem csupan valamelyik épiilettel,
hanem a tdrsashdz  egészével kapesolatosan  meriilnek  fel, mindegyik ¢piilet
tulajdonkazéssége a tulajdoni hényada szerint fizeti.

./ Amennyiben adott epiilel (ckintetében a beruhdzdsok, mds kiadasok fedezetéhez a
tulajdonostarsak  altal tobblet  befizetésre  van szitks¢g, azt az adott épiilet
tulajdonostarsai fedezik. Ha olyan okbol van sziikség tobblet befizetésre, amely az egész
tarsashdzat érinti, az a két épiiletet, ill. a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk alapjan
terheli.

h./ Az egyes épliletek tartozasaiért az cgyes épiiletek tulajdonostarsai felelnek.

i/ A thrsashaz kozis képviselbje évente a tarsashaz cpeészére. valamint kiilén mindkét
Epliletre készil évente elszamolast. amelyet a kozgyiiles fogad el,

1/ Az epyes épiileteken clhelyezett hirdetdtablak, ill. mas reklamok bevétele az adott
épiiletet illeti,

k./ A tarsashazzal kapesolatos olyan bevételek, amelyek nem kizardlag az adott épiilethez
kapesolddnak, az egész tarsashazat tlletik, azokat a mindkét épitletet érinté kiaddsokra
kell forditani,

I. A tarsashazkozésség szervei, hatiskoriik, jogaik és kotelezettségeik.

A/ Kozgyiilés

aa./ Altalinos rendelkezések

/' A tdrsashazkozosség legfbb déntéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyiilés,
amelyen a tarsashaz valamennyi tulajdonostirsa részt vehet és az alapité okiratban
meghatdrozott tulajdoni hanyada szerint szavazati Joggal rendelkezik.

2./ A tarsashaz tigyeiben a kozgytilés hatdrozattal dont,

3./ A kozgyllés hatiroz minden olyan tigyben, amelyet Jogszabily, az alapité okirat vagy az
SZMSZ a kozgylilés hataskorébe utal, a kozgyilés a hatdskérébe von, illetve, amelyet a
kozos képviseld, vagy Jogszabily alapjan erre Jogosultak a kozgytilés elé terjesztenek.

4./ Nem tartozik a kozgy(ilés hatiskorébe az az Ugy, amelyben a jelen SZMSZ szerint a
lakoeptilet, vagy a szolgaltatdhaz kozgylilése onalloan donthet. Ez a dontés azonban nem
lehet ellentétes a kozgyiilés dontésével, és nem sértheti a masik eplilet kozdsségének ill.
tulajdonosainak érdekeit.




5./ A kozgyilés hataskorébe tartoznak - a tarsashdazakrol szolo térvény és a jelen SZMSZ
keretei kozott -

a./ a mindkét épiiletet érinté, kozos tulajdonban 4llo épiiletrészek hasznalatdval,
hasznositasaval, fenntartisaval, a kbzosséget terheld kotelezettségek elvallalasval -
kivéve a halasztast nem t{ir6 munkakat. (pl. kar-, vagy életveszély megsziintetése.)

b./ koz6s tulajdon elidegenitésével.

c/ a tarsashaz kozosséget terhels. a folyamatos miikodtetés korébe nem tartozo
kotelezettségek vallaldsaval, jogok szerzésével.

d./ a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamol6janak elfogadasaval, ezen beliil az egyes ¢piiletekre vonatkozé kiltségvetés
és elszamolas elfogadasaval,

e./ az elobbiek elfogadasa esetén a kozis képviseld részére a jévahagyds megadasaval,

f./ a kozbs koltségen feliil olyan tébblet befizetéssel, amely nem csupan valamelyik
Epitlettel, hanem a tarsashaz egészével kapcesolatos,

g./ minden olyan munka elvegzésével és az erre iranyuld szerzodeés megkotésével, amely az
egész tarsashdzat érinti, és a kozgytilés hatarozata szerinti Gsszeget meghaladja - kivéve
a halasztast nem tiiré munkadkat,

h/ a kézis képviselének. a szamvizsgdld  bizottsag tapjainak megvalasztasiaval.
felmentésével és dijazasaval,

1./ a kéizos képviseld, a szamvizsgalod bizottsdg, illetve a szamvizspald bizottsdg cIndkének
feladat- és hataskorével,

J// a kiilon tulajdonban 1évé lakas, nem lakas céljira szolgdlé helyiseg haszndlati maodja
megviltoztatdsdnak engedélyezésével,

K./ ha a tarsashaz rendes mikddéset vagy a lakhatds nyngalmat zavarja, a kiilon tulajdonban
1€vo, nem lakds céljdra szolgdlod helyiség haszndlati, illetve hasznositdsi maédija
megvaltoztatasanak megtiltdsaval,

L/ minden olyan kérdésben, amelyel a (8rvény a kazgyiilés hataskdrébe utal. vagy amelyet a
kézgylilés a hatdskarébe von,

kapcsolatos donteések,

ab./ A kozgyiilés Bsszehivasanak részletes szabalyai

L./ A kozgyilést sziikség szerint, de ¢vente legalabb egyszer 6ssze kell hivni. A kézgytilés
id6pontjat — az aldbbi kivételektsl eltekintve — a k6zos képviseld hatirozza meg.

2./ Az éves koltségvetés megallapitisar6l és az éves elszamolas elfogaddsérol sz616
kozgytilést minden év februdr 1. és majus 31. kozott kell megtartani.

3./ Kotelezd a kozgylilés Osszehivasa, ha a szamvizsgald bizottsdg vagy a tulajdoni hanyad
1/10-vel rendelkezé tulajdonostirsak a napirend és az ok megjelélésével, ezt irdsban kérik.
Ez esetben a kdzos képviseld a kézgylilési meghivokat az irdsos kérés megérkezését kivetd
15 napon beliil kételes kikiildeni.

4./ Ha a kézds képvisels a 3./ pontban meghatarozott kérésnek 15 napon beliil nem tesz
eleget, vagy nincs kozos képviselo, aki a kazgyilést Osszehivja, a kozgylilést a
szdmvizsgalo bizottsag elnoke, vagy az osszehivast kérd tulajdonostarsak dltal kijellt
tulajdonostars dsszehivhatja.

3./ A kozgyilésre valamennyi tulajdonostarsat frasban kell meghivni. A meghivas helyben
lako tulajdonostirs esetében a meghivé postaladiba torténd bedobasaval, nem a
tarsashazban laké tulajdonostirs esetében az altala bejelentett cimre valé elkiildéssel
torténik. Siirgés esetet — igy kiilondsen a kézos tulajdonban allé épiiletrészek, épiilet




berendezések, vagyontargyak allekonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet
kialakulasdt — kivéve az irdsbeli meghivét ugy kell bedobni, illetve elkiildeni, hogy az
legkés6bb a kozgytilés idopontja el6tt nyolc nappal megérkezzen a tulajdonostarsakhoz.

6./ Az irdasos meghivé elkiildésével egyidejlileg a kozds képviselének a meghivot a
tarsashdzban lévé hirdetotablan ki kell fiiggeszteni. A kifiiggesztett meghivé a kézgyiilés
kezdetekor tavolithaté el.

7./ A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalinos képvisel6t a kdzgytlésre a
tulajdonostarsakhoz hasonldan minden esetben meg kell hivni. A meghatalmazas formajara
az ac./ rész 1./ pontjaban foglaltak az irdnyadoak.

8./ A meghivonak tartalmaznia kell a kézgytlésen elnoklo személy, a kdzeyiilési Jegyz0konyv
vezetdje ¢s a jegyzdkonyvet hitelesitd ket tulajdonostars megvalaseztasara, valamint a
szavazasra elterjesztett napirendet. A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyekhen
nem lehet érvényes hatdrozatol hozni. A meghivaba  keriilé napirendet a  kozds
kepviselonek a szamvizsgald bizottsagpal elozetesen cgyezretni kell.

ac./ A kbzgyiilés hatirozatképessépe.

1./ A kozgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon az ssszes (ulaydont hanyadnak tébb mint a
felével rendelkezd tulajdonostarsak, vagy képviselgik Jelen vannak, A tulajdonostarsat
olyan mésik tulajdonostars, vagy epyeb személy /rokon, ismeris, ligyvéd, sthy/ képviselheti,
aki szabalyszerli meghatalmazdssal rendelkezik A nem jogi képviseld részére adortt
meghatalmazas akkor tekinthetd szabalyosnak, ha az pontosan tartalmazza a kazgylilésen
vald meghatalmazas tényét, a meghatalmazds tartalmat, a meghatalmazé nevét, lakeimét és
aldirdsdt, a meghatalmazott nevét, lakeimét. anyja nevét, a személyi igazolvanya szamat,
az aldirdsat, két tana alairdsat és lakeimét, valamint a meghatalmazas keltét. Ugyvédi
meghatalmazas esetén a meghatalmazasnak tartalmaznia kell a meghatalmazas tényét, a
meghatalmazas tartalmat, a meghatalmazo nevét, lakeimet, egyéb azonositishoz sziikscges
adatait, az tigyvéd nevét, aldirasat, bélyegzajél, a meghatalmazas tartalmal. Ha a lakdsnak.
ill. a nem lakas céljara szolgalo helyiségnek tabb, egymissal hozzatartozoi viszonyban levé
tulajdonosa van, egyik tulajdonostirs a (Gbbit meghatalmazas nélkdil is képviselheti, kivéve
azl az esetet, ha a tarsashazi lakékozosseg altal ismerten a tulajdonostarsak  kazatt
eérdekellentét van,

2./ A hatarozatképességet a kozgyiilés megnyitasat kdvetden, tovabba az egyes napirendekrél
trténd szavazast megelézden, a kozgyiilés altal megvalasztott elnoklo személy és az egyik
hitelesitd allapitia meg. A szavazasokat megelézéen a hatarozatképesség tényét a
Jegyzokényvben régziteni kell,

3./ Ha a kézgytilés nem hatérozatképes, vagy az elnokld személy azt amiatt rekesztette be,
mert a kozgylilés tartdsa sordn hatarozatképtelenné vilt, megismételt kozgytilést kell
tartani, azon a napirendi pontokat ujra kell targyalni. Ha a koézgyiilés a tartdsa soran valt
hatdrozatképtelenné, a megismételt kozgytilésen azokat a napirendi pontokat kell targyalni,
amelyekben a hatdrozatképtelenség miatt az eredeti kozgyiilés soran nem volt lehetoség
dontéshozatalra. A megismételt kozgylilésen kizardlag az eredeti kozgylilési meghivéban
meghirdetett napirendi pontok kapcesan hozhato hatirozat.

4./ Hatdrozatképtelenség esetére az eredeti meghivoban meg kell jeldlni a megismételt
kdzgylilés idGpontjat. A megismételt kozgyiilés idépontjat az eredeti kozgylilést kovetd 15
napon beliili idépontra kell kitlizni, A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyiiléssel
azonos napra is Osszehivhatd. A meghivoban fel kell tlintetni, hogy a megismételt
kozgylilés a jelenlevék tulajdoni hianyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, azzal, hogy ahol
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a tarsashdzakrol szol6 térvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
meghatdrozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, az ilyen kérdésekben ennek
hidnydban nem hozhaté déntés.

ad./ A kizgviilés hatirozathozatalinak szabalyai.

1./ A tulajdonostarsakat és képviseloiket /a tovibbiakban: tulajdonostarsak/ a kézgytilésen az
alapit6 okiratban meghatérozott tulajdoni hanyaduk alapjan illeti meg szavazati jog.

2./ A kozgylilés a hatarozatait, a jelenlévék tulajdoni hanyada alapjdan szamitott egyszerl
sz0tobbséggel hozhatja meg, kivéve az alabbi eseteket.

a./ Az egész tarsashazat érintd, kdzos tulajdonban 4llo épiiletrészekkel kapesolatos rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadasokrol a tulajdonostarsak az ¢sszes tulajdoni hanyad
szerinti legaldbb 4/5-6s szavazattobbséggel hatirozhatnak. A rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadasok: az allagvédelmet meghalado, a fenntartis /az lizemeltetés. a
karbantartds és felajitas/ korébe nem tartozo olyan munkdlatokkal 6sszefiiggs kiaddsok.
amelyek jellemzéen az épiilet bovitésével jarnak.

b./ Az osszes tulajdoni hédnyad egvszert szavazattdbbsége sziikséges az SZMSZ
clfogadasdhoz és madositasdahoz.

c./ Az §sszes tulajdoni hdnyad szerinti — a kézvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak
legaldbb  kétharmaddnak  ipenld  szavazatdt s magdban _ foglald - egvszeri
szavazattdbbség sziikséges a killon tulajdonban levé nem lakds célu helyiség hasznalati
modja megvaltoztatdsa megtiltasihoz, Ez esetben a hasznalati mad megvaltoztatasa
megtiltdsa abban az esetben lehetséges, ha a hasznalati mod viltozis a tarsashiz
mitkodését vagy a lakhatds nyugalmat zavamd, Kozvetlenit] érintet szomszédos
tulajdonostarsak alatt a tarsashazban [¢vd kitlén tulajdont elhatirolo épiiletszerkezet két
oldalén levé tulajdonosok értenddk.

d/ Az dsszes  tulajdoni _hanyad szerintl a__Kézvetlentil érintett  szomszédos
lulaydonostarsak lepalibb  kétharmaddnak igenld szavazatat is magdban foglal§ -
egyszerli szavazattdbbséy sziikséges a kiilan tulajdonban levd nem lakas celi helyiség
hasznilati modja megvéltoztatott hasznalata kapesan a lakhatas nyugalma - igy
killsndsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetéleg a lakokérnyezetet veszélyeztetd mas
tevekenység megelézése — érdekében a feltélelt tartalmazd hozzdjarulé hatarozat
meghozatalihoz.

¢/ Ha az ¢pittetd tulajdonostarsnak a lakasaban tervezett cpitése eredményeként lakas
megosztasra vagy lakasok dsszevonasara keriil sor. de ez a t6bbi tulajdonostars tulajdoni
hanyadénak nagysagat nem érinti, a lakas megosztast vagy lakds 6sszevondst
eredményez6 munka miatti alapité okirat modositasban a kozgylilés az dsszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb egyszerti szavazattébbséeii hatarozatival dénthet.

3./ A kézgylilés a hatarozatait nyilt szavazassal hozza meg.

4./ A kozgyilésr6l a hatarozatokat is tartalmazo jegyzOkonyvet kell késziteni, amelyet a
kbzgyilésen elnskls személy, a jegyzokonyvvezetd és két hitelesitd tulajdonostars ir ala. A
jegyzokonyvbe barmelyik tulajdonostirs betekinthet, és arrél — a madsolasi koltség
megfizetésével — a kizis képviselétdl masolatot kérhet.

5./ A kdzgylilésen hozott hatirozatokrdl a kézos képviselonek valamennyi tulajdonostarsat
irasban, a kézgylilés megtartdsitol szamitott nyolc napon beliil értesitenie kell.
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ae./ Irdsos szavazis kozgviilés tartisa neélkiil.

1./ A tarsashaz kozosség kozgytilés tartasa nelkil, irdsban is hozhat hatarozatot.

2./ Irdsos szavazés esetén a kozos képviselé késziti el a hatarozat-tervezetet. amely egyben
szavazolap is. Ezekhez sziikség szerint tajckoztatd szoveget is flizhet. A hatarozat-
tervezetet ugy kell elkésziteni, hogy az egyértelmii legyen, tartalmazzon rovatot a szavazo
tulajdonostars nevének, cimének és tulajdoni hinyadénak beirasara, és a tulajdonostarsak
»igen” vagy ,.nem” vagy tartézkodom™ szavazisit egyszerf jellel vagy aldhuzdssal
lehetévé tegye. /A hatdrozat-tervezet szOvegérol a szamvizsgdld bizottsdg irdsos
vélemeényét ki kell kérni. A hatdrozat-tervezetet a kizos képviseld csak abban az esetben
kiildheti ki a tulajdonostarsaknak, ha a szamvizsgald bizottsdg irdsos véleménye szerint az
megfeleld./

3./ A hatarozat-tervezetnek a kdvetkezéket kell tartalmaznia:

a./ A dontést igényl6 kérdést,

b./ Sziikség esetén a dontéshez magyarazatot

¢/ A hatdrozathozatal médjanak meghatarozasdt  /Annak  megjellését, hogy a
tulajdonostirsnak az ,,igen” vagy .nem™ vapy , tartozkodom™ szot kell alahtznia./

d./ A szavazattal ellatott hatdrozat-tervezet visszakiildésének végso hataridejét ¢s madjat,

4./ A hatirozat-tervezetet a tarsashazban laké tulajdonostarsaknak a postaladaba toriénd
bedobdssal kell dtadni ngy, hogy a bedobas tényét jegyz6kényvbe kell foglalm, két tami
aldirdsdval. A tavol lako tulajdonostirsaknak ajdnlott levélben, postan kell elkildeni.

5/ A tulajdonostarsak a hatarozat-tervezetet a szavazatukkal az azon megjelalt idépontig
Juttathatjdk vissza a kozos képvisel8nek, amely iddpontnak a hedobast kiveté 8 napon
tilinak kell lennie. A szavazatuk abban a7 esetben ¢rvényes, ha a hatdrozati javaslat a
kozds képviselohdz a megjelolt napig visszajuttatasra keriil, a szavazatuk cgyeértelmil, és g
lap tartalmazza a neviikel, lakeimiket, a tulajdoni hanyadukat ¢€s az aldirdsukat.
Ervénytelen viszont g szavazat, ha azon javitds vagy a tulajdonostirs dltal barmilyen mas
rairds van, A kézos képviseld a visszajuttatotl, a szavazatot tartalmazo hatdrozat-
tervezetekrdl egyszerii nyilvantartast veze

6./ A szavazasi hatarid® lejértat kivetoen a kozos képviseld és a szamvizsgdld bizottsag tagjai
a szavazatokat kozosen értékelik. Ez alapjan megallapitjak a szavazas eredményét, amelyet
Jegyz6kényvben rogzitenek, és annak hitelesitését az aldirasukkal igazoljak.

7./ Az irasbeli hatarozathozatal akkor eredményes, ha a kozgyilés hatarozatképességét
meghaladé tulajdoni hanyadot képviseld szavazattal érkezett vissza a hatdrozat-tervezetet
tartalmazo szavazolap a kozds képvisel6hez.

8./ A kozos képviseldé a szavazas eredményét a szavazdsra meghatarozott hataridé lejartat
kéveté 8 napon beliil irdasban kételes a tulajdonostarsakkal kozolni. Ez a helyben lakd
tulajdonostarsak esetén a kizlést tartalmazé irat ataddsdval, a postaladaba valé bedobdssal,
atavol lakok esetében pedig postan valé elkiildésével torténik.

af./ Szervezeti és Miikodési Szabalyzat, ill. modositisa irasos SZAvVAZASA

I./ Az SZMSZ, illetve annak modositésa frasos szavazas formdjaban is elfogadhato.

2./ Az irdsos szavazasra az ae./ részben foglaltak az iranyadoak, az alabbi eltérésekkel.

3./ Az SZMSZ, illetve a médositasa szovegét a kozos képviselének a hatarozati javaslattal
egytitt ugy kell megkiildeni a tulajdonostarsak részére. hogy azt a szavazasra kitlizott
hataridét megelz6 tizenot munkanappal kordbban megkapijak.



4./ Ha az irdsbeli szavazis eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostarsak modosité javaslatot tesznek. a kizos képviseld koteles az SZMSZ vagy a
modositasa targydban kozgyiilést 6sszehivni.

ag./ A kizgyiilés jogkorére, miikidésére vonatkozé egveéb rendelkezések.

I/ A kizgyilés megtilthatja a kiilon tulajdonban levé, nem lakas c€ljara szolgdlo helyiség
hasznalata, hasznositdsa modjanak megvaltoztatasat, ha az a tirsashaz miikodését vagy a
lakhatas nyugalmat zavarja.

2./ A kdzgyiilés a nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznalatahoz a lakhatés
nyugalma — igy kiilondsen: a zaj- és rezgésveédelem, illet6leg a lakdkérnyezetet
veszélyeztetd mas tevékenység megeldzése — érdekében feltételt tartalmazé hozzajarulo
hatarozatot is hozhat.

3./ A kozgyilés az 1./ és 2./ pontban szerepld hatdrozatokat az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti
— a kozvetleniil szomszédos tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenld szavazatat is
magéban foglalé — egyszerii szavazattobbséggel hozhatja meg.

4/ Ha az SZMSZ ellfogaddsa vagy modositdasa kbzgyiilésen (oriénik, az SZMSZ vagy
modositasa tervezetél a kozgylilds meptartasit megel6zd tizendt munkanappal korabban
kell a tulajdonostarsak részere megkiildeni,

5/ Ha a kezgyiles hatarozata jogszabaly vagy az alapitd okirat, illetve gz SZMSZ,
rendelkezéseit sérti, vapy a kisebhscg Jogos ¢rdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birésdgtal a hatarozat érvényessépének megdllapitasat a
hatirozat meghozataldtél szamitott hatvan napon beltl. A kereset a hatdrozat végrehajtisat
nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben lelfiggesztheti.

B./ Részkozgyiilés.

L./ Az cgyes épiiletek gazdalkodasi és egyeb kérdéseiben az épiilet tulajdonostarsaibal allé
reszkdzgylilés dint. A részkézgylilésen az épiilet valamennyi tulajdonostirsa részt vehet és
az alapito okiratban meghatarozott tulajdoni hinyada szerint szavazati joggal rendelkezik.

2./ Az ¢piilet tigyeiben a részkbzgytilés hatarozattal dind,

3./ A részkozgyiilés hatéroz az épiilettel kapesolatos alabbi iigyekben:

a/ az adott épiiletet érintd, az adott ¢piilet kdzos tulajdondban 4llo épiiletrészek
hasznalataval, hasznositasaval, fenntartasaval, a kizosséget terheld kotelezettségek
elvillalasaval kapesolatosan, - kivéve a halasztast nem tiré munkdkat. (pl. kar-, vagy
€letveszély megsziintetése. )

b./ a kézés koltségkénti befizetés Gsszegének meghatdrozasdban,

¢/ a kozos koltségen feliil olyan tobblet befizetés ligyében, amely csupan az adott épiilettel
kapcsolatos.

d./ minden olyan munka elvégzésével és az erre iranyuld szerzédés megkotésével, amely az
adott épiiletet érinti, és a részk6zgyiilés hatarozata szerinti Gsszeget meghaladja - kivéve
a halasztast nem tliré munkakat,

e./ az SZMSZ-ben szerepl6 hazirend szabalyain kiviil az adott épiiletre vonatkozé egyéb
egylittélési szabalyok meghatarozasaban,



f./ minden olyan kérdésben, amelyet az SZMSZ a részkozgylilés hataskérébe utal, vagy
amelyet a részkozgylilés a hatiskorébe von, vagy amelyet az erre jogosultak a
részkozgyulés elé terjesztenek, és amely nem tartozik a kizgyiilés hataskorébe.

4./ A részkozgyllés dontése nem lehet ellentétes a kozgytilési dontésekkel, és nem sértheti a
masik épiilet kozosségének, ill. tulajdonosainak érdekeit. Amennyiben érdeksérelem
torténik, az Gsszes tulajdoni hanyad 10 %-dnak inditvanyédra az adott témat a tarsashdz
kozgylilésének meg kell targyalnia, és hatarozatot kell benne hozni. A tarsashaz
kdzgyiilésének hatarozata a részkézgytilés hatirozatat megvaltoztathatja. ,

5./ A részkozgylilést a kdzos képviseld hivia dssze. Kitelezd a részkozgytilés dsszehivasa, ha
a szémvizsgalo bizottsag vagy az épiiletben levd tulajdoni hanyad 1/10-vel rendelkezd
tulajdonostérsak a napirend és az ok megjelélésével ezt irasban kérték.

6./ A részkézgytilésre, annak 6sszehivdsara, hatarozatképességére, a hatdrozathozatal modjara,
az irasos szavazdsra egyebekben a kozgyilésre vonatkozo a jelen fejezet A./ részben
meghatirozott eléirdsok értelemszeriien vonatkoznak.

C./ Kozis képviselo

1./ A kbzosség ligyeinek intézését a kizos képviseld latja cl. Képviseli a kiszisséget a birosag,
illetve a hatosagok elott, Jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.
2./ A kBzbs képvisel6t a kozgytilés vilasztja, a vilasztaskor meghatirozott idoszakra. A kézos
kepviseldt a kizgylilés az iddszak lejdrta elot (obbségl hatarozattal felmentheti.
3./ A kbzbs képviseld munkajat felelsséggel kiteles végezni, a pénzeszkozoke teljes anyagi
feleldsségpel kiteles kezelni.
4./ A kazis képviseld kételezettségei:
a./ Indokolt. illetve szikséges esetekben, de legaldbb évente egyszer Osszehivia a
kézgvilést,
b/ Indokolt, illetve sziikséges esetekben dsszehivia az adott épiilet reszkOzgylilését,
c./ Eliikésziti és végrehajtja a kozgyiilés és a részkizgy(ilés hatdrozatait,
d/ A hatdrozatok elékészitésekor és végrehajtasakor pondoskodik arrol, hogy azok
meg(eleljenck a jogszabalyok, az alapita okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek.
c./ A jogszabalyi eldirdsok szerint vezeti a Kézgyiilési Hatarozatok Konyvét, valamint a két
eplilet Részkozgytilési Hatdrozatok Kanyvet.
f./ Folyamatos kapcsolatot tart a szamvizsgalo bizottsaggal,
g./ Napra készen vezeti a tulajdonosok nyilvantartasat,
h./ Eljar a tarsashaz ligyeinek intézésében.
1./ Elkésziti a tarsashaz éves koltségvetésének javaslatat, véleményezteti a szamvizsgald
bizottsaggal, és minden év méjus 31-ig a kozgyiilés elé terjeszti,
j.// Az elfogadott éves koltségvetés keretei kozott gazdalkodik a tarsashdz vagyondval a
szamvizsgdlo bizottsag elnskének folyamatos tdjékoztatdsa mellett,
k./ Elkésziti a tarsashaz éves elszamolasat, véleményezteti a szamvizsgalo bizottsaggal és
minden év méjus 31-ig a kozgyiilés elé terjeszti,
I/ Beszedi a kozos koltséget, illetve a tarsashdzat egyéb jogeimen megilletd koveteléseket,
cllenbrzi, hogy a tarsashaz kivetelései idében befolytak-e,
m./ Gondoskodik a késedelmes befizetések és a kamatkévetelések nyilvéntartasarol és
ervényesitésérol,
n./ Elrendeli ¢és foganatositja a kozés koltséghez valé hozzjarulas befizetésével legalabb
hat havi hdtralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzaloggal vald
megterhelését,



o./ Teljesiti a tarsashaz fizetési kotelezettségeit,

p./ Gondoskodik a tarsashaz szabad pénzeszkozeinek atmeneti lekdtésérol,

r/ Megszervezi a tarsashaz miikodéséhez, fenntartasiahoz sziikséges szolgaltatasok és
munkalatok elvégzését,

s/ A szamviteli, adotigyi és egyéb jogszabalyoknak megfeleld kényvelést vezeti, vagy
vezetteti,

sz./ Teljesiti a jogszabalyokban eldirt nyilvantartasi, adatszolgaltatasi, bevalldsi ¢és
befizetési kotelezettségeket,

L./ A tarsashdz munkavallaloi felett gyakorolja a munkaltatoi Jogokat,

u./ Haladéktalanul intézkedik az életveszélyt okozo, vagy a lakhatas alapvetd feltételeit
veszélyeztetd miiszaki hibdk feltrasarol, megsziintetésérsl és elharitasarol, ellendrzi,
illetve sziikség szerint szakemberekkel ellenérizteti a tarsashiz miiszaki allapotat,

v./ Elvégezteti a jogszabdlyokban eldirt tlizvédelmi és biztonsagtechnikai vizsgalatokat,

X./ A tarsashaz nevében megkoti a sziikséges szerzédéseket.

v./ Elvégez minden olyan feladatot. amelyet a térvény, a kozgyilés, a részkozgyiilés, az
SZMSZ a feladatiul rendel.

5./ A kozs képviseld dltal vezetett Kozgyiilési Hatarozatok Konyve, valamint Részkdzgyilési
Hatarozatok Konyve — évenkénti bontisban — a hitelesitett kdzgylilési jegyzdkonyvek
alapjan a kivetkezdket tartalmazza:

a./ A kozgyilés, ill. részkozpyiilés iddpontjdt, a hatdrozatképesség aranyat,

b/ A megszavazolt hatdrozatok szd szerinti szOvegét és o szavazaskor jelen levd
tulajdonostarsak. illetve a tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevet (a jelenléti
iv. madsolatanak csatolasiaval), és a leadoll szavazatokat igen, nem, tartdzkodott
hontashan,

e/ A kdzgylési és részkizpyiilési hutdrozatok veprehajtasinak modjat és idGpontjat,

d./ A kézpyilesi és részkézgylilési hatarozatok végrehajtasdnak elmaraddsa esetén ennek
indokat.

Ha a tirsashdz kozosses a hatarozatot irasban hozta meg, az a./ és b/ pontban emlitett

adatokat az irasbeli szavazas alapjan, értelemszeriien kell feltiintetni,

0./ A kozos koltseg 65 cgyéb fizetési kotelezeltség megtizetéseével hatralékba  kerilt
tulajdonostarsakkal szemben a kozos képviseld az IV. fejezetben toglaltak szerin Jogosult
és kateles eljarni,

7./ A koOzbs képviseld a 4-5, pontokban rogzitett feladatai ellatasaval a kozgyilés
jévahagyasaval — kezeld szervezetet bizhat meg, amely megbizast megbizasi szerz6désbe
kell foglalni.

8./ A kozgylilés Ggy is donthet, hogy a kozos képviseld helyett a tulajdonostarsak kéziil
négytagi intézdbizottsagot valaszt, a valasztaskor meghatarozott idStartamra. Az
intézébizottsag tagjait ugy kell megvalasztani, hogy koziilik kettdé a laké épiilet
tulajdonosaibél, ketté pedig a szolgdltatohaz tulajdonosai meghatalmazottjaibol keriiljén
ki. Az intézébizottsag tagjai maguk koziil elnékot valasztanak. Az intézd bizottsag az
iilésein szotobbséggel dont. Szavazategyenloség esetén a javaslatot elvetettnek kell
tekinteni. Az intézo bizottsag egyébként a mikddésének rendjét maga hatarozza meg. Az
intézébizottsag  tevékenységére egyebekben a  kozds  képviselore megallapitottak
vonatkoznak. Ahol a jelen SZMSZ kozos képviseldt emlit. ott az intézd bizottsagot is
érteni kell.

C./ Szamvizsgilé Bizottsag

1./ A szémvizsgald bizottsag 4 tagbol all. A szamvizsgdlo bizottsag tagjait a kézpyilés az
idészak lejértat megel6zden is felmentheti.
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2./ A szamvizsgalo bizottsdg a tagjai koziil valasztja meg az elndkét. Az elnék képviseli,
illetve szervezi a szamvizsgalé bizottsag munkdjat. Sziikség szerint dsszehivja és vezeti a
szamvizsgalo bizottsag tiléseit. Az elnk akadalyoztatisa esetén a szamvizsgalé bizottsdg
képviseletére — az elndk nevében eljarva — a harom bizottsagi taghol barmely két bizottsagi
tag egyiittesen jogosult.

3./ A szamvizsgalé bizottsig szitkség szerint., de évente legalabb kétszer iilésezik. A
szamvizsgald bizottsag ilése rovid uton, telefonon is dsszehivhato., A szamvizsgalo
bizottsag tlése hatarozatképes, ha az iilésen a tagok tdbb mint fele jelen van. A bizottsag
hatdrozatait egyszer(i szot6hbséggel hozza. A tagok azonos szavazati joggal rendelkeznek.
Szavazategyenléség esetén az inditvinyt elvetettnek kell tekinteni. A hatdrozatrél
JegyzOkonyv késziil, amelyet a szamvizsgald bizottsag jelenlevé tagjai hitelesitenek.

4./ A szamvizsgal6 bizottsag a jogkorében eljarva:

a./ Ellentrzi a kozos képviseld tigyintézését, ellendrzi a tarsashiz pénzlorgalmat, mindkét
épiilet tekintetében.

b./ Véleményezi a kozgylilés, illetve a részkzgylilések elé terjesztett javaslatot, igy
kiilondsen az arajanlatot, a koltségvetést és elszamolast, valamint a kozgyiilés dltal
meghatdrozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat.

c./ Javaslatot tesz a kizos képviseld dijazasara,

d./ Osszehivja a kozgyiilést, ha a kizos képviseld az erre vonatkozo kitelességének nem
tesz eleget.

e/ elvégzi a jelen SZMSZ-ben a szamvizsgald bizottsag részére meghatarozott cayeb
feladatokat.

5./ A koziss képviseld koteles segiteni a szamvizsgalo bizottsdg és tagjai munkajat. Szilkség
szenint felvildgositasokkal szolgdl, a tarsashdz irataiba betekintost tesz lehetdveé és a kért
iratokral masolatokat ad.

0./ A kbzgylilés hatdrozatai, illetve az SZMSZ rendelkerései alapjan a bizottsag elndkét
cllenjegyzési, illetve egyetértési jog illeti meg a kozis képviseld altal ketott egyes
szerzOdések alafrdsakor, illetve meghatarozott célra vagy meghatirozott dsszeghatar feletti
kifizetések esetében. A bizottsag elndkét ¢ jogkorében o bizollsag tagja — a bizottsig
elndike felhatalmazasa alapjan - helyettesitheti.

L. A tarsashizi kizos tulajdonra vonatkozo szabalyok

L/ A tarsashazi kézos tulajdon a hasznalat, a feltjitdsi, karbantartdsi kotelezettség és
kéltségviselés tekintetében az alabbiak szerint oszlik meg:
a./ Lakoépiilethez tartozo kozos tulajdonu épitményrészek,
b./ A szolgéltatohazhoz tartozé kozos tulajdont épitményrészek
c./ A két épiilethez egyiittesen tartozo épitmény részek.
2./ A lakéépiilethez tartoznak az alapité okirat szerint jelolt kvetkezo épitményrészek

IL A panelépiilet alapjai, felmend falai, pillérek, szelldz8k.

I11. A panelépiilet kérbemené fodéme burkolat nélkil. valamint a zardfodéme a
lapostetd szigeteléssel a XV. szinten.

IV. A lakaoépiilet tetén kiviili szell6zoi, villimvédelmi szerkezetek és kémények.

Vv, Szegélyek, parkanyfedések, vagyis a badogos szerkezetek a lakoépiiletnél

VI. A kiils6 homlokzati vasbeton panelok, vasbeton feliiletek, homlokzati
nyilaszarok, valamint a kozos helyiségek padloi és falburkolatai.

VIL A lakoépiilet pinceszintjén levé tarolok (178,77 m2) és azok eldterei (110,29

m2).



VIIL
IX.
XI.
XIIL

XTI
X1V,

XV.

XVI
XVIL

I

A foldszinten talalhato irodahelyiség (5,40 m2), a tarolo (17,54 m2) és a
kézponti méréhelyiség (9.84 m2)

A lakéépiilet foldszintjén levd bejarati sz€lfogo (8,58 m2), elétér (17,30 m2)
A lakoépiilet 1. emeletén levé tarolok (36.26 m2).

A lakoepilet 11 emeleti szereloszintién 1évo tarolok (252,16 m2) és ezek
eloterei (51,04 m2)

A tetoszinten lévo felvond géphdz az ehhez tartozé clétérrel és [épesével
(48,15 m2)

A lakoéptilet 2 db felvonaja.

A lakdépiilet 2 db lépesdhaza (375.7 m2) a hozzi kapesolado kozlekedék
(518,7 m2)

A lakéépiiletben szintenként 1évé  takaritoszer-raktérak (12,56 m2). a
merdhelyiségek (22,74 m2), a szemétledobok (29.01 m2). valamint a f&ldszinti
szeméttarold (15,67 m2)

Hazvilagitési berendezések ¢s kaputelefonok

Levélszekrények, szeméttarolok.

3./ A szolgaltatohazhoz tartoznak az alapitd okirat szerint jelélt kivvetkezo épitményrészek

XVIIL
XTX.

XX
XX
XXITL

XXTIT.
XXV,

Az acélvazas éplilet alapjai, pillérei, felmend (alai.

Az actlvazas épiilet kiirbemend fdéme burkolat nélkil, valamint a zardftdém
a lapostetd szigeteldssel.

A szolgaltatdhaz  tetdn  kivili szellézdi,  villamvedelnt szerkezeter s
kémények.

Kils6 homlokzati burkolatok az cternit burkolat, gz atjard  dlmennyezete,
valamint a tdbbi homlokzati elem. o kiszds helyiségek padla és falburkolataval.
A szolgdltatéhaz pinceszintjének  szerelészintje (22937 m2) a szellézi
folyosdval (24 42 m2),

A lakoeptilet toldszintjen levo elektromos fopaddhelyisey (11,88 m2)

A szolgallatohaz kél szintje kdzott kiilso lepestfeljarok (43,47 m2 + 28.36 m2
8.8 m2 = 80.71 m2), a kiilso feljard (130,33 m2) és atjaro (12,60 m2),
valamint a kiilsé kozlekeddk (296,17 m2)

4/ A két épiilethez egyiittesen tartoznak az alapito  okirat szerint jelolt kovetkezd
épitményrészek

XXV.
XXVL
XXVII
XXVIII,
XXIX.
XXX.

XXXI.

A lakohaz foldszintjén levs hokszpont (71,83 m2)

Epiiletkoriili jardak, el6lépesok, dtjarok és kozlekeds feliiletek.

Az elektromos fovezeték az utcai lekétéstél a kiildn tulajdon ledgazo vezetékig
¢s a kozos helyiségek elektromos vezetékei a pincében levé elektromos
transzformator allomas helyiséggel egyiitt (37,03 m2)

A viz alap és felszallé vezetékek az utcai bekdtésidl a kiilén tulajdon leagazd
vezetékig

A gaz gerincvezeték a telekhatartol a  kiilsn tulajdonti  helyiségek
fogyasztasmérdjéig

A csatorna alap- €s ejtovezeték az utcai bekotéstdl a kiilén tulajdon leagazo
vezetékig,

A tavfiitési agvezeték a hokozponttol a kiilsn tulajdonban 1évé holeaddig,
valamint a kdz6s helyiségek haleadoi.

5./ A karbantartasi, feltjitasi, hibaelhdritasi munk:k koltségeit a 2./ pontban meghatarozott
épliletrészek tekintetében a lakoépiilet, a 3./ pontban meghatarozott épiiletrészek
tekintetében a szolgaltatohaz tulajdonkézosségét terhelik, a kiadasokat az altaluk fizetett
kizos koltséghdl kell teljesiteni.
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6./ A 4./ pontban meghatirozott epiiletrészekkel kapesolatos karbantartdsi, felajitasi,
hibaelhdritasi munkak koltségeit a lakoépiilet és a szolgdltatohaz tulajdonostarsai egylitt, a
tulajdoni hinyaduk aranyaban viselik, az alabbi eltérésekkel:

a/ Ha a 4./ pontban meghatarozott ¢pliletrészeket, vagy azok egy részét kizardlag a
lakoépiilet, vagy a szolgaltatohaz haszndlja, a kéltségeket a lakoépiiletnek vagy a
szolgaltatohaznak kell viselnie.

b/ A XXVIL Epiiletek koriili jardak. elblépestk, atjarok ¢s kozlekedd feliilotek
tekintetében, ha az a./ pont szerint nem allapithaté meg, hogy melyik epiilet haszndlja
kizdrolagosan — a lakéépiilet bejarata ¢és oldalfala elétti jardaszakasz takaritasa,
csuszasmentesitése és karbantartiasa a laképiilet tulajdonosai kozis koltségébol, a
szolgéltatohaz oldalfala  el6tti Jardaszakasz takaritasa, csuszasmentesitése  és
karbantartasa a szolgaltatohaz tulajdonosai kozés koltségebdl torténik.

¢./ A XXVIIL-XXXI. alatt felsorolt vezetékek esetében, ha a lakoépiilet 4ltal kizdrélagosan
hasznalt vezetékekben térténik a meghibdsodas, azt a lakoépiilet tulajdonosai kézs
koltségeébol, ha a szolgaltatohaz 4ltal kizarolagosan hasznalt vezetékekben térténik a
meghibasodas, azt a szolgaltatohaz tulajdonosai kézos koltségébdl kell viselni.

d./ Ha vita van azon, hogy adott koltség a lakoépiiletet vagy a szolgaltatéhazat terheli-e, a
kozgyiilés dont.

7./ Minden tulajdonostars abban az epiilethen  jogosult a kézas tulajdon  tirgyainak
birtokldsira és hasznalatdra amelyben a tulaydona van. E hirtoklas és hasznilat azonban
nem sértheti a tobbi tulajdonostirs czzel kapesolatos jogat ¢s jogos érdeket. A hasznalat
madjat és annak korlatjait a jelen szabalyzat | Hézirend” cimii fejezete tartalmazza, T
rendelkezést megsérté tulajdonostarsat a kézgyilés, ill. a részkszgyiilés clmarasztalhatja és
kételezheti a kozosséget sértd magatartasa megsziintetésére. A szokasos mértékii
hasznalatot jelentésen meghalado, vagy a kézds tulajdont nem rendeltetésszeriien hasznalo,
illetve rongélassal kart okozo tulajdonostars a kiiztisségnek a kdrt koteles megtériteni,

8./ A tulajdonostarsak nem szerelhetnek fel o ktz8s tlajdond falakra légkondiciondlér, A
nyiliaszarok eserdje esetén az uj nytldszironak a tobbi nyilaszardval cgységes képet kell
mutatnia,

2./ A tulajdonostirs kiteles megfizetni a tulajdoni hanyaddra esé és a reszkGzgyllés dltal
megszavazott kiz0s koltséget, az V. fejezetben foglaltak szerint.

IV. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonira vonatkozo szabalyok

1./ Kiilon tulajdona tekintetében, a tulajdonostarsat megilleti a birtoklds, a hasznélat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés Joga. E jogai gyakorldsa sordn figyelemmel kell
lennie a jelen szabalyzat ,,Hazirend™ cimii fejezetében foglaltakra. E jogait azonban nem
gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars dologhoz fiiz6d6 joga vagy jogos érdeke sérelmével.

2./ A tulajdonostars minden sziikséges intézkedést koteles megtenni annak érdekében, hogy
lakds esetén a vele egyiittlaké személyek, azok akiknek lakasat hasznalatra atengedte,
illetve a vendégei, nem lakas céljara szolgalo helyiség esetén a tulajdonos tagjai, dolgozoi,
iizleti partnerei, vendégei betartsik az egyiittélés szabalyait, illetve a hazirendet.

3./ A tulajdonostars koteles lehetévé tenni és tiirni, hogy kiilén tulajdont lakasaban vagy
helyiségében a kozosség megbizottja - a kozos tulajdonban, illetéleg masik tulajdonostars
killén tulajdondban all6 épiiletrésszel. berendezéssel kapesolatban (példaul fodém atdzas) -
a szitkséges ellendrzési, fenntartasi. illetve felujitasi munkak elvégzése celjabél, arra

alkalmas idében bejuthasson, és ott tevékenységet folytasson. A kozosség megbizottja e

tevékenységével a tulajdonostarsat vagy a bentlakot sziikségteleniil nem haborithatja. E
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rendelkezés megszegésébol eredd karokat az e rendelkezés megszegéie koteles megtériteni
a tarsashdznak, illetve a kart szenvedett masik tulajdonostarsnak.

4./ A tulajdonostirs a kiilén tulajdondban allo lakast, illetve nem lakis celjara szolgalod
helyiséget kételes fenntartani, karbantartani, és sziikség szerint felijitani. Az ezzel
kapesolatos munkakrol, ezek tervezett kezdési iddpontjarsl és varhato iddtartamarol, a
munkakezdés eldtt legalabb nyolc nappal a tulajdonostars a kdzos képviselot értesiteni
tartozik.

5./ Az épitteté tulajdonostdrs koteles beszerezni a tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli
hozzdjarulasat az épitkezés megkezdéséhez, ha a munka az alapito okiratban kézos
tulajdonként megjelslt épiiletrészt érinti.

0./ Az épitteté tulajdonostars a t5bbi tulajdonostars hozzajarulo nyilatkozatanak beszerzése
nélkiil jogosult a lakasdban, nem lakas céljara szolgalo helyiségében tervezett épitkezés
elvégzésére, ha a munka az alapitd okiratban kézos tulajdonként meghatdrozott épiiletrészt
nem érinti.

7./ A tulajdonostars viseli a kdltségeit a kiilén tulajdondban allo albetéthez tartozd minden
¢piilet-berendezéssel, felszerelési targgyal - ide értve a kozmi ledgazasokat is a mérétol,

illetve a ledgazdsi ponttal - kapesolatos munkavégzeésnek  (itizemeltetds, javitas,
karbantartas, felujitas, atalakitas, korszer(isités, sth.).
8./ A kozgyillds az dsszes tulajdoni hinyad szerinti - a kizvetlentl szomszédos

tulajdonostirsak legaldbb kétharmadanak igenl$ szavazatat is magéban foglalo - egyszerii
szavazattGbbségével megtilthatia a kiilén tulajdonban levé nem lakds célu helyiség
haszndlati modja megvaltoztatasit. A haszndlati mod megviltoztatasat feltetelekhez 1§
kétheti. A hasznalati mad megviltoztatasa megtiliisy, vagy feltételekhez kitése abban az
esetben lehetséges, ha a hasznalati mod viltozas a tarsashiz mikodéset vagy a lakhatas
nyugalmat zavarna.

9./ A alajdonostars kisteles a kozis képviselbnek bejelenteni:
- anevéf,

anyja nevét, és lakcimét, levelezés cimel, illetve telefonszamat,

- Jogi személy tulajdonos csetén a nevel, székhelyét, képviseltje nevet, cépszamat éx

]

adoszama,
a kilon tulajdonat bérls, hasznald maganszemély vagy nem maganszemély elébbi
adatait,

- akiilon tulajdonaban laké személyek szamat,
- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezs szemely/ek/ elobbi adatait,

- tulajdonosviltozas esetén a valtozas tényét és keltét,

A tulajdonostarsaknak a bejelentést a Jelen szabilyzat elfogadasat kévets 15 napon beliil
kell megtenniiik. Tulajdonosvaltozas esetén az 1j tulajdonos birtokba Iépését kovetd 15
napon beliil kell a bejelentést megtenni.

A nyilvantartasba vett adatokrol kizarolag a birosag, vagy mas jogszabalyokban
feljogositottak részére adhaté tajékoztatas.

V. A kozos kéltség és egyéb fizetések meghatirozasara és viselésére
vonatkozo szabalyok

1./ Tulajdonostarsak a tulajdonukban levé lakasok és nem lakds célu helyiségek utan kozos
koltséget kételesek fizetni, kiilon, a kézos képviseld altal megadott bankszamlara,
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2./ A wlajdonostarsra juto kozos koltséget a tulajdonostars minden hénap 15. napjaig elére
koteles a tarsashiaz bankszamldjara dtutalni, vagy befizetési postautalvanyon befizetni.

3. A targyévre juté kozos koltség osszegét az év elején — kiilén a lakoépiiletre, kiilén a
szolgaltatohazra - a részkozgyiilések allapitjak meg. A részk6zgylilés hatdrozza meg azt is,
hogy az elfogadott kozos koltség fizetési kotelezettség melyik honapté! kezdédik.

4./ A tarsashaz részkdzgytilése indokolt esetben a kozés koltség dsszegét év kézben is
megvaltoztathatja.

5/ A kozos koltség Osszeget — kiillon a lakoépiiletnél, kiillon a szolgaltatohaznal - a
kovetkezoképpen kell meghatarozni:

a./ A kozos kéltség meghatarozasa szempontjabdl az el6z6 évi kiadasokbol kell kiindulni.
Figyelembe kell venni még az év eleji arvéltozasokat, valamint a tervezett felujitasokat
¢s egyeb tételeket. Az igy megallapitott kiaddasokbol kell meghatdrozni az egy m2-re esé
Osszeget. A tulajdonostars 4ltal fizetendd kozis koltséget az egy m3-re esd Osszeg, €s a
tulajdonostars tulajdondban levé ingatlan alapteriiletének szorzata adja. Ennek az
Osszegnek 1/12-ed részét kell a tulajdonostarsnak befizetni havonta.

b./ Amennyiben az adott lakasban vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségben van ugyan
vizfogyasztas, de nincs vizora, illetve van vizora, de a tulajdonostars azt nem fizeti, az
ilyen tulajdonostarsak kézds koltségét névelni kell a vizfogyasztas koltségével. E
koltséget vigy kell kiszamitani, hogy az adott épiilet — lakoépiilet vagy szolgaltatohaz —
Osszes vizfogyasztasabol a technikai vizmennyiséget és a mellékdrak dltal (Grtént
fogyasztast levonva a kiilonbozetet ¢ lakisokra vagy nem lakas céljdra szolgalo
helyisépekre az alapteriiletiik aranyaban el kell osztani.

6./ A tarsashaz részkozgyiilése szavazattabbseggel. indokolt esethen. az 5./ ponthan nem
ismertetett ok miatt a kézés kaltség 5./ pontban meghatirozott szamits mod)atol az adott
evre eltérhet,

1./ A részkozgyiilés a kdzos koltségen felil a hatarozataban célbefizetest rendelhet ¢l,
meghatirozott, a kozis kOltség kiszdmitasanal nem kalkulalt nagydsszepll kiadisok
fedezésére. A célbefizetds asszeget — ha a részkozgylilés a hatdrozatiban misként nem
rendelkezik = a ulajdonostarsak  a tulajdonuk  alapteriilete aranydban  viselik. A
hatdrozatban rigzileni szitksépes a célbelizetds hatdridejet iy,

8./ A részkizgylilés a hatdrozatdval kézds koltség kiegészités fizetésere kitelezheti azokat o
tulajdonostarsakat, akiknek tevekenységébdl eredéen az osztatlan kézos tulajdonban 1évd
ingatlanrészek a helyben szokdsos mértéket meghaladéan szennyezddnek, rongalodnak ¢s
elhasznalodnak, gy ezek fenntartasa, karbantartasa és feljitisa a kozOsségre magasabb
terheket rona. A kozis koltség kiegészités befizetésére hozott hatdrozatot, valamint a
kiegészités mértékét a reszkdzgyiilésnek részletesen indokolnia kell.

9./ A lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek tulajdonosai készfizeté kezesként
felelnek azon személyekkel szemben. akik a tulajdonukban levé lakaist vagy nem lakas
céljdra szolgdlod helyiséget bérlik, vagy egy¢b modon hasznaljdk, és az el6bbi fizetési
kitelezettségeiket nem teljesitik.

10/ A koézos képviselé az elébbi fizetési  kotelezettségeknek cleget nem tevé
tulajdonostarsakat - a tovabbiakban: adosokat - koteles a fizetés teljesitésére irashan,
ajanlott levélben felszolitani. amennyiben a fizetési késedelmiik meghaladta a 90 napot.
Amennyiben az adés tulajdonostars a fizetési kételezettségének nem tesz eleget, a kozos
képvisels fizetési meghagyast kiteles benyujtani, majd ennek perré alakuldsa esetén a
tarsashdzat a perben képviselni. A fizetési meghagyas elkészitésére és a perbeni
képviseletre tigyvédnek adhat megbizast. A fizetési meghagydssal és a perrel kapcsolatos
kéltségek az adds tulajdonostarsat terhelik. A kozos képviseldnek a tartozas utan, a tartozis
esedékessé vilasatol - amely a kozos kéltség esetében a targyhonapot megel6z6 honap
utolso napja, egyéb fizetési kotelezettség esetében a kozgylilés vagy a kozos képviseld altal
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megjeldlt idépont - a Ptk. eloirdsai szerinti mértékii késedelmi kamatot kell érvényesiteni a
késedelembe esett tulajdonostarsakkal szemben.

I'1./ Felhatalmazast kap a kizds képviselé arra, hogy a legalabb hat hdnapnak megfelelé
kozos koltség Osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonit és
a hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyadat jelzaloggal megterhelje a héatralék megfizetésének
biztositékaul. A jelzaloggal valé megterhelést hat honapban megfelel6 hatralékonként djra
meg kell tenni. A jelzdlogjog bejegyeztetésével egyidejiileg a kozos képviselo koteles
intézkedni a kozos koltség hatralék hatékony behajtdsa irant. .

A kozos képviseld rendelkezését iigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A kozos képviselé rendelkezése érvénytelenségének megallapitasat az ados tulajdonostars
a birasagtol keresettel kérheti.

Ha az adés tulajdonostars a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitette, a kozos
képviseld a kiegyenlitést kdveté nyole napon beliil kiteles a jelzalog torléséhez sziikséges
engedélyt kiadni. Az engedélyt ligyvéd altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni,
melynek koltségei az ados tulajdonostarsat terhelik.

12/ A kozos képvisel6 hatdrozataval szemben a tarsashdzakrol szol6 2003, évi CXXXIIL
torvény feltételei kozott jogorvoslatnak van helye. Errél a hatralékos tulajdonostarsat
tajékoztatni kell.

13/ A kozos keépvisel6 rendelkezését kozokiratba vagy iigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni és a hatralékos tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

14/ Ha a jelzilog bejegyzésének alapjaul szolgald hatralékot kicgyenlitették, a kozos
képviseld a kiegyenlitest kivetd 8 napon beliil koteles a jelzalog (Grléséhez szikséges
engedélyl megadni, Az engedélyt kozokiratby  vagy Ugyvéd dltal el lenjegyezett
maganokiratba kell foglalni.

VI. Hazirend

L./ Ez a hazirend vonatkozik a tarsashaz ulajdonostirsaira, azok hozzatartozoira, bérldkre &s
hozzétartozoikra, vendégeire, nem lakas céli hasznalat esetén a tulajdonos vapy hasznilo
cegek tulydonosaira, dolgozdira, tzleli partnereire, vendégeire, valamint mindenki masra,
aki a hdzha belép.

2./ Az aldbbiakban a tulajdonostars szo alatt az clébbi. 1./ pontban foglalt személyek is
értendék. Ok kotelesek betartani az aldbbi szabilyokat.

3./ A tulajdonostars az alabbiak megsértése esetén teljes anyagi lelelOsséggel tartozik a
hozzitartozdja, bérléje, annak hozzatartozoja, vendége, cég tekintetében annak
tulajdonosa, dolgozdja, iizleti partnere, vendége, illetve egyeb, vele kapcsolatosan a hazba
belépb személyek altal okozott karokért.

4./ A hazirend — jelen SZMSZ-ben foglalt — eldirasai mellett az egyes részkozgyiilések az
¢piiletitkre kiegészitoé rendelkezéseket Allapithatnak meg, amelyek betartisa — a jelen
SZMSZ-ben foglaltakhoz hasonléan — kitelezé.

A./ A kozds tulajdon hasznalatira vonatkozo rendelkezések

1./ A tulajdonostirsak a kozos tulajdonban 4llo épiiletrészeket csak abban az épiiletben
hasznalhatjak, amelyben a tulajdonuk van. Az épliletrészeket csak a tobbi tulajdonostars
¢rdekeinek sérelme ¢s zavarasa nélkiil hasznalhatjak.
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2./ A tulajdonostarsak a kozos tulajdonban éllé épiiletrészeket csak abban az esetben
hasznalhatjak sajat célra, ha errd] a részkozgyiilés rendelkezett.

3./ A kézds tulajdont részekben gyulékony, tiiz, és robbandsveszélyes anyagok tdarolasa tilos,
a részkozgyiilés hozzajarulé hatarozata esetét kivéve.

4./ A tulajdonostarsak nem helyezhetnek el sajit ingosagot a kozlekeddkben, folyosokban,
csak a részkozgyiilés dontése esetén. Ezeket a helyeket nem hasznalhatjak egyéb sajat célra
sem.

5./ A kozos épiiletrészekben virdgokat, vagy egyéb diszité elemeket csak a részkazgyiilés
J6véhagyasival lehet elhelyezni.

6./ A szemétgyiijté edényeket — kiilon a lakoépiiletben és kiilon a szolgaltatdhazban - a kijelslt
helyen kell tartani. Mas helyen szemetet tarolni nem szabad. A szemétgyiijté edényekbe
kizarolag héztartasi szemét, a szolgaltatohdzban a tevékenységgel kapesolatos szemét
onthet6. Jelentésebb szemét esetén a tulajdonostirs maga kételes szemetgylijté tartalyrdl
gondoskodni. Epitkezési  tormelék. cgyéb, mads jellegli szemét elszallitasarél a
munkalatokat végezleté tulajdonostars kiteles soron kiviil gondoskodni. Amennyiben ez
nem torténik meg, a kozos képviselé az elszallitassal kapesolatos  koltségeket a
lulajdonostérssal szemben érvényesiti.

7./ Amennyiben valamelyik tulajdonostirs az épiilet barmely teriiletét beszennyezné, a
szennyezest minden kiilon felszolitas nélkul kiteles eltakaritani., Amennyiben ez nem
tirténik meg, a kizos képviselé az eltakaritas kltségeit a szennyezo tulajdonosidrssal
szemben ¢rvényesitheti.

8./ Nem szabad allatot a kézos hasznalati helyiségekben tartani, ctetni, kéhor allatot, madarat
az epiletbe szoktatni. Az Aallatok altal okozott szennyezddest az allat tulajdonosa,
gondozbja kételes haladéktalanul eltakaritani, Madarat tilos Ugy tartani, hopy maisok
ablakparkanydt vagy az ¢plilet kdzhaszndlati tertiletét szennyezze. A kutvat a kozos
teriileten pordzon ill. szajkosarral kell vezetni.

9.0 A wlajdonostarsak, hozzatartozéik és mas. tulajdonostirsakhoz tartozd személyek o
kiizos tulajdoni épliletrészeket rendeltetésiiknek megtelelSen hasznalhatjak, Barmilyen
karokozds esctén a kart a tarsashaznak kdtelesek megtériteni.

10./ A tdrsashaz gépészeti berendezéseit esak a kiziss képviseld vagy a tulajdonostarsak kiziil
kijelolt személy, illetve szakember kezelheti, javithatja.

11./ A kéizds tlajdon falainak, berendezési targyainak [estését a részkbzoyilés hatarozza el, A
falakat a részkdzpyilés dltal meghatarozott mdadon, idében, szinre lehet festeni. A
részkozgyilés hatdrozza meg azt is, a festést ki végzi. Aki az el6bbiekkel ellentétben
cselekszik, vagy a falat osszefirkdlja, megrongalja, sprayvel beflijja, koteles a sajat
koltségén az eredeti allapotot visszaallitani.

12./° A kézos tulajdonti helyiségekben a vilagitast - amennyiben azt nem hasznaljak - le kell
kapcsolni.

13./° A tdrsashazon keletkezé minden meghibasodasrol, karosoddsrol. szennyezddésrol a
tulajdonostarsaknak tajékoztatni kell a kozis képviselot.

14,/ A tulajdonostarsak kételesek betartani a vonatkozo tlizvédelmi eléirdsokat.

15./ A tet6t csak a kozos képviseld tudtdval lehet muszaki okokbol hasznalni.

16/ A tetbre, a tdrsashaz homlokzatira csak a kozgytilés engedélyével lehet miiszaki
berendezést vagy mis targyat elhelyezni.

B./ A kiilén tulajdon

1./ A tulajdonostarsak a kiilén tulajdonukat csak a tébbi tulajdonostars érdekeinek sérelme és
zavarasa nélkiil hasznalhatjak.
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2./ A kiilén tulajdonban allo ¢piiletrészek tulajdonosai nem jogosultak olyan tevekenységet
folytatni. amely zavarja a t6bbi tulajdonostars nyugalmat. illetve a tarsashdaz mukodését.
Ide tartozik a szag és zajartalom is.

3./ Tilos a kiilon tulajdonban gytlékony, tiiz- és robbanasveszélyes anyagot tarolni, kivéve, ha
€z a nem lakas céljara szolgalo helyiség tulajdonosa tevékenységéhez sziikséges, a
tulajdonos a sziikséges engedéllyel rendelkezik, és betartja az erre vonatkozo szabalyokat.

4./ A kiilon tulajdonban levé helyiségben a helyi Onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
lehet haziallatot tartani. A tulajdonostérsak a kiilon tulajdonukban legfeljehb. két kutyat
vagy macskat tarthatnak.

5./ Rovarfertézés megsziintetése erdekében a tulajdonostars kateles a kiilén tulajdondban a
rovarmentesitést sajat koltségére elvégeztetni. illetve a rovarmentesftést végzdket
beengedni. A rovarfertézés. illetve annak megsziintetése tényének ellenbrzése végett a
tulajdonostars kételes a kézos képviselét a kiilon tulajdondba beengedni.

6./ A haz kézés részeit, ill. mas tulajdonostarsakat is érint6 szerelési munkdk esetén a
tulajdonostars kateles a kiilon tulajdondba beengedni a kizos képviseldt, valamint kiilén is
a szerelést vagy egyéb munkdkat vegzoket, a kézos képviseld kérésének megfteleld
idSpontban. Tartos tavollét esetén a tulajdonostars kételes a kézos képviselének megjelsini
azt a személyt, aki a bemenetelt lehetévé teszi Amennyiben ezeknek nem tesz cleget, az
ebbdl valé tébblet koltséget. ill. okozott kirt a tulajdonostars kételes megfizetni.

7./ TV, radi6, magnetofon és minden mas késziilék és berendezés csak ugy mikédtethetd,
hogy masok nyugalmat ne zavarja.

8./ Zajjal jaro ¢épitési, szerelési. karbantartasi munkik /Malvésés, parketta csiszolds, sth./ csak
munkanapokon 8-18 6ra, szombaton $-14 Ora kézott végeshetok. Kivételt képeznek a
stirgas hibaelhdritisok,

9./ A tarstulajdonosok kitelesek a esapokat ¢s lefolyokat gy karbantartani, hogy azok ne
csbpagjenek, illetve ne duguljanak el.

10/ A tarsashizban, ill. a lakdshan vegzendd vizszerelési és egyéh munkdlatokrol, valamint
esetleges vizelzardsrol a tulajdonostarsakat 24 araval elébb értesiteni kell,

11/ A lakdsban 2 db kutydnal vapy maeskdandl (6bb nem tarthato,

C./ Fgyehek

I/ A hazirendben foglaltak betartasaért minden tulajdonostars felelosséggel tartozik. A
tulajdonostarsak felelnek azért is, hogy az dltaluk befogadott személyek, illetve azok,
akiknek a kiilon tulajdonukban 1évi ¢piletrészt ideiglenesen vagy tartosan hasznalatba
adték, betartsak a hazirend szabalyait.

2./ A tulajdonostarsak a hézirend betartdsival kapesolatosan egymas kozott jelentkezd vitas
kérdéseket igyekeznek egymas kozott megbeszéléssel rendezni. Amennyiben ez nem vezet
eredményre, elfogadjak a részkdzgylilés dontését,

3./ A hazirendben nem szabdlyozott kérdésckben a vonatkozo jogszabilyok irdnyadoak.

4./ A hazirendben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a kozgyiilés dont,

VIL Vegyes rendelkezések

1./ A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre a 2003, évi CXXXIIL torvény, illetve a
Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.
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2./ Az SZMSZ rendelkezései az elfogadas napjatol lépnek hatalyba. A hatalyba Iépés elétt a
targyban meghozott kozgyiilési hatdrozatok, a korabbi SZMSZ, valamint az alapita
okiratban a hatdlyos toérvény szerint az SZMSZ-ben szabalyozando rendelkezések a
hatdlyukat veszitik.

3./ A kozos koltség viselésével, fizetésével, a kozss tulajdon és a tarstulajdonosok kiilén
tulajdona haszndlatival, valamint a tarsashazzal kapcsolatos egyeéb kérdésekben a

tulajdonostarsak a tarsashaz helye szerint illetékes bir6sdg kizarélagos illetékességét kotik
ki. .

Budapest, 2007. majus 30.
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