Pirossal jel6ltik a 2013. december 31.-ével életbe 1épett szabalyokat.
Labjegyzetben az lathatd, hogy melyik 8-t mikor médositottak, illetve mikortdl hatalyos a modositas.

2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrol'

Az Orszaggylilés az Onkéntes tarsulason alapuld lakasszovetkezetek Onallosaga, a lakdsszovetkezetek
létesitése és biztonsagos fenntartasa, szabalyszerii €s szakszerii miikddése, ¢és a lakasszovetkezeti tagok
érdekeinek érvényesitése érdekében a kovetkezo torvényt alkotja:

l. Fejezet
Alapveto rendelkezések

A térvény hatélya

1. 8§ (1) A torvény hatalya lakasszovetkezet alapitasara, fenntartasara, szervezetére, miikodésére,
gazdalkodasanak alapvetd szabalyaira, tovabbd a lakasszOvetkezet és tagjai kozOtti jogviszonyra, a
lakasszovetkezet szervezeti atalakulasaira és megsziinésére, valamint a lakasszovetkezeti érdekképviselet sajatos
szabalyaira terjed Ki.

(2) Az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakasszovetkezet fogalma

2. 8 (1) A lakasszovetkezet a lakoépliletek épitésére és fenntartasara létrejott gazdalkodd szervezet. A
laké&sszovetkezet jogi személy.

(2) A lakasszOvetkezetnek természetes ¢s jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdasagi tarsasagok lehetnek a tagjai. Kulfoldi személy akkor lehet a lakdsszOvetkezet tagja, ha a lakas
tulajdonjogat, vagy az allando, illetéleg az iddleges hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazisa szempontjabol lakasszovetkezet: a lakas, a nyugdijashazi, az idild, a
személygépkocsi-tarolo, a mithely, vagy tizlethelyiség-épit6 és -fenntartd szovetkezet (a tovabbiakban egyiitt:
lakasszovetkezet).

(4) E torvénynek a lakasszovetkezetekre és az ilyen épiiletekben 1év6 lakasokra vonatkozo rendelkezéseit —
ha a torvény masként nem rendelkezik — a nyugdijashazakra, a benniik 1év6 lakasokra, illetéleg az idiilo, a
személygepkocsi-tarolo, illetleg a miihely, vagy tizlethelyiség épitését és fenntartasat végz6 szovetkezetekre
¢s az ilyen épiiletekben 1€v6 6nalld nem lakds céljara szolgalod helyiségekre is megfeleléen alkalmazni kell.

(5) A lakasszOvetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok részére végzi,
amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

(6)° A lakésszovetkezet a tevékenységének ellatasa céljabdl — e torvény rendelkezéseinek figyelembevételével
— vallalkozasi tevékenységet is folytathat. A lakasszovetkezet altal tizletszeriien végzett tarsashaz-kezel6i és
ingatlankezel6i tevékenységre a tarsashazakrol szolod torvény erre vonatkozd rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell.

! Kihirdetve: 2004. XII. 2.

> Megaéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 1. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.

* Megaéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 2. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.



I1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A lakasszovetkezet alapitasa, alakuld kozgytilés”

3. § (1)° A lakasszovetkezet alapitasat legaldbb hét alapitd tag esetén, valamennyi alapité tag részvételével
tartott alakuld kdzgytilés hatarozza el. Az alakuld kozgytilést barmely alapito tag vagy az épittetd hivhatja dssze.

(2) Az alakul6 kozgytilés:

a) dont a lakasszovetkezet megalakulasarol;

b) elfogadja a lakasszdvetkezet alapszabalyat;

C) megvalasztja a lakasszOvetkezet igazgatosagat és a feliigyelobizottsagot, illetdleg e szervek
tisztségviseloit;

d) elfogadja az alapit6 vagyon 0sszegét, illetéleg megallapitja a tagok épitéssel és fenntartassal kapcsolatos
befizetéseinek felteteleit;

e) dont az alakulo kozgytlésig a lakasszovetkezet javara megkotott szerzodések jovahagyasarol.

(3) Az alakuld kozgylilés a hatarozatait egyszeri szotobbséggel hozza, az alapszabaly elfogadasahoz
azonban az alapit6 tagok szavazatainak kétharmados szotobbsége sziikséges.

(4) Az alakul6 kozgyiilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a levezetd elndk és a jegyz6konyvvezetd
ir ala, és a kozgyiilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag alairasaval hitelesiti.

Az alapszabaly

4. 8 (1) Az alapszabaly a lakasszOvetkezet alapitasanak, tovabba a szervezetének, miikodésének és
gazdalkodasanak alapokménya. Tartalmét a lak&sszovetkezet tagsaga a lakasszdvetkezet céljait és adottsagait
figyelembe véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatéarozni:

a) a lakéasszOvetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;

b) a lakasszovetkezet szervezetére €s szerveinek mitkodésére vonatkozo szabalyokat;

c) a lakésszovetkezet testileti szerveinek hataskoret, feladatait, tagjainak szdmat;

d) a lakasszovetkezet tisztségviseldit, a feladatuk ellatasahoz sziikséges szakmai kovetelményeket, a
megbizatasuk idOtartamat, ideértve az idokozi megvalasztasra vonatkozd eljarasi szabalyokat és a megbizatas
id6tartamat is;

e) a tisztségviselével szemben felmeriild kizaré okot, vagy a tisztség betoltésével Osszeférhetetlen
koriilmény megsziintetésére, és megsziinésére vonatkozo igazolds modjat;

f) a kdzgylilés vagy — ha az alapszabaly eldirja — a részkdzgyiilés, a kiildottgytilés dsszehivasanak modjat,
hataskorét es eljarasanak szabalyait;

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h) az épitési, és a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak modjat;

i) a koltséghatralek megfizetése érdekében az igazgatdsidgnak az ados tag hataridé megjelolésével torténd
felszélitasaval, tovabba — ha a felszdlitas eredménytelen — a fizetési meghagyas Kkibocsatasanak
kezdeményezésével, tovabba az alapszabalyban kapott felhatalmazas esetén az igazgatdsagnak a jelzélogjog
bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyuljtasaval kapcsolatos feladatait;

J) a tagfelvételi €s a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozo ligyekben, ha azokrdl nem a kozgytilés dont,
az eljarasra illetékes testiletet és az eljaras szabalyait;

k) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

* Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 3. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l.

® Megaéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 4. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.

® Megaéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 5. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen indulé eljarasokban kell
alkalmazni. Lasd: 2011. évi LXXVI. térvény 36. § (1).



I) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m) az allando vagy az iddleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas mértékét és
megfizetésének modjat;

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rokosével valo elszamolas modjat és hatéridejét;

0) a lakasszOvetkezet hazirendjét, vagy — a p) pont szerinti keretek kozotti részletes szabalyozasra torténd
felhatalmazas mellett — annak alapvetd szabalyait;

p) az alapszabalyon kiviil a hazirend, és mas — a lakasszovetkezet sajat, valamint a vallalkozasi
tevékenységének ellatasat segitdé — belsd szabalyzat megalkotdsanak lehetdségét, megnevezését, targyat,
alapvetd szabalyait, tovabba a megalkotdsara jogosult testiilet megjeldlését;

q) az irésbeli szavazasra — e torvény keretein belll — el6terjesztheté napirendeket, az eljaras részletes
szabalyait, a szavazas eredményérol torténd tajékoztatds modjat és a hatarozat kozlésének hataridejét;

r) a torvény altal el6irt vagy a kozgytilés altal sziikségesnek tartott egyéb kérdeéseket.

(3) Ha az alapszabaly masként nem rendelkezik, a (2) bekezdés h) pontjaban emlitett koltségek felosztasa
soréan a lakésok teljes alapteriiletének nagysaga az iranyado.

(4) Ha az alapszabaly a lakésszovetkezet miikodésének iddtartamarol nem rendelkezik, a lakasszovetkezet
hatarozatlan idére alakul meg.

(5) A kozgyllés az alapszabalyt — a jelenlévok szavazatanak kétharmados tobbségével — barmikor
mddosithatja. Az alapszabalyt és annak mddositasat kdzokiratba vagy lgyvéd — jogkdrén belll jogtanacsos —
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) A (2) bekezdés i) pontja szerinti igények érvényesitése iranti perben a targyalast — ha egyéb intézkedésre
nincs szilkség — legkésébb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljards perré alakuldsa esetén pedig az
iratoknak a birdsadghoz torténd érkezésétdl szamitott harmincadik napra kell kitlizni. A kereset mas keresettel
nem kapcsolhat6 6ssze, keresetvaltoztatasnak és szilinetelésnek helye nincs.

A lakésszOvetkezet nyilvantartasba vétele

5. 8 (1) A lakasszovetkezet alapitasat az alapszabaly elfogadasatdl szamitott harminc napon belil -
bejegyzés és kozzététel céljabol — be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezetd birésagnak (a tovabbiakban:
cégbirdsag).

(2) A lakasszovetkezet — a cégeljarasrol szol6 jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint — a
cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon létre. A lakdsszovetkezetet a székhelye szerint illetékes
cégbirdsag veszi nyilvantartasba.

(3) Ha a céghirdsag a lakésszdvetkezet bejegyzési kérelmét jogerdsen elutasitja, a lakasszovetkezet koteles
a tevékenységét megsziintetni. A tagok az alakuld kozgyliléstol a tevékenység megsziintetéséig terjedd
iddszakra vonatkozoan kotelesek egymassal elszamolni.

6. 8 (1) Azok, akik a cégbejegyzés megtorténte el6tt a sajat neviikkben, de a lakasszovetkezet javara eljartak,
korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a vallalt kotelezettségekért. A feleldsség kizarasa vagy korlatozasa
harmadik szemellyel szemben hatalytalan.

(2) A cégbejegyzést megeldzden az (1) bekezdés szerint vallalt kotelezettségekért fenndllo feleldsség
megsziinik, ha a lakasszovetkezet kdzgylilése a szerzddést utdlag jovahagyja.

A lakasszovetkezet képviselete

7. §' (1) A lakésszovetkezetet az igazgat6sag elndke vagy az — igazgatdsag helyett megvalasztott —
igyvezetd elndk, vagy az ligyvezetd igazgatd, vagy a kozgylilés altal képviseleti joggal felruhazott
igazgatosagi tag képviseli. E jogkorik harmadik szemelyekkel szemben érvényesen nem korlatozhat6. Mas
tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségviselo irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti
a lakasszdvetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyiittes felhatalmazasa sziikséges.

" Megaéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 6. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.



(2) A cégjegyzési jog az (1) bekezdésben meghatarozottak szerint a lakasszovetkezet szervezeti
képviseletével rendelkezd tisztségviseldt illeti meg. A tisztségviseld cégjegyzési joga 6nalld; mas tagot vagy
alkalmazottat az egyuttes cégjegyzés joga illeti meg.

Torvényességi felligyelet

8. 8 A lakésszovetkezet torvényességi feluigyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint illetékes
cégbirdsag latja el a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrél és a végelszamolasrol szolo torvény
rendelkezései szerint.

Hatarozatok birdsagi fellilvizsgalata

9. 87 (1) A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az alland6 (id6leges) hasznalati
jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtdl a lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan
hatarozat hatalyon kivil helyezését, amely jogszabalyba, a lak&sszdvetkezet alapszabalyaba vagy mas belsé
szabalyzataba (tkozik. Ez a jog érvényesen nem zérhatd Ki.

(2) Ha a kozgylilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tag vagy nem
tag tulajdonos, tovabba az alland6 (id6leges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birosagtdl a
hatarozat hatalyon kivul helyezéset.

(3) A keresetet a hatarozat kozlésétol szamitott hatvan napon beliil kell a lakésszovetkezet ellen benyujtani.
A keresetinditasnak a hatarozat végrehajtasara halasztd hatalya nincs, de a birdsag a hatarozat végrehajtasat —
kérelemre — felfuggesztheti.

(4) Az alapszabaly kotelezové teheti, hogy az (1) bekezdésben emlitett esetben a birdsagi eljaras
meginditasanak szandékat a feliigyelobizottsagnak irasban be kell jelenteni. A bejelentés alapjan a
feliigyelobizottsdg a birosagi eljaras elkeriilése érdekében — a bejelentés kézhezvételétdl szamitott legkésdbb
tiz napon belil — koteles a hatarozatot meghoz6 lakasszOvetkezet vagy szerve részére a hatérozat
megVvaltoztatdsara vagy fenntartasara vonatkozo javaslatat megtenni és azt részletesen indokolni.

(5) A feliigyelobizottsag a (4) bekezdésben emlitett intézkedésérdl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz
napon bellll irdsban tajékoztatja az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allandé
(id6leges) hasznalati jog jogosultjat.

(6) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot meghozo lakésszovetkezet vagy szerve koteles a feliigyeldbizottsag
javaslatanak kézhezvételétdl szamitott legkés6bb harminc napon beliil a javaslat elfogadasarél vagy
elutasitdsardl donteni és arrdl az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allando (iddleges)
hasznalati jog jogosultjat, valamint a feliigyeldbizottsagot haladéktalanul irasban értesiteni.

(7) A Kkeresetinditds (3) bekezdésben meghatarozott hatarideje a feliigyel6bizottsaghoz intézett irasbeli
bejelentés kézhezvételétdl a lakasszovetkezet vagy szervének a (6) bekezdésben meghatirozott dontése
kozléséig, az (5) vagy a (6) bekezdésben foglalt hataridok elmulasztasa esetén e hataridok eredménytelen
elteltéig nyugszik. Ha azonban a nyugvast kdvetden a keresetinditasi hataridébdl tiz napnal kevesebb van
hatra, e hataridd tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

I11. Fejezet
Tulajdoni és hasznalati viszonyok a lakasszovetkezetben

10. § A lakasszOvetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszovetkezet
tulajdonaban allnak.

® Megaéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 7. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.

® Megaéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 8. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.



11. 8% Ha a lakéasok a tagok tulajdonaban allnak, az épiilethez tartozé foldrészlet, az épiiletszerkezetek, az
épulet kdzos hasznalatra szolgéld teriletei és helyiségei, a kozponti berendezések, a hazfeliigyeldi (gondnoki)
lakas, tovabba a lakdsszovetkezet céljat szolgdldo mas épitmények (iroda, miihely, raktar stb.) és
vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak. A lakéasszovetkezet céljat nem szolgalé épitmény —
kiilondsen a gépkocsi-tarold — a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban is allhat.

12. § (1) A lakasok — ha az alapszabaly igy rendelkezik — a lakéasszOvetkezet tulajdonaban is allhatnak. A
tagot ilyen esetben meghatéarozott lakas allandé hasznélatanak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakast maga hasznalhatja, hasznosithatja, illetve a hasznélat jogat atruhdzhatja. A hasznosités,
illetéleg a haszndlati jog atruhdzasanak feltételeit az alapszabalyban kell meghatdrozni.

(3) Az éallandd hasznalat joganak visszterhes atruhazasa esetén a lakasszovetkezetet az elvasarlasra
vonatkozd szabalyok szerinti jog illeti meg. A lakasszOvetkezet e jogat maga gyakorolja, vagy erre valamely
tagjat jelolheti ki.

(4) Ha a lakéasszovetkezet nem él a (3) bekezdésben emlitett jogaval, a tag hasznalati jogat olyan személyre
ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithatd el.

(5) A tag halala, illetdleg a nem természetes személy tag megsziinése esetén a hasznalati jog tekintetében
jogutodlasnak van helye.

(6)11

13. §' (1) Az alapszabaly

a) meghatarozza a tag vagy a nem tag tulajdondban vagy hasznalatdban 1évé lakas hasznalatanak,
hasznositasanak szabalyait a lakasszovetkezet rendeltetésének megfelelden;

b) ha lakdépulet esetén a lakasszovetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag tulajdonos tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték szervezésérdl szold torvény hatdlya ald tartozo, vagy
szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulé tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis
terméket és segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazni, a lakdépiilet rendeltetésének megfeleléen
megtilthatja a nem lakads céljara szolgéldé helyiség hasznéalatat és hasznositdsat vagy meghatarozhatja
hasznalatanak és hasznositasanak szabalyait.

(2) Az alapszabalyban a lakéds egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd hasznalatéra,
hasznositasara, tovabbd a nem lakéds céljara szolgéldé helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire
megallapitott szabalyok — amelyek nem lehetnek e tdérvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy annal
szigorubbak — a hasznalat jogcimétdl figgetleniil a mindenkori hasznald részére is kotelezoek.

14. 8" (1) A lakéépiilethez tartoz6, a lakasszovetkezet tulajdonéban all6 foldrészlet és épiletrészek
hasznélatara — a kozgyiilés hatarozatanak keretei kozott — a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

(2) A lakasszovetkezet alapszabalyaban — vagy az alapszabaly felhatalmazasa esetén, az abban megallapitott
alapvet6 szabalyok keretei kozott a lakasszovetkezet mas bels6 szabalyzataban — meg kell hatérozni a lakason
beluli épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 més tevékenység vegzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo
szabdlyait (a tovabbiakban: héazirend). Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a
zajszint hatérertékére a lakoepulet tekintetében iranyado kilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(3) A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épllet kdzos hasznalatra szolgald teriiletei és helyiségei
hasznélatara vonatkozd részletes szabalyokat is.

(4) A hazirend szabalyait — a hasznalat jogcimét6l fiiggetleniil — a lakas és a nem lakas céljara szolgalo
helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

19 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 9. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden indul eljarasokban kell
alkalmazni.
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(5)%* A hézirend — az Osszes lakasszovetkezeti tag szavazatanak legaldbb négy6todds tobbségével
megallapitott — eltéré rendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a lakasszovetkezeti lakdépiilet k6zos
hasznalatra szolgalo, zart légterti épililetrészeiben, teriiletein, illetve helyiségeiben.

14/A. 8% (1) A lakasszovetkezet tulajdonaban all, kozos hasznalatra szolgéald épiiletrészek, helyiségek és
terliletek megfigyelését szolgalod, zart rendszeri miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld
rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérél és ilizemeltetésérol a kozgyiilés, vagy a
kamerarendszer Kiépitésével kozvetleniil érintett épiilet (épiiletek) részkozgyllése a tag és nem tag
tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenldé szavazatdval donthet. Ebben az esetben a
lakasszovetkezet alapszabalyanak vagy mas bels¢ szabalyzatanak tartalmaznia kell a kamerarendszer
Uzemeltetéséhez sziikséges — a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol szo16
torvény rendelkezéseivel 6sszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat.

(2) A kamerarendszer lizemeltetdje az igazgatosag altal kotott szerzddés alapjan e tevékenységgel megbizott
— a személy — és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység szabalyairdl szolé térvényben
meghatérozott — szemely lehet.

(3) A kamerarendszer a kovetkezd feltételek egyiittes fenndllasa esetén lizemeltethet6:

a) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a jogsértd
cselekmények megeldzését és bizonyitasat, valamint a lakasszovetkezet tulajdonaban 4ll6 vagyon védelmét
szolgélja,

b) a fennallo koriilmények valdsziniisitik, hogy a jogvédelem mas maddszerrel, mint a felvételek
felhasznalasa, nem érheto el,

c) alkalmazésa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetlenil sziikséges mértékig terjed,
és nem jar az informacios 6nrendelkezési jog ardnytalan korlatozaséval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban  lakéasszOvetkezet
tulajdonaban allo lakas esetén az allando (idéleges) hasznalataban — all6 lakas, és nem lakés céljara szolgalo
helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjara akkor sem, ha az a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 épiileten,
¢épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan k&zos haszndlatban
allo helyiségben sem, amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébol fakadoan — az emberi méltosagot
sértheti (pl. 61t6z0, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint es a felvételek
automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd tizendt napig kell tarolni abbol a
célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett biincselekmény vagy szabdalysértés miatt indult biintetd-,
szabalysértési vagy mas hat6sagi, birdsagi eljarasban — ideértve az érintett személy vagy a lakasszdvetkezet
altal, jogainak érvényesitése céljabdl inditott eljarasokat, akar a polgéri peres eljarést is — bizonyitékul, az erre
torvényben felhatalmazott adatkezelok altal felhasznalhatoak legyenek. E hataridd lejartat kovetden a fel nem
hasznalt felvételeket haladéktalanul tordIni kell Ggy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatdak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével — kizérdlag a
rendszer ilizemeltetéje férhet hozza, azokat csak a szerzddésbdl fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez
sziikséges €s a jogsértd cselekmény megeldzése vagy megszakitasa érdekében mellézhetetlen esetben jogosult
megismerni, és a felvételeket csak a bir6sag, a szabalysértési vagy mas hatdsag részére tovabbithatja. A
tovabbitasra kizardlag torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési
jogalapjanak megfeleld igazolasa utdn keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitds megtorténte utan
haladéktalanul térolni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétol
szamitott tizendt napon belill joganak vagy jogos érdekenek igazolasaval kérheti, hogy a felvételt annak
lizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsdg vagy mas hatdsdg megkeresésére a rogzitett
felvételt haladéktalanul meg kell killdeni. Amennyiben megkeresésre attol szamitott harminc napon beldil,
hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul tordlni kell ugy,
hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

™ Beiktatta: 2011. évi XLI. térvény 16. §. Hatalyos: 2012. I. 1-t6.
'® Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 12. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.
Lasd: 2011. évi LXXVI. térvény 36. § (3).



(8) A felvételen szereplé természetes személy €rintett szamara biztositani kell valamennyi, a személyes
adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvdnossagarol szolo torvényben felsorolt jognak az ott
meghatarozott korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a rogzitett
felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatérozottak szerint — jogosult szemely nevet,
tovabbé az adatok megismerésének okét és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetkezeti épliletbe, épiletrészbe és a kamerak &ltal megfigyelt
terliletre belépni, ott tartozkodni szandékozd személyek figyelmét jol lathatd helyen, jol olvashat6an, a
megfeleld tajékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasanak
tényére. A tajékoztatdsban meg kell jelolni az iizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az ilizemeltetd az
érintett személyt — kérésére — koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy
kiilondsen annak céljarél és jogalapjardl, az lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének
idOpontjardl és tarolasdnak idOtartamarol, tovabba arrol, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira — ideértve a (7) bekezdésben
meghatérozott jogait is —, valamint jogorvoslati lehetéségeire.

IV. Fejezet
A lakasszovetkezet szervezete

A kozgylilés

15. 8§ (1) A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgyiilés. A kozgylilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b) az igazgatosag tagjainak és elnokének, illetdleg az ligyvezetd elndknek a megvalasztasa, felmentése;

c) a feligyelébizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat ellatd mas
személy megbizatésa, felmentése;

d) a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adozott eredmény
felhasznalasarol, illetdleg a veszteség fedezetének forrdsarol, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakésszovetkezet tulajdondban allo épiletrészek (11. 8§) hasznalata, hasznositdsa mddjanak
megVvaltoztatasa;

i) dontés a laké&sszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol, illetéleg az abbol torténd
kilépésrol;

J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetéleg biintetéfeljelentés megtételérdl vald
dontés;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabaly a kozgytlés hataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrol, illetéleg az (1) bekezdés g) pontjaban
emlitett vagyonmegosztasrol a dontés a kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozik. Az alapszabaly minden
mas gy eldontését — kivéve a kiildottgytilés hataskorére vonatkozo alapszabalyi rendelkezést — a
kiildottgytilés hataskorébe utalhatja.

(3)'® A lakéépiiletnek a lakéasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban allé6 nem lakas
celjara szolgéld helyisége megvaltoztatott hasznalatdhoz — az (5) bekezdés a) pontjban foglalt kivétellel,
illetve az (5) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel — a kozgyiilés hozzajaruld hatarozata nem sziikséges.

(4)'" Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatéarozott
telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag lzletben forgalmazhatd termék (lizletkoteles termék)
forgalmazésara szolgald tizlet {izemeltetésére jogositdé milkodési engedélyhez kotott tevékenységhez

'® Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 13. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.
7 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 13. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.



sziikséges, a hatosag az engedélyrdl az (5) bekezdés szerinti — hataridében meghozott — kdzgytilési hatarozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatérozatban foglaltak az engedélyezés sordn alkalmazandd
jogszabalyokat nem sértik.

(5)"® A (4) bekezdés szerinti esetben a hatosag felhivasara a kozgyiilés — hatvan napos hataridén beliil
meghozott — hatarozattal

a) a 13. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén — az alapszabaly rendelkezéseivel és
az erre vonatkoz6 kilon jogszabalyokkal 6sszhangban — megtilthatja a (3) bekezdésben emlitett helyiség
hasznalata, hasznositdsa modjanak megvaltoztatasat vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak
feltételeit,

b) a lakhatds nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet veszélyezteté mas
tevékenység megel6zése — érdekében a hasznélat, hasznositds modjanak megvéltoztatdsat megtilthatja vagy
ahhoz az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltétellel is
hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavar6 magatartasok részletezéset és
ennek alapjan a kozgytilési dontés indokolasat.

(6)'° Az alapszabaly erre vonatkozo felhatalmazasa esetén az (5) bekezdés szerinti dontést a kozgylilés
helyett az igazgatdsag is meghozhatja; ebben az esetben a (3)-(5) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell.

16. §%° (1) A kozgylilést — ha e térvény masként nem rendelkezik — az igazgatésag hivja dssze. A
kozgytilést sziikség szerint, de — ha kiildottgyiilés nem mitkodik — legaldbb évente egyszer 6ssze kell hivni.

(2) Kotelezd a kozgytilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szdzaléka vagy a feliigyelobizottsag
irasban, a napirend, az ok és a kozgyiilési hatarozatra tett javaslat megjelolésével inditvanyozza. Ha az
igazgatosag az inditvany kézhezvételétdl szamitott negyvendt napon beliili idépontra a kozgyiilést nem hivja
Ossze, azt a negyvendtddik napot kovetd harminc napon beliili idépontra a feliigyeldbizottsag, ennek
elmulasztésa eseten az sszehivést kér6 tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

(3) Siirgds esetet — kulondsen: a lakasszovetkezet tulajdondban all6 épuletrészek, épuletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasdt — Kivéve az irdsbeli
meghivot legkésdbb a kozgytilés idopontja eldtt tizendt nappal meg kell kiildeni. Ezzel egyidejlileg a meghivo
egy példanyat minden lépcs6hdzban, jol lathato helyen ki kell fiiggeszteni. A meghivoban a kozgyiilés siirgds
Osszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tiintetni. Ha az alapszabaly lehetévé teszi, a kozgyiilés
hirdetmény Gtjan is 6sszehivhato.

(4) A kozgytilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kozgyiilés napirendjét, idopontjat és helyét;

C) részkozgylilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgyllés idépontjat és az eltéré hatarozatképességi szabalyra vonatkozd
figyelemfelhivast.

(5) A meghivohoz mellékelni kell a szavazésra eldterjesztett napirendre vonatkozo irdsos eléterjesztéseket
¢s a kozgyiilés hatarozataira tett javaslatot.

(6) A kozgyiilés levezetd elndkének és a kozgyllési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz a személy is
megvalaszthato.

(7) A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

17. 8 (1) A kdzgytilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

(2)** A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgyiilés esetén a hatarozatképtelen kozgyilést
kovetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos — a kdzgylilés berekesztése esetén az ezt kdvetden
fennmaradd — napirenddel wjabb kozgyiilést kell tartani (a tovdbbiakban: megismételt kozgyiilés). A

'% Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 13. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.
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megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az eredeti kdzgylilés hatarozatképességétdl fliggd
feltétellel a hatarozatképtelen kozgylilés napjara is kitlizhetd, ha az alapszabdly ettdl eltéréen nem
rendelkezik. A megismételt kdzgyiilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

(3)% Nem lehet megismételt kzgytilést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozand6 dontések esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol meghozando
dontések esetében.

(4) A megismételt kbzgytilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat hatarozatot.

18. § (1) Ha e torvény, az alapszabaly vagy a kozgyiilés masként nem rendelkezik, a kozgyiilés a
hatarozatait a jelen 1évo tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazassal hozza.

(2) A kozgytilésen lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni.
Ha a lakés (hasznalati egység) tobb tag tulajdonaban (hasznalataban) all, az alapszabaly hatarozza meg a
lakason (hasznalati egységen) beluli ellentétes szavazatok figyelembevételenek modjat.

(3)® A lakasszovetkezet tagjat a kozgylilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A
kepviseletre vonatkozd részletes szabalyokat az alapszabalyban kell meghatarozni; a meghatalmazasra
egyelggkben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

(4)

(5) A kozgyiilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilondsen:

a) a kozgyllést levezetd elnok, a jegyzokdnyvvezetd, és a jegyzokonyv hitelesitésére megvalasztott tagok
nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét tartalmazo jelenléti
ivet;

C) a kdzgytilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt tgyek (inditvanyok) dsszefoglalasét;

e) a kozgytilés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredmenyere vonatkozo adatokat.

A jegyz6konyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és azt a kdzgylilésen erre
megVvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

(6) A jegyzOkonyvbe barmely tag betekinthet és arrdl — a méasolasi koltség megfizetésével — masolatot
kérhet.

(7) Az igazgatosagnak a kozgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére irasban, a
kozgylilés megtartasatol szamitott — irasbeli szavazas esetén a szavazasra megjelolt hataridét kovetd — 30
napon belul kézbesités Gtjan kozdlnie kell. Ez a rendelkezés iranyadd a nem tag tulajdonosnak a lakasaval
kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo hatarozatok kozlésére is.

19. §% Nem lehet irasban szavazni a 15. § (1) bekezdés a)-g) pontjaiban meghatarozott kérdésekben.

A részkozgytilés

20. 8 (1) Az alapszabaly a kozgyilés megtartasanak modjat részkozgyiilések formajaban is
meghatarozhatja. Ebben az esetben megallapitja a részkozgytilési korzeteket.

(2) A részkozgyiiléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat ¢ssze kell szdmitani.

(3) Az alapszabaly a részkozgytiléseket a részkozgylilési korzet meghatarozott belsd iigyeiben 6nalld
dontési jogkorrel ruhazhatja fel, ha az igy hozott hatarozat mas részkozgyiilési korzetet nem érint.

(4) A részkozgyiilés hataskorére és eljarasara egyebekben — ideértve a (3) bekezdésben emlitett eseteket is —
a kozgyiilésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

?> Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 15. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden indul eljarasokban kell
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A kiildottgytilés

21. 8 (1) A legaldbb 100 lakéast, vagy hasznalati egységet magaban foglald lakasszdvetkezet alapszabalya
kiildottgytilés miikodését irhatja eld. Ebben az esetben meghatarozza a kiildotteknek a taglétszamhoz
viszonyitott aranyat, megvalasztasuk modjat és megbizatasuk idGtartamat, annak figyelembevételével, hogy a
kuldottek létszama harmincnal kevesebb nem lehet.

(2) A kildottgyiilés — az alapszabaly felhatalmazésa alapjan — a kozgytilés kizarolagos hataskorébe tartozo
ugyek kivételével minden tigyben donthet.

(3) A kildottgyiilésen — tanacskozasi joggal — a lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet.

(4) A kiildottgylilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgytilésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt kiildottgyiilés nem tarthato.

Az igazgatdsag

22. § (1) A kozgyiilés — legfeljebb otévi id6tartamra — legaldbb hdromtagl igazgatdsagot vélaszt. Az
alapszabaly igazgatosag helyett tligyvezetd elnoki tisztséget rendszeresithet (a tovabbiakban egyutt:
igazgatdsag).

(2) Az igazgatdsag tagjavd — ha az alapszabaly eltér6en nem rendelkezik — csak a lakasszovetkezet tagja
valaszthato meg.

(3) Az igazgatdsagnak, egyuttal a lakésszovetkezetnek az elnokét a kdzgytilés kiilon szavazassal valasztja
meg.

23. 8 (1) Az igazgatosag a kozgyililés hatarozatainak megfeleléen irdnyitja a lakasszOvetkezet
tevékenységét. Kialakitja és irnyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja az alapszabaly altal
hataskorébe utalt munkaltatéi jogokat, és alkalmazza a lakdsszovetkezet ligyvezetd igazgatdjat, ha az
alapszabaly ilyen tisztséget rendszeresitett.

(2) Az igazgatdsag dont minden olyan tugyben, amelynek eldéntése nem tartozik a lakasszOvetkezet méas
szervének hataskorébe; az alapszabilyban meghatarozott részkozgyiilési korzetet kozvetleniil érintd
dontésének meghozatala el6tt azonban koteles az érintett korzet véleményét kérni. Az igazgatdsdg
tevékenységéért a kozgylilésnek felelds.

(3)%° Az igazgatosag az alapszabalyban meghatarozott idékozonként, de évente legalabb egyszer koteles
beszamolni a kdzgytilésnek

a) a lakasszovetkezet vagyoni, pénzugyi és jovedelmi helyzetérdl,

b) az igazgatosag tevékenységérol és

c) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezO megtakaritasok Osszegérdl koltségnemenként a
lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség
megosztasanak az alapszabaly szerinti bontasaban.

(4) Az igazgatosag a tagnak a lakéasszovetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozé irdsbeli
megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre — a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil — irashan
koteles valaszt adni.

24. § (1) Az igazgatdsag a tag tulajdonaban allo lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetéleg a tag iddleges
vagy allandé hasznalati joganak atruhazasa esetén — a tag kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a
koltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 0sszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli
nyilatkozat tartalmaért fennallo feleldésségre a Ptk. szabalyai az iranyadoak.

(2) Az eladdnak a lakas per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossagi nyilatkozata a koltségtartozas
aloél torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkotése soran a tartozas
fennallasanak kérdésében nem kéri az igazgatosag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadésat.

24/A. 8% (1) Az igazgatésagnak a 4. § (2) bekezdés i) pontjaban meghatérozott feladatkérében a hatralékos
tag vagy nem tag tulajdonos részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai

*® Megallapitotta: 2013. évi CCXXXI. torvény 5. §. Hatalyos: 2013. XII. 31-t8l.



szolgaltato utjan megkuldott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha
a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvetel nélkdl,
»-nem Kkereste” jelzéssel az igazgatosdghoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(2) Ha az ismeretlen helyen tartdzkodo hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos nyilvantartasba vett Uj lako-
vagy tartézkodési helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy
egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az (j lako- vagy tartozkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre az (1) bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

24/B. 8 (1) Az igazgatésdg a rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolédéan — tobbletdijazés
felszamitasa nélkil — tajékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat

a) minden honap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifiggesztve — a 1. mellékletben meghatéarozott
forméban és tartalommal — irasban, figyelemfelkelté és a fogyasztok altal jol lathatdo modon elhelyezett
hirdetmény utjan a lakasszovetkezet tulajdondban 4llo épiiletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag
tulajdonosok tulajdondban all6 lakasokon és nem lakas céljara szolgald helyiségeken beliil nem mérhet6
kdzuzemi szolgaltatdsok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetkezetek
tekintetében jelentkezd megtakaritasokrol koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészeket érintd,
valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdondban all6 lakasokon és nem lakas céljara szolgalo
helyiségeken beliill nem mérheté koziizemi szolgaltatasok dijai vonatkozadsaban a rezsicsokkentés egyes
kdzszolgaltatasi terlileteken tortént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tag és a nem tag tulajdonos
lakdsa ¢és nem lakds céljara szolgadld helyisége tekintetében jelentkezé megtakaritasainak 0sszegérol
koltségnem szerinti bontasban és évenként dsszesitve, és

c) a 23. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltakrol.

(2) Ha valamely kdzuzemi szolgaltaté az adott honapban nem allit ki a lakasszOvetkezet szamara szamlat,
ugy az (1) bekezdés a) pontja szerinti tjékoztatashan e koltségnem tekintetében elegend6 erre a tényre utalni.

(3) Ha a lakasszovetkezet valamely kdziizemi szolgaltatas tekintetében nem részesiilt a rezsicsokkentésbol
ered6 megtakaritasban, akkor az igazgatosag koteles ennek indokat a tajékoztatasban érthet6 és vilagos modon
szerepeltetni. Ha a lakasszOvetkezet a villamos energiat vagy a foldgazt nem egyetemes szolgaltatas keretében
vételezi, akkor a tajékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az emlitett teriileten a lakasszovetkezet
nem jogosult a rezsicsokkentésre.

(4) Az (1)-(3) bekezdés a fogyasztovédelemrdl szolo 1997. évi CLV. torvény (a tovabbiakban: Fgytv.)
alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezés.

(5) A fogyasztovédelmi hatdsag eljarasara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy az igazgat6sag tagja az
Fgytv. alkalmazasaban vallalkozasnak mindsiil akkor is, ha természetes személy vagy onallé foglalkozasan
vagy gazdasagi tevékenységi korén kiviil esé célbol jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatdsag eljarasa soran megallapitja az (1) bekezdésben foglaltak megsértését, a
Kiszabott fogyasztovédelmi birsag megfizetésére az igazgatdsag tagjai egyetemlegesen kotelesek, a
lakasszdvetkezetet helytallasi kotelezettség nem terheli.

(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasardl sz6lo 2013. évi LIV. torvény 9. §-aban
foglaltakat kell érteni.

A feliigyeldbizottsag

25. § (1) A kozgytlés — legfeljebb 6tévi idotartamra — legalabb haromtagu feliigyeldbizottsagot valaszt. A
feliigyelobizottsag elnokét a kozgyiilés kiilon szavazassal valasztja meg. A feliigyeldbizottsag dontéseit
szOtbbbséggel hozza, szavazategyenlGség esetén az elnok szavazata dont.

(2) A lakasszovetkezet a feliigyelobizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

°" Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 18. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tl. Ezt kévetéen induld eljarasokban kell alkalmazni.
*% Beiktatta: 2013. évi CCXXXI. térvény 6. §. Hatalyos: 2013. XII. 31-t6l.



(3) Az alapszabaly eldirhatja, hogy feliigyeldbizottsag helyett a lakasszovetkezet egyik tagja latja el a
felligyelobizottsag feladatait. Az igy megbizott személyt tisztségviselonek kell tekinteni.

26. § (1) A feliigyelobizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére Kkiterjedd
folyamatos ellendrzést végez.

(2) A feliigyelobizottsag:

a) a lakasszOvetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely tigyet
megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszovetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti tagoktdl, illetdleg a nem tag
tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak az iratok bemutatasara és a
felvilagositds megadéasara vonatkozd kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

c)® az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas belsé szabalyzatanak
vagy a kozgyllés (részkozgytilés, kiildottgylilés) hatarozataiban foglaltaknak megfelelden jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, feleldsségre vonasat,
tovabba a kozgylilés 0sszehivasat;

e) 0sszehivja a kdzgyiilést, ha az igazgatosag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;

f) az éves beszamold [23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a kdzgylilés részére a lakasszovetkezet
gazdalkodasarol; e nélkil az éves beszamold targyaban érvényes hatarozat nem hozhaté;

g) véleményt nyilvanithat a kozgytilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kozgyiilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara;

1) tevékenységérol a kozgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

27. 8 A lakasszovetkezet igazgatosaga, illetdleg a kozgyiilés koteles érdemben megtargyalni a
feliigyelObizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az alapszabalyban meghatarozott idén beliil
hatarozni, illet6leg allast foglalni. A feliigyelobizottsag elndke — vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja — a
lak&sszOvetkezet barmely testliletének tlésén tanacskozasi joggal részt vesz.

28. 8 Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérdl kotelesek a feliigyelobizottsagot
értesiteni és kozremiikodését lehetdvé tenni.

A tisztségviseldk

29. 8 (1) A lakasszovetkezet tisztségviseldi: az igazgatdsag elndke és tagjai, illetéleg az ligyvezetd elndk,
tovabba a felligyel6bizottsag elnoke és tagjai, illetdleg a bizottsag feladatainak ellatasaval megbizott személy,
valamint — ha az alapszabély igy rendelkezik — az ligyvezetd igazgatd. Az alapszabaly tovabbi tisztségeket
rendszeresithet.

(2) A tisztségviseloket titkos szavazassal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatésag elndke és tagjai — ha az alapszabaly igy rendelkezik — a lakasszOvetkezettel
munkaviszonyban is allhatnak. Ebben az esetben a munkaltatéi jogokat a kozgyiilés (kiildottgyiilés)
gyakorolja; az alapszabaly — a munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasanak
kivételével — ett6l eltéréen is rendelkezhet.

30. §% (1) Nem lehet tisztségviseld:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabaly szerint a tisztség bet6ltéséhez tagsagi
viszony nem sziikséges;

b) aki biintetett el6életii;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, az itéletben megjelélt
tevékenységet folytato lakasszovetkezetnél;

d) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett, jogerésen megallapitott
fizetési kotelezettsegének nem tett eleget;

e) aki az alapszabalyban eldirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg.

? Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 19. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.

% Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 20. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.



(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés b) és c) pontjaban meghatarozott kizaré ok (a tovabbiakban: kizaro
ok) nem all fenn,

a) a tisztségviseldi megbizatas elfogadasat megelézéen az e jogviszonyt tisztségviseloként Iétesiteni
szandékozd személy,

b) a tisztségviseld — megbizatasanak iddtartama alatt — a kozgytilés irasbeli felhivasara a felhivastol
szamitott tizenot napon beliil, ha ¢ hataridén beliil a tisztségvisel6n kivil allé ok miatt nem lehetséges, az ok
megsziinését kovetden haladéktalanul

a kozgyiilés altal erre kijelolt lakasszovetkezeti szerv (a tovabbiakban: lakasszovetkezeti szerv) részére hatdsagi
bizonyitvannyal igazolja.®

(3) A kozgylilés a tisztségvisel6i megbizatas idétartama alatt irdsban, a mulasztas jogkdvetkezményeinek
ismertetésével felhivhatja a tisztségviselot annak — a lakasszovetkezeti szerv részére torténé — igazolasara,
hogy a tisztségviselovel szemben nem all fenn kizard ok. Ha a tisztségvisel6 igazolja, hogy vele szemben nem
all fenn kizar6 ok, a lakasszovetkezet az igazolas céljabol a bliniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatosagi
bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizetett igazgatdsi szolgaltatasi dijat a tisztségviseld részére
megtériti.

(4) A lakéasszovetkezeti szerv a kizard ok fennallasanak megallapitdsa céljabol kezeli a tisztségviseloként
jogviszonyt létesiteni szandékozo személy, illetve a tisztségviseld azon személyes adatait, amelyeket a kizard
ok fennalldsanak megéllapitasa céljabol a blniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany
tartalmaz.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat a lakasszovetkezeti szerv a tisztségviseld
valasztasanak idépontjaig vagy — a megbizatas elfogadésa esetén — a tisztségviseldi megbizatas megsziinéséig
kezeli.

(6) A tisztségviseld a megbizatas elfogaddsat megeldzden, illetve a kdzgylilés felhivasara a megbizasanak
idOtartama alatt a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefliggésben a nemleges koztartozasrol
sz016 igazolast a lakasszovetkezeti szerv részére koteles bemutatni.

31. § (1)*® A Ptk szerinti kdzeli hozzétartozék és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségviseléi. Ebben az esetben az Osszeférhetetlenség fennall a pénz- és
anyagkezeléssel megbizott személyek, a kdzvetlen felettesiik, valamint a feliigyeldbizottsag elndke és tagjai
kozott is.

(2) A lakasszovetkezet igazgatdsaganak elndke és tagja, az iigyvezetd elnok, illetdleg az iigyvezetd
igazgatd, tovabba az alapszabaly altal rendszeresitett mas tisztségvisel6 nem valaszthatdé meg a
feliigyelobizottsag tagjava.

(3) Az alapszabaly az 6sszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.

(4) Tisztségviselové — ha az alapszabaly megengedi — egy személy tobb lakasszovetkezetnél is
megvalaszthatd, a jelolt azonban a tobb tisztségre torténd jelolésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket
elézetesen — irashan — tajékoztatni koteles.

32. § (1) A tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altalaban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai
szerint egyetemlegesen felelosek.

(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti feleldsség azt a tisztségviseldt, aki a hatdrozat ellen szavazott, vagy
az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyelobizottsagnak — irdsban — bejelentette.

33. §% (1) Megsziinik a tisztségviseld megbizatésa:

a) a megbizatas id6tartamanak lejartaval,

b) a tisztségviseld halalaval,

C) a kozgytlés altali felmentéssel,

%1 4sd: 2011. évi LXXVI. torvény 36. § (2).

%2 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 21. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.
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alkalmazni.



d) a megvélasztd szervhez intézett lemondéssal, amely elnoki tisztség esetén az igazgatOsagi, a
feliigyelobizottsagi tagsagot is megsziinteti;

e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e térvény vagy az alapszabaly szerint a
tisztség betdltéséhez tagsagi viszony szilkséges.

(2) Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa, ha a kizar6 okot vagy az Osszeférhetetlenséget annak
felmertilésétdl szamitott tizendt napon belill nem sziinteti meg és ezt az alapszabéalyban eldirt médon nem
igazolja.

(3) A kozgyiilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségviseldt, ha

a) a tisztségvisel6 a 30. § (2) bekezdés b) pontjdban foglalt kotelezettségének az ismételt szabalyszerii
felhivastél szamitott tizendt napon belll nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa
rajta kivil 4116 ok kdvetkezménye,

b) ha a kizar6o ok fennallasat a kozgytilés az igazolas céljabol a biiniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott
hatdségi bizonyitvany tartalma alapjan megéllapitja.

(4) A tisztségviseld felmentésérdl a kozgylilés titkos szavazassal dont.

(5) A megsziint megbizatast tisztségviselé — az igazgatosag vagy a feliigyelobizottsag irasbeli felkérése
alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében — koteles az (j
tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatds megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap
leteltéig ligyvivo tisztségviseloként kozremiikddni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

(6) A megszint és az Gj megbizatasu tisztségviselok kotelesek a feladatkoriikkel kapcesolatos atadas-atvétel
tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évd iigyeket jegyzOkonyvben
rogziteni. A jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a megsziint megbizatasi tisztségviselonek az atadott
dokumentumokra vonatkozd teljességi nyilatkozatdt. Az &tadas-atvételi eljardst az (j megbizatasu
tisztségviseld megvalasztasat kovetd harminc napon belul le kell folytatni.

V. Fejezet
A lakéasszOvetkezeti tagsagi viszony

34. § (1) A lakésszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa, illetdleg — a hasznalati jogon alapuld lakasszOvetkezet esetében — az alland6 vagy
id6leges hasznalati jog megilleti, tovabba

c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezonek elismeri és vallalja, hogy
a lakasszovetkezet céljanak megfeleléen eldirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak ¢és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmod kovetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskora, és a cselekvOképességet kizard gondnoksag ala
helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskora nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A
tizennegyedik ¢életévét Dbetoltdtt kiskora a torvényes képviseldje hozzajaruldsaval lehet tagja
lakasszOvetkezetnek.

(4) A lakés tulajdonjogéval, illetdleg az alland6 vagy az id6leges hasznalati jogaval rendelkezé személy
tagfelvételi kérelme — ha az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek megfelel — nem utasithatd el.

(5) Ha egy lakés tobb személy tulajdonaban, illetéleg hasznalataban van, mindegyik tulajdonostars, illetdleg
hasznalatra jogosult kérheti tagként valo felvételét a lakasszdvetkezetbe.

(6) Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kérelmezé megfelel
az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek.

35. 8%

36. 8§ (1) A tagfelvételrdl a kdzgyiilés vagy az alapszabalyban meghatarozott testiileti szerv a felvételi
kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi iilésen, de legfeljebb 3 honapon beliil dont. A dontésr6l a belépni
kivand személyt értesiteni, és — ha a kérelem fel61l nem a kozgytilés dontott — a kozgytilést tajékoztatni kell.

* Hatalyon kivil helyezte: 2011. évi LXXVI. térvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-tdl.



(2) A tagsagi viszony — eltéré alapszabalyi rendelkezés hianyaban — a felvételi kérelem idépontjara
visszamend hatallyal jon 1étre.

(3) Atagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birdsag hataskorébe tartozik.

37. 8§ (1) A tagsagi viszony megszlinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik;

b) a tag a lakasszovetkezetbdl kilép;

C) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga vagy allando, illetdleg idéleges hasznalati
joga megsziinik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megszlinik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatosagnak irasban be kell jelenteni. Az alapszabalyban kell meghatéarozni,
hogy a kilépésre vonatkozo bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kozott milyen idétartamnak kell
eltelnie. A tagsagi viszony ezen iddtartam elteltével sziinik meg.

38. § (1)* A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a
jogszabalynak ¢és az alapszabdlynak megfeleléen megallapitott épitési, fenntartasi koltségekhez torténd
hozzajarulds megfizetésére, valamint a pdtbefizetés teljesitésére vonatkozo kotelezettségét.

(2) A kizaréasra jogosult — alapszabalyban meghatérozott — testiileti szervnek a kizérast targyald lésére a
tagot meg kell hivni. A kizarasrdl hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban k6zolni kell.

(3) A kizérasrol hozott hatarozat ellen birdsagi Gt igénybevételének van helye.

(4) A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatérozat kozlésétol szamitott harminc nap elteltével sziinik meg,
kiveve, ha:

a) hatarozat késébbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat bir6sagi felllvizsgalatara hatvan napon belil keresetet inditottak és a bir6sag a kizarast
kimondo hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kivul helyezi;

C) a tag kérelmére a kozgytilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

39. § (1) Ha a tagsagi viszony megsziinik, — az alapszabaly eltéré rendelkezése hianyaban, illetéleg a
tulfizetés kivetelével — a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettol
nem kovetelheti.

(2) Ha a tagsagi viszony a 37. 8 (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2) bekezdése alapjan sziinik meg, a volt
taggal (6rokosével) el kell szamolni.

40. §% Ha a lakas 4llando hasznalatanak a joga megsziint, a volt tag koteles a lakéast kiiiriteni, és
elhelyezésre nem tarthat igényt.

VIA. Fejezet”
A nyugdijashazi szovetkezetekre és az iidiiloszovetkezetekre vonatkozo eltérd rendelkezések™

40/A. §° A nyugdijashazi szovetkezet és az iidiillészovetkezet tulajdoni és haszndlati viszonyaira, az
udiilészovetkezet kozgylilésén a tag szavazati jogara, tovabba a nyugdijashazi szovetkezeti tagsagi viszonyra
a l11-V. Fejezetekben meghatéarozott rendelkezéseket az e Fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

40/B. §% (1) Nyugdijashazi szovetkezet esetén a lakasok a szévetkezet tulajdonaban allnak, a tagot a lakas
allandd hasznélatanak joga illeti meg.

(2)** Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az veheté fel, aki a lakdsszovetkezeti tagsag 34. §-ban eldirt
feltételeinek megfelel, és nyugdijas vagy kiilon jogszabalyban meghatdrozott nyugdijszerli ellatasban részesiil,
vagy az 6regségi nyugdijkorhatért elérte.

% Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 23. §. Hatlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.

% A korabbi masodik mondatot hatalyon kivill helyezte: 2011. évi LXXVI. torvény 35. § (3). Hatalytalan: 2011. VII. 28-t6l.

%" Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl.

%8 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl.

% Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.

0 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t4l. Ezt kdvetéen indulé eljarasokban kell alkalmazni.



(3) A tag a lakésba csak a (2) bekezdésben eldirt feltételeknek megfelelé személyt fogadhat be. Mas
személy befogadasa a tagsagi viszonyt megsziinteti, kivéve, ha a befogadott személy a tag hazastéarsa.

(4) A nyugdijashazi szévetkezet tagjanak halala esetén az 6rokos a lakast csak akkor hasznalhatja, ha a (2)
bekezdésben el6irt feltételeknek megfelel, és — kérelmére — a szOvetkezetbe tagkent felveszik.

(5) Ha az orokos nem felel meg az eldirt feltételeknek, vagy tagfelvételét nem kéri, az allando hasznélat
jogét a teljes hatalyd hagyatékatado végzés jogerdre emelkedésétdl szamitott hat honapon beliil a feltételeknek
megfeleld személyre nem ruhdzza at, a nyugdijashazi szovetkezetet tovabbi hat honapig az allandoé hasznalati
jogra a forgalmi értéken a Ptk.-ban meghatérozott vételi jogra vonatkozo szabalyok szerinti jog illeti meg.

40/C. §% (1) Udiilészovetkezet esetén az udiiléegységek a szovetkezet tulajdoniban allnak, a tagot —
évenként, az alapszabalyban meghatarozott idétartamra — egy iidiiléegység iddleges hasznélatanak joga illeti
meg.

(2) Az id6leges tdiildhasznalat jogaval rendelkezé minden természetes személy tagot — a hasznalat joga
mértékétdl figgetleniil — a kozgyiilésen egy-egy szavazat illet meg. A nem természetes személy tag minden
olyan iidiiléegység utan, amelynek egész évi hasznalatara jogot szerzett, a gazdalkodast érintd kérdésekben
tovabbi egy-egy szavazattal rendelkezik.

(3) A tag halala esetén az iddleges tlidiildhasznalati jogra az 6roklés szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az 0rokds, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kérelmez6 az e
torvényben és az lidiildszovetkezet alapszabalyaban eldirt feltételeknek megfelel.

40/D. §* (1) A nyugdijashazi szdvetkezeti és az udiildszovetkezeti hasznalati jog megszerzésének feltétele
a tagsagi jogviszony létesitése.

(2) Ha a nyugdijashazi lakas 4lland6 hasznalatanak joga vagy az lidiildegység iddleges hasznéalatanak joga
megszlint, a volt tag — a szerz6dd felek eltérd irasbeli megdllapodasanak hidnya esetén — legkésbb a
megsziinést kdvetd harminc napon beliil koteles a lakést vagy az iidiiléegységet kiiiriteni, és elhelyezésre nem
tarthat igényt.

VI. Fejezet
A lakéasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

41. 8 A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében ¢és személyes kozremiikodésének, vagyoni
hozz4jaruldsanak megfeleléen részesedjen a lakdsszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakéasszOvetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

C) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségviseloktdl tajékoztatast kérjen, és az
alapszabalyba, valamint a kozgyiilési jegyzokonyvbe, illetdleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban
keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrdl — a masolasi kdltség megfizetése mellett — masolatot kérjen.

42. 8 (1) A tag alapveto kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak megfeleléen részt
vegyen a lakésszovetkezet szerveinek tevekenységében,

b) a lakasaban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatdsagot,

c)* lehetévé tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy alkalmazottja a
laké&sszovetkezet tulajdondban all6 éplletrészekkel, berendezésekkel Gsszefiiggésben a sziikséges ellenbrzés, a
rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belil sziikséges hibaelharitas, valamint
a fenntartasi munkéak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tag, tovabba a bentlako
szlikségtelen haboritasa nélkdl,

*1 Médositotta: 2011. évi CXCI. térvény 114. § (2).

2 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t4l. Ezt kdvetéen indulé eljarasokban kell alkalmazni.

*3 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kdvetéen indulé eljarasokban kell alkalmazni.

** Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 25. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.



d)*® a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakésa
hasznalatat atengedte, betartsa a c) pont és a 14. § (1) bekezdés rendelkezéseit.

(2) A lakasszovetkezet koteles megtériteni az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti beavatkozassal okozott kart.

43. § (1) Az alapszabaly eldirhatja, hogy a lakas tulajdonosa kdteles az igazgatosagnak bejelenteni:

a) lakésa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetéleg a nem
természetes személy nyilvanos adatét,

C) a lakasat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban egyiitt: bérl) b) pontnak megfelelé adatat,

d) a lakésaban lako személyek szdmat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az alapszabaly eldirhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott adatok bejelentésének kotelezettsége
a hasznalati joggal rendelkezd tag szdmara megfelelden iranyado.

(3) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatdo elé, ha a koziizemi
szolgaltatas, illetéleg a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlot terheli, vagy azt a bentlako
személyek szama szerint kell a tagok kozott megosztani. A tag koteles a bérlot a ra vonatkozd adat
bejelentésérdl — ha erre vonatkozdan az alapszabaly kotelezést tartalmaz — tajékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a bérlé — az igazgatdsag irasbeli felszélitasa ellenére — a fizetési
kotelezettségenek nem tesz eleget, a keletkezett hatralék 6sszegének megfizetéséért az érintett tagnak
helytallasi kotelezettsége all fenn. Az irasbeli felszolitasra, illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozd
részletes eldirasokat az alapszabalyban kell megallapitani.

(5) Az alapszabaly az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a lakds birtokbavételét, illetdleg a
lakésra vonatkozd tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti hatarid6t
allapithat meg.

(6) Az igazgatosag felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett adatokrol nyilvantartast
vezessen. Az igazgatdsag a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a koziizemi szolgaltatd, a kozponti fiités
és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.

(7) Ha a tag vagy a volt tag, illetdleg a bérld vagy a volt bérld a lakasszovetkezet részére fennallo tartozasat,
illetdleg a kozlizemi szolgaltatasra, a kozponti fiités és melegviz-szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegyen-
litette, az igazgatosag a részére bejelentett s a tartozassal 0sszefliggd adatot haladéktalanul koteles torolni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

44. § (1) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost — a lakasszovetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatisok, a lakésszovetkezet
vallalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével — megilletik, illetdleg terhelik.

(2) A kozgylilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eléirasara és
teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés eés a beszdmold napirendi pont megvitatdsa sordn megilleti a
szavazas joga. Ebben az esetben a kozgylilés 0Osszehivasa, hatarozatképességének megallapitdsa és a
szavazatok szamba vétele soran — ideértve az irasbeli szavazas esetét — a nem tag tulajdonosokat is figyelembe
kell venni. A nem tag tulajdonost a kozgytilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazés joga csak a
tag tulajdonostél kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

VII. Fejezet
A lakésszovetkezet gazdalkodasa

45. § (1) A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok és nem tag
tulajdonosok fenntartassal (izemeltetés, karbantartas és feldjitas) kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet
egyéb bevételei szolgaltatjk.

*® Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 25. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen indulé eljarasokban kell alkalmazni.



(2) A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit épliletenként és
lak&sonként kilén-kilon kell megéllapitani és nyilvantartani.

46. 8 (1) A lakésszbvetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a lakasszovet-
kezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgytilés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat p6t-
befizetésre kotelezheti.

(2) A lakésszdvetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok az (1) bekezdés szerinti
felelosség alol csak akkor mentesiilnek, ha a vallalkozasbol eredd kotelezettségek fedezésére a vallalkozassal
ardnyban all6 vagyonrészt az alapszabalyban elkilonitenek. Ebben az esetben a véllalkozasbhol eredd
kotelezettségekert a lakasszovetkezet az elkuldnitett vagyonaval felel.

(3) A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasainak fedezése
érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.

47. § (1)* Az alapszabaly felhatalmazhatja a lakasszovetkezet igazgatsagat, hogy a fenntartasi koltség
befizetésével legalabb harom honapnak megfelelé hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos
lakastulajdonanak jelzaloggal vald megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A
jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az
igazgatdsag hatarozatat tigyvéd — jogkorén bellil jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2) Az igazgat6sdg hatdrozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehet6ség
feltlintetésével kézbesiteni kell.

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgdld hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést kovetd 8
napon belll koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy
ugyvéd — jogkdrén beliil jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(4) A jelzélogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos kdltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

VIII. Fejezet
Szervezeti atalakulasok

LakasszOvetkezetek egyesiilése

48. § (1) Két vagy tobb lakasszovetkezet kulon-kiilon tartott kozgytilésen szovetkezetenként szamitva a
jelen 1évo tagok egyszerli szotobbségével elhatarozhatja, hogy 0j lakasszovetkezetté egyesiil vagy az egyik
szOvetkezet a masikba beolvad.

(2) Az egyesiild lakasszovetkezetek egyiittes kozgytilésen allapitjak meg az egyesiilés id6pontjat, az 10j
lakasszbdvetkezet alapszabalyat, és megtartjak a sziikséges valasztasokat.

(3) Az egyesiilé lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek az 1j (a
befogadd) lakasszdvetkezetre szallnak at.

A lakasszovetkezet szétvalasa

49. 8§ (1) A kozgyilés a jelenlévo tagok egyszerli szotobbségével elhatarozhatja a lakasszovetkezet
szetvalasat két vagy tobb lakasszOvetkezetre. A szétvalashoz két kozgyiilést kell tartani.

(2) A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szazaléka irasban kezdeményezheti. A szétvalas
kezdeményezését kovetden az igazgatdsidg koteles harminc napon beliill 6sszehivni a lakdsszovetkezet
szétvalasat elokészitd kozgyiilést.

(3) A lakéasszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhatd 6nallo teriileti vagy mas egységnek (épitési iitem,
épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

(4) Az elokészitd kozgylilésen a lakdsszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi szandékrol. Az elokészitd
kozgytilést kovetden a szétvalas befejezéséig tjabb szétvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet.

*® Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 26. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.



(5) Az elokészitd kozgyiilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan az igazgatdsag koteles
vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.

(6) Az igazgatdsag az elokészitd kozgyiilést kovetd hatvan napon beliil tjabb kozgytilést koteles 6sszehivni,
amely hataroz a szétvalasrol, a vagyon megosztasarol.

(7) A lakasszovetkezet a szétvalast elhatarozo kozgytilést kovetd harom napon beliil koteles tajékoztatni az
ismert hitelezdket a szétvalasrol, valamint a vagyonmegosztasrol sz616 kozgytilési hatarozatrol.

(8) A szétvalassal a lakasszovetkezet megszlinik, jogai és kotelezettségei az Uj lakasszovetkezetekre, mint
jogutddokra széllnak at. A szétvalt lakasszovetkezet szétvalas elotti kotelezettségeiért a jogutdd
lakésszOvetkezetek — valamennyi hitelezé hozzajarulasaval kotott eltéré megallapodas hianyaban — az egymas
kozotti vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kdvetden mertil fel, a jogutod
lakésszovetkezetek felelossége egyetemleges.

Kivalas a lakasszovetkezetbol

50. §*" (1) A lakésszovetkezetbél a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakéépiiletben 16v6 lakasok
laké&sszOvetkezeti tag és nem tag tulajdonosai — amennyiben fenntartasi (izemeltetési, karbantartasi, feldjitasi)
koltségtartozasuk, tovabbad a lakasszOvetkezet &ltal a Kivalni szandékozd ©nallé egyseg javara felvett
hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem all fenn — egyuttesen valhatnak ki.

(2) A kivalast a kivalni szandékozo6 6nall6 egység tagjainak és nem tag tulajdonosainak 6sszessége legalabb
kétharmados szotobbséggel hatarozhatja el. Az e célbdl tartott részkozgytilésre a lakasszovetkezet alapszaba-
lydnak a kozgylilésre vonatkozd rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni; a részkozgytilés akkor is
megtarthatd, ha az alapszabaly ilyet nem rendszeresitett.

(3) A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kozgylilésének hozzajarulasdra, azonban a kivalas
szandékat tartalmazo nyilatkozatot — a részkozgyiilés hatarozatanak, jegyzokonyvének, jelenléti ivének és a
meghatalmazasoknak masolatban torténé megkiildésével — az igazgatdsag részeére, irasban be kell jelenteni.
Az irasbeli bejelentést és nyilatkozatot legkésdbb a kivalast megel6z6 90. napig kell az igazgatdosaghoz
megkuldeni.

(4) A lakéasszovetkezetb6l minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivélassal kapcsolatos Osszes
koltséget a kivalni szandékozd egység tag és nem tag tulajdonosai viselik.

(5) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrdl a lakasszovetkezet kozgytilése dont.

(6) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

51. §* (1) Ha a kivalasra 6nallo 0j lakésszovetkezet alapitasa céljabol keriil sor, a kivalas feltétele, hogy a
kivalni szdndékozo ©nallé egység tag és nem tag tulajdonosainak @sszessége legaldbb kétharmados
szOtdbbséggel elfogadja a megalakul6 lakasszévetkezet alapszabalyanak tervezetét és benyujtsak a sziikséges
hatsagi engedély iranti kérelmet. Az 6nallé () lakasszovetkezet alapitasara e torvény rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni azzal, hogy a lakdsszdvetkezet a cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon 1étre.

(2) Onallo 1j lakasszovetkezet alapitasa céljabol torténd kivalas esetén az 50. § (3) bekezdés szerinti irasbeli
bejelentésre csak az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését kovetden és olyan nyilatkozat
megtételével egyidejiileg keriilhet sor, hogy a kivalasra a lakasszovetkezet cégnyilvantartasba bejegyzésétdl
fiiggden kertil sor.

(3) Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabol keril sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni
szandékoz6 6nalld egység tag és nem tag tulajdonosai egyhangulag elfogadjak az alapitd okirat tervezetét és
benyujtsak a sziikséges hatdsagi engedély iranti kérelmet.

(4) A kivalasi szandék irasbeli bejelentése és az 50. § (5) bekezdésében emlitett vagyonmegosztas utan a
létrehozandd tarsashaz leendd tulajdonostdrsai az alapitd okirat tervezetét véglegesitik. A kivalds a
tarsashdztulajdon bejegyzésének iddpontjatol hatalyos.

*" Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 27. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden indul eljarasokban kell
alkalmazni.

*® Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 28. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.



(5) A létrehozand6 téarsashaz alapitasara, szervezetére ¢€s milkodésére a tarsashdzakrol szolod torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) Az 50. § (3) bekezdés szerinti irasbeli bejelentésre csak a (3) bekezdésben meghatarozott feltételek
teljesitését kovetden és olyan nyilatkozat megtételével egyidejlileg kertilhet sor, hogy a kivaldsra a tarsashaz-
tulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétol fliggden keriil sor.

(7) Az 50. § rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni szandékozo6 6nallé egység tag
¢s a nem tag tulajdonosai a kivalassal egyidejiileg nem kivannak tarsashdztulajdont alapitani. Ebben az
esetben az 50. § (5) bekezdésében emlitett vagyonmegosztas utan létrejott kozos tulajdon tarsashaztulajdonna
valo atalakitasdt — a tarsashazakrol szol6 torvény rendelkezéseinek megfeleléen — barmelyik tulajdonostérs
kérelmére a birdsag is elrendelheti.

A szervezeti atalakulasok kdzos szabélyai

52. 8 (1) A 48-49. §-okban meghatérozott szervezeti atalakulasok esetén az 10j (a befogado, illetdleg a
jogutdd) lakéasszovetkezetek az alapszabdlyukat megfelelden modositjak, amelyet a kozgylilésen tortént
elfogadastél szamitott harminc napon belul — bejegyzés és kozzététel céljabdl — be kell jelenteni a
cégnyilvantartast vezetd birdsagnak (cégbirdsag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell a tarsashazakrél szold kiilon torvény
rendelkezései alapjan lakasszOvetkezetté atalakulé tarsashdzak esetében azzal, hogy az alapszabalyt a
tarsashaz atalakulasarol hozott kozgyllési hatarozattal egyidejiileg — az 0sszes tag legalabb kétharmados
sz6tobbsegevel — kell elfogadni. Az alapszabaly elfogadasa alapjan a tagok egyszer(i szotobbséggel megva-
lasztjak a lakéasszovetkezet igazgatosagat, a feliigyelobizottsagot és e szervek tisztségviseldit, elfogadjak a
lakasszdvetkezeti vagyon 0sszegét és a fenntartassal kapcsolatos befizetések feltételeit.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben emlitett kozgylilés jegyzOkonyvét a levezetd elndk és a jegyzokonyv vezetdje
irja ala, amelyet a kozgytilésen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.

IX. Fejezet
A lakasszovetkezet megsziinése

53. § (1) A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangulag elhatarozza, hogy
jogutod nélkiil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

C) a cégbirésag megsziintnek nyilvanitja;

d) a bir6sag felszamolasi eljaras soran megszunteti;

e) a hatarozott idore alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

(2) A legkisebb kotelezd taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a lakédsszovetkezet megsziintnek
nyilvanitasanak, ha a szdvetkezet hat honapon belil nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam
eléréseét.

(3) A lakésszovetkezet a cégjegyzekbdl valo torléssel sziinik meg.

54. 8 (1) Ha a lakésszdvetkezet az 53. § (1) bekezdés a) vagy c) pontja alapjan jogutod nélkiil megsziinik,
végelszamolasnak vagy felszdmolasnak van helye. Ennek soran a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a
végelszamolasrol szo16 kiilon torvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(2) Ha a kdzgytilés a végelszamold személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolot a cégbirdsag rendeli ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditasanak kozzététele utan lakasszOvetkezeti tagsagi
viszony nem létesithetd.

(4)* A lakasszovetkezet megsziinése esetén a hitelezok koveteléseinek teljesitése utan fennmaradd vagyon
a volt tagok és nem tag tulajdonosok kdzos tulajdonédba keril, érdekeltséglik aranyaban.

*9 Megallapitotta: 2011. évi CXCVII. torvény 73. §. Hatalyos: 2012. IlI. 1-tél.



X. Fejezet
A lakéasszovetkezeti erdekképviselet

55. §°° (1) A lakasszovetkezetek — mind a maguk, mind a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek védelme,
mikodésiik, kozos tevékenységiik anyagi eszkdzokkel torténd elomozditasa, tovabba a nemzetkodzi lakas-
szovetkezeti kapcsolatok apolasa érdekében — teriileti vagy szakmai alapon szervez6dd, tovabba orszagos
érdek-képviseleti szovetségeket hozhatnak létre. E szervezetekhez vald csatlakozas 6nkéntes.

(2) A lakasszovetkezetek teruleti, szakmai és orszagos érdek-képviseleti szOvetségei a tag lakasszovet-
kezetek sajat miikodésének ¢és gazdasagi tevékenységének eldsegitése érdekében, szakmai tanacsadd és
véleményezd szervezetet hozhatnak létre. Az ilyen céllal 1étrehozott szervezet szakmai véleményének kialaki-
tasdhoz sziikséges iratok rendelkezéesre bocsatasara, tovabba a vizsgalatra vonatkozo részletes szabalyokat az
érdek-keépviseleti szovetség alapszabalyaban kell meghatarozni.

(3) A lakésszovetkezeti érdek-képviseleti szOvetségekre az egyesilési jogrdl szold térvényben foglalt
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

(4) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség a nemzetkdzi szervezetekben is képviseli az érintett magyar
szOvetkezeteket.

55/A. §°! (1) A lakésszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek tevékenységi korébe tartozik kiilondsen:

a) a lakasszovetkezetek alapitasanak és miikodésének tamogatasa;

b) a lakasszovetkezetek integracios, teriileti, regionalis vagy szakmai szempontok szerint torténd
egylittmiikodésének elomozditasa;

c) a lakasszovetkezetek bel- és kulfoldre iranyul6 gazdasagi tevékenységének eldsegitése;

d) tanacsadas és oktatas a lakasszovetkezetek, illetve azok tagjai részére, elsésorban gazdasagi, pénziigyi és
jogi kérdésekben;

e) feladataikhoz kapcsolodd oktatasi épitmények alapitdsa, miikddésiik tamogatasa, valamint
iIsmeretterjesztd tevékenység folytatasa;

f) kapcsolattartas, egyiittmiikodés hasonld célu bel- és kilfoldi szervezetekkel, és megallapodas alapjan
ezek tAmogatasa;

g) a lakéasszovetkezeti tevékenység egyes terlileteinek kutatasa.

(2) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek €és az orszagos érdek-képviseleti szdvetség
szolidaritasi alapot hozhatnak létre az (1) bekezdésben meghatarozott tevekenységek gazdaséagi, pénzigyi
feltételeinek biztositasa erdekében.

55/B. §° (1) A lakésszovetkezeteket vagy azok tagsagat érint javaslatoknak a Korméany vagy az Orszag-
gyllés elé terjesztése el6tt ki kell kérni az orszagos érdek-képviseleti szovetség véleményét. Ha az orszagos
érdek-keépviseleti szdvetség a javaslattal nem ért egyet, a véleményeltérést a Kormanynak, illetve az Orszag-
gytlésnek be kell mutatni.

(2) Az orszagos érdek-képviseleti szOvetség az érintett miniszternél jogszabalyok meghozatalat kezdemé-
nyezheti.

X1. Fejezet
Vegyes és zaré rendelkezések

Ertelmezo rendelkezések

56. § (1) E torvény alkalmazasaban:
1. Fenntartas: az lzemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

*® Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 29. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden indul eljarasokban kell
alkalmazni.

°! Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 30. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.

°2 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 30. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.



1.1. Uzemeltetés: a lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszerli hasznalatdhoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatdsa, igy a kozuzemi szolgéltatasok dijanak Kifizetése, a kdzponti berendezések tizemben
tartoéi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyeldi szolgéltatisok megszervezése, az
igazgatosag miikodésének biztositasa;

1.2. Karbantartds: a lakasszovetkezeti tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszerii
hasznalhatdsaganak biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozosségét terhelé megel6z6 és
felyjitasnak nem mindsiild javitasi munkak elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje. A
karbantartas lehet:

1.2.1. hibaelhéritas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karositd és rendeltetésszerti
hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast igényld hibak és hianyossdgok haladéktalan eseti
megsziintetése,

1.2.2. idészerii karbantartas, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszeri hasznalhatosagat
lényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozéast nem igényld hibadknak és hidnyossagoknak eseti vagy az
épiileten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkésdbb hat hdnapon beliili
megsziintetése,

1.2.3. tervszerii karbantartas, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszerti hasznalhatdsdganak biztositasa
érdekében végzendd rendszeres allagmegdvasi munka;

1.3. Felyjitds: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb fOszerkezetére kiterjedd, idészakonként
szliksegessé valo olyan &ltalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki
allapotot — megkozelitéleg vagy teljesen — visszaallitjak, illetéleg az eredeti hasznalhatosagot,
Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltéré kialakitasaval
novelik. A feludjités lehet:

1.3.1. teljes felujitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjed6 kiils6-belsé javitasi
munkak elvégzése,

1.3.2. részleges felujitas: az épilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes feltjitasnak nem mindsiild,
de abba belathat6 idon beliil beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

1.3.3.>° korszerisités: meglévé épiilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati értékét, teljesitOképességét, lizembiztonsagat noveld épitési-
szerelési munka. Korszeriisitésnek kell tekinteni a megujuld energiaforrasok (napenergia, sz¢l, geotermikus
energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fiit6 és melegviz-ellatod berendezésnek az energiaracionalizaléssal, a
levegOtisztasdg-védelemmel Osszefliggd 4talakitadsara vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az épiilet
energiahatékonysagat szolgald éplletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

2. Nem tag tulajdonos: aki a lakasszovetkezetbe nem 1épett be, aki a lakasszovetkezetbol kilépett, illetdleg
abbol kizartak.

3. Lakoépilet: az olyan épiilet, amelyben a lakasszovetkezeti tag vagy a nem tag tulajdonaban, illetleg a
hasznalataban all6 lakasok szama meghaladja a lakasszdvetkezet tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek (iroda, mithely, raktar stb.) szamat.

4. Hasznélati egység: a lakoépiiletnek nem mindsiild idild, személygépkocsi-tarolo, mihely- vagy
Uzlethelyiség-épit6 és -fenntartd szovetkezeti épiiletben 1€v6 és a szovetkezet tulajdonaban, de a szovetkezeti
tag vagy a nem tag allando vagy id6leges hasznalataban 1év6 6nalld, nem lakas céljara szolgald helyiség.

5. A lakasszovetkezet tevékenysége: a lakasszovetkezet olyan tevékenysége, amelyet az épités és a fenntartas
korében ténylegesen felmerilt koltségeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabdl végez sajat
maga, tagjai €és nem tag tulajdonosai részére.

6. A lakasszOvetkezet vallalkozasi tevékenysége: a lakasszOvetkezetnek az 5. pontban meghatéarozott
tevékenysége korébe nem tartoz6 minden mas olyan tevékenysége, amelynek adozott eredményét
felhasznalhatja az épités és a fenntartas feladatainak ellatasara.

7.°* Eredménytelen irasbeli szavazas: a lakasonként (hasznalati egységenként) szamitott érvényes
szavazatok 6sszessége nem éri el a tagok tobb mint a felének, vagy a torvényben, az alapszabalyban vagy a

> Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 31. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen induld eljarasokban kell
i alkalmazni.
> Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 32. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.



kozgylilés altal meghatdrozott mindsitett szavazatarany szerint szamitott tobbségének azonos irasbeli
szavazatat.

8.%° Beszamol6: a szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamolo.

9.°° Nyugdijszerii elldtds: a korhatar el6tti ellatas, a szolgalati jarandosag és az atmeneti banyaszjaradék,
tovabba mindaz az ellatas, amely a nyugdijszer(i rendszeres szocialis ellatasok emelésérdl szold jogszabaly
hatalya ala tartozik, vagy amely ellatast a nyugdijemelésre vonatkozo rendelkezések szerint kell emelni.

(2)°" A szamvitelrd] sz616 torvény alkalmazasa soran a lakasszovetkezet kiildottgy(ilésének dontését a
kozgytilés dontésével azonos modon kell figyelembe venni.

57. § (1) A lakasszovetkezet, illetleg annak szervei és a lakasszovetkezet tagja vagy a nem tag tulajdonosa
— ideértve az allandé vagy az id6leges hasznalati jog jogosultjat is —, tovabba a lakasszovetkezet, illetdleg
annak szervei és harmadik személy kozott keletkezett polgéri jogvitdban — ha az érintett felek megallapodni
nem tudnak — a kozvetitéi tevékenységrdl szol6 kiilon torvény® rendelkezései alapjan permegel6z6 kozvetitoi
eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitaban érintett felek irasbeli — a lakasszdvetkezet tekintetében
kozgytilési hatarozat alapjan létrejott — kdzos megegyezése alapjan kezdeményezhetd.

Hatalybalépés

58. § (1) Ez a torvény — a (2) bekezdésben meghatéarozott kivételekkel — 2005. januér 1. napjan Iép hatélyba.

(2) E torveny 4. § (2) bekezdése d)-f), h)-i) és k)-m) pontjainak és 4. §-a (3) bekezdésének rendelkezései
2006. januar 1. napjan lépnek hatalyba.

(3) A torvény hatdlybalépésekor nyilvantartasba vett és bejegyzett lakdsszovetkezet kozgytilése a meglévod
alapszabalyat e torvény rendelkezéseinek megfeleléen 2006. januar 1. napjaig koteles modositani; az eddig az
idépon‘%igg a cégbirdsaghoz, valamint a foldhivatalhoz benyujtott alapszabaly modositasa illetékmentes.

59. 8§

60. 8%

61. 8%

% Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 32. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell alkalmazni.

*® Beiktatta: 2011. évi CXCI. térvény 114. § (1). Hatalyos: 2012. 1. 1-tdl.

°" Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 33. §. Hatlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.

%8 |Lasd: 2002. évi LV. térvény.

> Hatalyon kiviil helyezte: 2006. évi X. torvény 112. § z). Hatalytalan: 2007. VII. 1-t6l.

% Hatalyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 727. Hatalytalan: 2007. VII. 1-t6l.

®1 Hatalyon kiviil helyezte a korabbi alcimmel egyiitt: 2006. évi LXIX. torvény 60. § m). Hatalytalan: 2006. VIII. 18-tdl.



1. melléklet a 2004. évi CXV. térvényhez®
A lakéasszovetkezetek altal alkalmazandé hirdetmeény

HIRDETMENY

nem tag tulajdonosok tulajdonéban allé lakasokon és nem lakas céljara szolgal6 helyiségeken belll nem

tekintetében jelentkez6 megtakaritisarol

a lakasszovetkezet tulajdondban all6 épiiletrészeket érinté koziizemi szolgaltatasok dija, valamint a tagok és

mérheto koziizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetkezet

Elszamolt iddszak: -tol -ig
Fizetett 0sszeg: Ft
A lakasszovetkezet megtakaritasa az elszamolt idészakban: Ft
A lakésszdvetkezet megtakaritasa 2013. januar 1-je/2013. jalius 1-je***

Ota Osszesen: Ft

A lakésszovetkezeti torvény 24/B. § (3) bekezdese szerinti tajekoztatas****
Hirdetmény kifiliggesztésének id6pontja:
Hirdetmény levételének legkorabbi idépontja:

*az érintett lakdsszOvetkezet megnevezését és cimét kell feltiintetni

** az adatokat az érintett kozszolgaltatasonként kiilén pontban, egymas alatt sziikséges feltiintetni

*#% a két datum kozil azt kell feltiintetni, amelyik az érintett koziizemi szolgaltatasnal a rezsicsokkentés kezdd
id6pontjanak felel meg

*H%* a tajekoztatast csak akkor kell feltlintetni, ha azt a lakasszovetkezeti torvény eldirja”

®? Beiktatta: 2013. évi CCXXXI. térvény 7. §, 2. melléklet. Hatalyos: 2013. XII. 31-tél.




