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I. Bevezetés
Az (:ijalotz 15. szaml Lakasfenntarté Szovetkezet alapszabdlya a lakisszdvetkezet
szervezetének, mikddésének és gazdilkodisinak alapokmaénya.
Az alapszabaly hatirozza meg:
a. alakdsszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljit és tevékenységi kérét;
b. alakdsszovetkezet szervezetére és szerveinek miitkddésére vonatkozd szabalyokat;

c. alakdsszévetkezet testilet szerveinek hatiskérét, feladatait, tagjainak szamat;

d. a lakisszovetkezet tisztségviseldit, a feladatuk ellitisshoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatisuk id6tartamat, ideértve az idékozi megvalasztdsra
vonatkoz6 eljarasi szabélyokat és a megbizatis idStartamat is;

e. a tisztségviseldvel szemben felmerils kizdré okot, vagy a tisztség betOltésével
Osszeférhetetlen  koriilmény megsziintetésére, és megsziinésére vonatkozé igazolas
modjat;

f. akozgyilés Gsszehivasinak médjae, hatdskorét és eljarsanak szablyait;
g atagok jogait és kotelezettségeit;

h. a fenntartdsi kltségek (fizemeltetési, karbantartisi és feljitasi koltségek — a tovabbiakban
egylitt: k6zos koltség) viselésének és felosztisanak maodjat;

L a koltséghatralék megfizetése érdekében az Igazgatésignak az adés tag hatirdd
megjelSlésével torténd felszolitasival, tovabba - ha a felszolits eredménytelen - a fizetési
meghagyds kibocsitisinak kezdeményezésével, tovabbi az alapszabdlyban  kapott
felhatalmazds esetén az Igazgatésignak a jelzalogjog bejegyzése és annak tétlése iranti
kérelem benyujtasival kapcsolatos feladatait;

) a tagfelvételi és a tagsigi viszony megsziinésére vonatkozé tgyekben, ha azokré]l nem a
kozgytlés dont, az eljarasra illetékes testiiletet és az eljaras szabalyait;

k. alakasszévetkezet képviseletének részletes szabalyait;
L. a haszndlati jog gyakorlisanak és atruhizdsinak feltételeit;

m. 2z allando6 vagy az idSleges hasznilati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulds
mértekét és megfizetésének médjag

n. a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rékosével vald elszimolds modjat és
hataridejét;

0. a lakisszovetkezet hizirendjének alapvetd szablyait 2 p- pont szerinti keretek kdzott
részletes szabalyozasta torténd felhatalmazas mellett;
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P- 2z alapszabilyon kiviil a hazirend, és mds - a lakdsszGvetkezet sajit, valamint a vallalkozdsi
tevekenységének  ellitasat segité - belsé  szabilyzat megalkotisinak lehetéségét,
megnevezésée, targyat, tovabb4 a megalkotdsira jogosult testiilet megjelblését;

9. az firasbeli szavazisra eloterjeszthetd napirendeket, az eljiris részletes szabé.lyalt, a
szavazas eredményérél torténd tajékoztatis m6djat és a hatirozat kézlésének hatiridejét;

t.  az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

s. a lakdsszovetkezeti tlajdon  biztositisanak (vagyon- és felel6sségbiztositds)
kétclczettségér.;

t  atagvagy a nem tag tulajdonos tulajdondban vagy haszndlatiban léve lakds hasznalatanak,
hasznositisanak szabilyait a lakdsszoverkezet rendeltetésének megfelelGen.

II.  Alapvet6 rendelkezések

A lakdsszévetkezet neve: Ujpalota 15, szdmu Lakdsfenntartd Szovetkezet
A lakisszovetkezet székhelye: 1158 Budapest, Drégelyvir u. 13-17,
A lakdsszévetkezet cégjegyzékszima: Cg. 01-02-051296

A lakdsszovetkezet jogi személy. A lakdsszévetkezer nyilvintartisit és torvényességi
feligyeletét 2 Févarosi Térvényszék Cégbirésaga végzi,

A lakasszévetkezet célja:

Iév6, természetben 2 lakdsszovetkezer székhelyével megegyezo cimen talilhatd lakéépiilet
uzemeltetése, karbantartgsa, korszerGsitése, felijitasa, a lakéépiiletek gazdasigos
fenntartésa, allaguk megoévisa, az ezzal kapesolatos érdekképviselet ellitasa, a
lakékézésséget erintd Ugyek intézése;

b. a lakdsszovetkezet mikodtetésénél az Onsegély, a szolidaritis, a tagi demokricia, az
Onkéntes kézremiksdés, a tagok szolgiltatisi igénye, mint meghatirozé alapelvek

figyelembevérele és megvaldsitisa.

A lakdsszévetkezet a tevékenységét a sajit 1észére, tagjai, tovibbi a nem tag tulajdonosok
tészére végzi, amellyel kapcsolathan nyereségszerzésre nem térekszik.

A lakisszovetkezet tevekenységi kore:
a. fé tevékenység: sajit tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadisa, iizemeltetése (TEAOR 68.20):
aa. a lakasszovetkezet tulajdoniba és kezelésébe tartozs Iakéépiilet fenntartisa;

ab. a lakdsszévetkezet tagjai és nem tag tulajdonosai szamara nytjtandé  kézeéld
tevékenységek ellitisa. . Dr.PoérRits
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b. alakdsszovetkezet villalkozisi tevékenysége: ingatlankezelés (TEAOR 68.32):
A lakisszOvetkezet a célja eléréséhez sziikséges tevékenységek ellitisa erdekeben
vallalkozasi tevékenységet is folytat. A villalkozasi tevékenység jellemzben a lak?epulet
lakasszbvetkezeti tulajdonban 1év6 terilleteinek és felilleteinek 2 bérbeadasa. A
lakdsszovetkezer villalkozdsi tevékenysége korébe tartozéd feladata az alaptevékenységi
feladatkérébe nem tartozé minden mds olyan tevékenység ellitisa, amelynek adézott
eredményét alaptevékenységi feladatai ellitisira forditja.

10. Jelen alapszabilyt a lakisszévetkezetekré] sz616 2004. évi CXV. tv. (LakasszGvetkezeti tv.)
rendelkezéseivel 6sszhangban kell értelmezni.

III. A kézgytilés

1. A lakasszovetkezet legfGbb szerve a kozgyiilés.

a) az alapszabaly megillapitisa, médositdsa;

b) az Igazgatdsig tagjainak és elndkének megvalasztisa, felmentése;

¢) a FeliigyelSbiztos személyének, megvalasztisa, felmentése;

d) a tsztségviselSk dijazasinak megallapitisa;

€) a beszimol6 és a targyévi koltségvetés elfogaddsa, dontés az addzott eredmeény
felhasznalasardl, illetSleg a veszteség fedezetének forrdsardl, szikség esetén a
potbefizetés elrendelésérsl:

f) a lakdsszovetkezet egyestilésének, szétvalisinak és a lakésszévetkczet:.,megszﬁnésének
elhatirozésa; :

g a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztisa;

h) a lakdsszovetkezet tulajdondban Allé épiiletrészek haszndlata, hasznositisa médjinak
megvaltoztatisa,

) dontés a lakdsszévetkezed érdek-képviseled szovetségbe torténd belépéstdl, illetSleg az
abbél torténd kilépésrdl;

) tsztségvisels elleni kdrtéritési per inditisinak elhatirozasa, dontés biintetd teljelentés
megtételérdl;

k) dontés a kézés koltség dijanak mértékérsl;

) doéntés a hazirendrdl;
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13,

14

15,

16.

18.

m) és mindaz, amit 2 Lakasszovetkezeti torvény vagy az alapszabaly a kozgyilés hataskérébe

utal.

A kozgytlést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer az Igazgatéség‘hfvja’ 6ss?e (:éV'!
rendes kozgytlés). Kotelezd a kozgyllés Gsszehivisa, ha ezt a tf’zg.ok Ir:-'galabb tiz sz?zaleka
vagy a Feliigyel6biztos irasban, a napirend, az ok és a kézg}n’ﬂem ‘hatarolzatr‘a tett ]'avzfslat
megjeldlésével inditvanyozza. Ha az Igazgatésag az inditvany kezhczvetelet:)lﬂ szimitott
negyvenot napon belili id6pontra a kozgytlést nem hivija Gssze, azt a ncgyverzotodik napot
kéveté harminc napon belili idGpontra a FeltigyelSbiztos, ennek ehnulgsztasa esetén az
sszehivast kérd tagok vagy az dltaluk megbizott személy jogosult Osszehivni.

A kézgyllést — annak idSpontjat legalibb tizenét nappal megel6zden — a nflpir{md
megjelSlesével frisban kell Osszehivni, és ezzel egyidejileg a meghivé egy példanyit a
lakasszévetkezet kézponti irodajiban és az egyes lépcsShazakban jol lithaté helyen —
hirdet6tiblin - ki kell fiiggeszteni. A meghivokat a lakdsszdvetkezet kézbesit, Az
alapszabily lehet6vé teszi, hogy a kézgytilés hirdetmény ttjan is &sszehivhatd legyen az
Igazgatdsig dontésének megfeleléen. SiitgSs esetben - kiilondsen: a lakdsszévetkezet
tulajdondban all6 épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontirgyak allékonysagit, biztonsigat
kozvetleniil veszélyezteté helyzet kialakuldsa esetén - az irasbeli meghivot a fentiekben
meghatirozott 15 napos hatiridénél révidebb idékézzel is ki lehet kiildeni. A meghivoban a
kbzgyllés stitg8s Ssszehivasa esetén, annak indokét is fel kell tintetni.

A meghivénak, hirdetménynek tartalmaznia kell:
a. alakasszovetkezet nevét és székhelyét;
b, a kozgyiilés napirendjét, idSpontjat és helyét;

¢. a megismételt kézgyilés idSpontjit és az eltérs hatdrozatképességi szabalyra vonatkozé
figyelemfelhivist, azaz, hogy a megismételt kézgytilés a megjelent tagok szamara tekintet
nélkil hatirozatképes. A meghivéhoz mellékelni kell a szavazdsra elGterjesatett
napirendre vonatkozé irisos eléterjesztéseket és a kézgy(ilés hatirozataira tett javaslatot.
A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A tagok legaldbb tiz szazalékinak frasbeli inditvinyara birmely tgyet fel kell venni a soron
kovetkez6 kozgyiilés napirendjére, s ugyanennyi tag inditvinyozhata, hogy a kozgyllés
vizsgilja felil a lakasszovetkezet birmely tisztségviselSjének, vagy szervének a déntését. A
FelugyelSbiztos irisbeli inditvinyira barmely Ggyet fel kell venni a soron kévetkezd
kbzgyilés napirendjére,

A kozgyilés hatirozatképes, ha azon a tagok t6bb mint fele megjelent.

A hatirozatképtelen, vagy az llyen okbdl berekesztett kozgy(ilés esetén a_hatarozatképtelen
kGzgytlést kévetS 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos — a kobzgyilés
berekesztése esetén az ezt kévetSen fennmaradé - napirenddel Gjabb kézgytlést kell tartani
(megismételt kozgyilés). A megismételt kbzgytilés az eredeti kbzgyllés meghivéjiban az
eredeti kozgyllés hatirozatképességétsl fiiges feltérellel a hatirozatképtelen kozgyiilés
napjara is kitlizhetd. A megismételt kézgyiilés a megjelent tagok szimira tekintet nélkiil
hatérozatképes‘ Nem lehet megismételt kézgylilést tartani a lakdsszévetkezet egyesilésének,
szétvildsinak vagy megszinésének kérdésében. A megismételt kozgyllés csak az eredeti
napirendben meghatirozott kérdésekben hozhat hatésozatot.
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19.

20.

23.

25.

26,

A kozgyilés hatirozatait a jelen lévs tagok to6bb mint felének szavazatival, nyilt szavazissal
hozza, amely szavazison lakisonként egy-egy szavazat vehet figyelembe. Amennyiben egy
lakdson belil a szavazisra jogosultak ellentétesen szavaznak, szavazatuk nem vehetd

figyelembe.

A kézgytilés a tisztségviselSk megvilasztasirdl, illetve felmentésérdl titkos szavazdssal dont.

A kbzgyllés az alapszabily médositisard] a jelenlévé tagok kétharmadinak szavazatival
dént.

A kézgyilés a jelenlévd tagok egyszer szotobbségével elhatirozhatia a lakdsszévetkezet
szétvilasat két vagy tobb lakasszévetkezetre. :

A lakdsszévetkezetbdl valé kivaldst a kivalni szindékozé 6nillé egység tagjainak és nem tag
tulajdonosainak Osszessége, legalabb kétharmados sz6tSbbséggel hatirozhatja el.

A kézgyllés a lakisszovetkezet megszinésének kérdésében az Ssszes tag részvételével
megtartott kbzgyiilésen egyhangilag dént.

idSszakban irdsbeli szavazisok alkalmibd] is ellitjik a szavazatszimldlds feladatir. A
megvilasztott szavazatszimlils bizottsig manditumanak ideje a tisztségviselbkével azonos.
A szavazatszamlild bizottsigba 2 tagot és 2 pottagot kell vilasztani. Helyettesitésnél a
pottagok valasztasi sorrendisége a mérvadé,

A kézgydlésen jegyzSkonyvet kell felvenni, A jegyz6kényvnek minimalisan az alabbiakat kell
tartalmaznia:

a. alakisszévetkezet nevét és székhelyét;

b. a kdzgyilés helyét és idépontjat;

¢ a kozgytlést levezetd elnék, a jegyzékonyvvezetd & a hitelesitésre megvilasztott két tag
nevet, (a kozgytlés levezets elnskének és JegyzSkonyvvezetSiének ugyan az a személy is
megvalaszthatd);

d. amegjelent tagok szdmat és nevét;

¢ a hatirozatképesség megéllapitasit;

£ a napirendi pontokat:

g @ vita sorin felszélaldk nevét és a felszélalas lényegét, tovibbi a felszdlaldsra adott
valaszokat;

h. a hozott hatdrozatokat és a szavazas adatait;

L a kdzgyllést levezers elnok, a jegyzokényvvezets és a hitelesits tagok alafrisit.
Dr. Pobr Rita A
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- Az Igazgatésig a kézgytlésen hozott hatirozatokat 2 kozgytilés megtartisitd] szamitott 30
napon belill a tagoknak irisban megkiildi. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag
tulajdonosra a lakdsival kapcsolatos fizetési kotelezettségek elirisira, teljesitésére vonatkozd

hatarozatok kézlésére is.

A lakdsszovetkezet tagjit a kézgyilésen olyan irisbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni,
amit a meghatalmazé és két tang sajat kezileg alairt, vagy iigyv.éd eﬂer.ljegyzett,‘ vagy
kozjegyzd kézokiratba foglalt. Az ilyen médon meghatalmazott képvisels nyﬂatkozaltait ugy
kell tekinteni, mintha maga a meghatalmazé jart volna el, kivéve, ha az adott kérdésben 2
képviseletet jogszabaly zarja ki, Egy meghatalmazott maximum &t szovetkezeti tagot, vagy
tulajdonost képviselhet.

Az irisbeli szavazds eljirisi szabdlyai. A lakisszévetkezet tagjai — a rendes éves kdzgyiilés,
valamint a 12. a-g. pontokban felsorolt kézgytlési hatiskérok kivételével barmely kérdést] —
2 kdzgyllés ésszehivisa neélkdl, irasban is szavazhatnak, az alébbiak szerint:

4. Az irisbeli szavazas elokészitése, lefolytatisinak megszervezése és az eredmény tagokkal

b. Az Igazgatésignak a szavazdsea feltett ligy lényegét témoren osszefoglald és a déntéshez
sziikséges és elégséges legfontosabb adatokat és tényeket tartalmazé frdsos tdjékoztatast
kell kildenie 2 tagoknak. Az {frisbeli szavazis tirgyit a FeliigyelSbiztosnak is
véleményeznie kell, ezt a véleményt a tagoknak meg kell killdeni. Az [gazgatosigi
tajékoztatodt és a Feliigyelobiztos véleményét a szavazis megkezdése elétt nyolc nappal
kell a tagoknak kikiildeni, A tijékoztaté egy példinyit a lakisszévetkezet kézponti
iroddjaban és az egyes lépcsShazakban jol lithaté helyen — hirdetStiblin - ki kell
fliggeszteni.

¢ A tdjékoztatéhoz csatolni kell €8y szavazblapot, amely a targykét és a szavazasra feltett
kérdés egyértelmy megnevezése mellett - elGre nyomtatottan, vagy gépelten - az »lgen”,
»Nem”, | Tartézkodom” kifejezést tartalmazza. A szavazdlapon ezeket g kifejezéseket
ugy kell elhelyezni, hogy a szavazé az sltala hozott ddntést/déntéseket egyértelmien
bejelslhesse.

d. A tijékoztatdban meg kell hatirozni a szavazatok Igazgatosaghoz valg eljuttatisinak
hataridejét, ami nem lehet kevesebb nyolc napnal.

e. A szavazé a szavazolapot leadis elétt alairisival és lakcimének megjellésével hitelesit,
Lakasonként CBy-€gy szavazat vehetd figyelembe, Amennyiben egy lakisbél tGbb
ellentétes szavazat érkezik, a szavazatot érvénytelennek kell minésiteni.

£ A szavazat érvényes, ha a szavazélapon kérdésenként egy vilasz egyértelmien van
megjelolve, a szavazolap hatiridSn beli] 2 lakasszovetkezethez érkezett és a szavazd azt

g A szavazis eérvényes, ha a szavazisra jogosultak t5bb mint fele érvényesen szavazott.
Hatirozatti a javaslat akkor valik, ha az érvényesen szavazdk t6bb mint fele , Igennel”
vagy ,,Nemmel” szavazortt,
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h. A szavazatok szamlalasat haromtagl bizottsag végzi — két nem tisztségwsclﬁ? tag]gt a
kozgylilés valasztja meg 2 tisztségviaelékével azonos idotartamta -, 2 harmadik tagja 4
Feliigyel6biztos. A szavazatok szamlalisinal megfigyeloként barki jelen lehet.

A szavazatok &sszeszamlalisirdl jegyzokonyvet kell késziteni, amelyben fel kell tintetni a
szavazisban részt vett tagok szamat, az Osszesitett adatokat és a szavazas eredmér{y{:t.
EgyértelmGen meg kell allapitani és togziteni az eldterjesztett javaslat haté:rozatt.f’t valasit,
vagy elvetését. A jegyzOkonyvet a szavazat sz4mlAlé bizottsig alafrasival hitelesitl.

A szavazas eredményét az Igazgatosag a szavazatok leadasi hatiridejét kovetd 30 napon
beliil valamennyi tag részére {rasban megktldi.

30, Ha a jelen alapszabaly szerint a szavazason a nem fag tulajdonos is részt vehet, akkor a
kozgytlés hatarozatképességének megallapitisinal, valamint a szavazatok szamlaldsandl a
nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

31, A kozgyllésen a nem g tulajdonost szavazatl jog sajit jogan kizirolag a lakasival
kapcsolatos  fizetést Kkotelezettségek  elSirasara s teljesitésére vonatkoz6  targyévi
koltségvetéste illetve beszamol6ra vonatkozd napirendi pont megvitatisa sorin illetl meg.

3). A kézbesitésre vonatkozo szabalyok. Szabalyszert laksszovetkezeti kézbesftésnek mindsiil
az Igazgatosig dontése alapjan torténd hirdetményi kézbesités, tovabba a kozgyilési
meghivonak, valamint a lakdsszovetkezet hatdrozatainak kozlése, ha a killdemény ajanlott
levélben postal killdeményként a cimzett tag, nem tag tulajdonos részére a lak4sszovetkezet
lak4s cimére, vagy az dltala korabban {risban megadott cimre feladasra keriilt, vagy ha azt a
cimzett (kozeli hozzétartozdja) alairisival ellitva személyesen atvette, valamint ha a cimzett
postai levélszekrényéebe torténd, lakasszovetkezeti szervezést, kozvetlen tovabbitasra
igazolhaté6 modon sor keriilt. Bzt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a
lakasdval kapcsolatos fizetési kotelezettségek elGirdsdra, teljesitésére vonatkozé hatirozatok
kozlésére is.

IV. Az Igazgatosag

33, A kozgyflés atkos szavazissal 6t évre haromtagl Igazgatosagot vilaszt meg. A hiromtagd
Igazgatésagbdl kilon szavazassal elnokot valaszt. Az Igazgatésig elnGke egyben 2
lakasszoverkezet elndke is. Amennyiben 2 lakasszovetkezet mikodtetését  kiilsd
ingatlankezel§ cégre bizza, gy a megvalaszrott Igazgatbsag Elndkségként funkcional, azaz
e vesz tészt a napi operativ feladatok ellitasaban.

34. Az Igazgatosag tagjanak csak szovetkezet tag valaszthaté meg.
35. Az Igazgatdsig tagjal a lakdsszovetkezettel munkaviszonyban illhatnak.

36. Az lgazgatosig 2 kozgyiilés hatdrozatainak megfeleléen irdnyitja 2 lakdsszévetkezet
tevékenységét. Ennek keretében:

a. kialakiga és irdnyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetet; N =

‘ D, ?06? Rita
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gyakorolja azokat a munkaltatéi jogokat, ameclyek nem tartoznak a kézgyilés

hataskorébe;

dént minden olyan iigyben, amely nem tartozik kifejezetten a kozgytlés, vagy a
lakdsszovetkezet mas szervének hataskorébe;

elkésziti a lakasszovetkezet szabilyzatait, az arra vonatkozé szabdlyok szerint;
gondoskodik a kézgyilés hatirozatainak végrehaj tasarol;
irdnyitja és ellendrzi a szovetkezet gazdilkodisat, szamvitelét, dgyvitelét;

gondoskodik a lakisszévetkezeti vagyon hatékony mikodtetésérol (kezelés, hasznositis,

megovas);

gondoskodik a kozos koltség beszedésérél, a befizetések nyilvantartisardl és
rendeltetésszerii felhasznalasarol;

a befizetési kotelezettség mértékér, a koltségeket érintd jelentds hatosagl, koziizemi,
kézszolgaltatéi dremelés lakasszovetkezette esé mértékének aranyiban megemelheti, a
134. pontban foglaltak szerint;

feltjitasi kolcson (hitel) felvétele esetén kidolgozza és a k6zgyilés elé terjeszti a koleson
(hitel) Osszegszeriségét megalapozd, mdszakilag is aldtdmasztott adatokat, a kélcson
fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait
és a tagok tulajdonat képezé ingatlanra (albetétre) — hozzajarulisukkal, a tartozas lejartaig
elidegenitési tilalmat jegyezhet be;

a jogszabalyl elirasoknak megfeleléen folyamatosan érvényesiti a lakdsszovetkezet
kéveteléseit;

eliar a fizetési kotelezettségliket nem teljesité tagokkal és nem tag tulajdonosokkal
szemben:

la. Az Igazgatdsdg a harom hénapot meghaladd tartozassal rendelkezd tagokat nem tag
tulajdonosokat, vagy kézvetlentl, vagy Ggyvéd utjan felszolitja tértivevényes levélben
15 napos hataridével. A hataridé eredménytelen eltelte esetén az Igazgatosdg jogosult
¢és koteles a kotelezettségeit nem teljesité taggal, nem tag tulajdonossal szemben
fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezni, majd a jogerSs kovetelést nem teljesités
esetén végrehajtasi eljards Gtjan behajtani. A felszolitissal, fizetési meghagyassal és az
esetlegesen felmerild peres, illetSleg végrehajtasi eljardssal osszefliggésben felmeriilé
koltségek és a kovetelés lejartit kovetGen felmerilt torvényes késedelmi kamat a
kotelezettségeit nem teljesité tagot, nem tag tulajdonost terheli.

Ib. Az Igazgatdsig jogosult a legalibb harom hénapnak megfelel6 hatralékba keriilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelziloggal valé megterhelését elrendelni a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom
hénapnak megfelelé hatralékként megismételhetd. Az Igazgatosag hatarozatat lgyved
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az Igazgatosag hatarozatat a hatralékos
tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetség feltiintetésével kell
kézbesiteni. Ha a bejegyzés alapjaul szolgilé hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatosig

= : Dr. Podt Rits

= . : fgvid
3 . Rﬁz-““’fﬁé_smﬁnﬂswﬁnumm

i

# = v 5y
ﬁ_ﬂ&\mu. 4 Wem. 1.




37.

38.

39.
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a kiegyenlitést kivetd 8 napon belill koteles a jelzalogtorléshez szilkséges mgedélyt
ladmi, Az engedélyt tigyvéd dltal ellenjegyzett maganokiratba kel!l foglalni. A
jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos kéltségek a hitralékos tag, vagy

nem tag tulajdonost terhelik.

lc. Az Igazgatésag a hirom hénapot meghalado tartozassal r.endelkezé tag, vagy nem tag
tulajdonos irisbeli kérelmére eseti elbirilds alapjan jogosult leg‘fei;ebb ’1 &ves
id6tartamra részletfizetést engedélyezni. A részletfizetés engedélyezésérdl valo c.iontes
clétt az Igazgatosag koteles beszerezni a Feliigyel6biztos ]avas.}atétl. Ameﬂnyll{)eln a
tag, vagy nem tag tulajdonos 2 részletfizetés sordn barmelyik n?sziet ﬁzetesefrel
elmarad, vagy azt az elGirt Osszegnel alacsonyabb Ssszegben teljesit, akqu 2z egesz
tartozds egybsszegben esedékessé valik és az Igazgatdsag az la. pont szennt koteles

eljarni.
m. dont a tagfelvételi kérelmekrSl és a tagkizérisokrol;
. eldkésziti a kozgylilés dontési hataskorébe tartoz6 elSterjesztéseket.

Kiilsé ingatlankezel6 cég igénybevétele esetén az lgazgatésig az el6z6 pontban
meghatirozott feladatok kozil ellitja mindazokat, amelyek szerzbdésben nem keriiltek az
ingatlankezel cégnek dtadasra.

Ha a lakéépuletnek a lakisszovetkezet, a tag vagy & nem tag tulajdonos tulajdoniban allo
nem lakas célifra szolgdlé helyisége megvaltoztatott hasznalata jogszabilyban meghatarozott
telepengedély-koteles tevékenységhez, vagy kizarolag tzletben forgalmazhaté termék
(iizletkoteles termél) forgalmazdsira szolghlé iizlet iizemeltetésére jogositd mitkodési
engedélyhez kotdtt tevékenységhez szikséges, a hatésig az engedélyrdl a lakdsszovetkezet
Igazgatosigl hatirozatinak, valamint annak a kérilménynek a figyelembe vételével dont,
hogy a hatarozatban foglaltak a2 engedélyezés soran alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik.
Az Igazgatésig a hatirozatat az engedélyezG hatdsig erre vonatkozé  felhivasinak
kézhezvételétdl szamitotr 60 napos hatiridében hozza meg,

Az Igazgatdsag — hatirozataval megtilthatja a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban 4ll6
lakds, vagy nem lakés céljara szolgald helyiség megvaltoztatott hasznalatat amennyiben az
adott helyiségben a szerencsejiték szervezésérol sz616 torvény hatdlya ald tartozd, vagy
szexudlis vagy erotikus szolgaltatista iranyulé tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha
szexudlis terméket és segédeszkdzt kivannak arusitani vagy forgalmazni. Amennyiben az
Igazgatésag a fent tevékenyseget, arusitast, forgalmazast nem ultja meg, az erre vonatkozo
jogszabalyokkal — &sszhangban meghatirozhatia a2z adott helyiség megvaltoztatott
hasznalatinak és hasznositisinak feltételeit.

Az Tgazgat6sig a lakhatds nyugalma - igy a zaj- & rezgésvédelem, valamint a lakokormyezetet
veszélyezterd mas tevékenység megelSzése - érdekében a haszndlat, hasznositis modjanak
megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kilon jogszabilyok elSirisainak
figyelembevételével kikototr feltétellel is hozzajarulhat. A hatirozatmak tartalmaznia kell a
lakhatis nyugalmat zavaté magatartasok részletezését és ennek alapjan az Igazgatosagi dontés
indokolasat.

Az lgazgatosag az évi rendes kozgyilésen koteles eldterjeszteni az éves koliségvetést. Az .

Ipazgatosig az €ves koltségvetésben terjesztl a kdzgytlés elé a Peliigyelobiztosnak a
tisztségviselSk dfjazdsdra vonatkozo javaslatat is.
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Az Igazgatsag a tag vagy nem tag tulajdonos lakasanak clidegenitése esetén, a tag vagy nem
tag tulajdonos kérésére kételes hirom napon belil 2 szév.etkegettel szembeni
koltségtartozasrol, annak Osszegérdl, illetve kiegyenlitésérol irasbeli nyilatkozatot adni,
amelyet az adasvételi szerzBdéshez csatolni kell.

Az Igazgatbsig koteles a lakisszovetkezet eredményes mikodését a tole elvirhato
legnagyobb gondossiggal clésegitend,

Az Igazgatosig felel6s a lakasszovetkezet kezelésében 1évé vagyon rendeltetésszert
hasznalataért, gyarapitisiért, valamint a lakisszovetkezet tulajdonaban 1évé vagyontargyak
karbantartasaért és allaguk megdvasiért. Ennek érdekében az Igazgatésig gondoskodik a
lakasszovetkezed feldjitasok, beruhdzasok megszervezésérol és lebonyolitasarol.

Az Igazgatosig koteles 2 laksszovetkezet tulajdondnak megévasa  érdekében
vagyonbiztositist, a lakisszovetkezet felelossége korébe esé karok fedezetére pedig

fclelésségbiztositést kotni.

Az Tgazgatosag gondoskodik a lakdsszévetkezet tulajdonat képezd lakéingatlan zavartalan

izemelésérdl.

Az Igazgatosig a lakdsszovetkezet vagyonaval tgy gazdilkodik, hogy 2 lakasszovetkezet
savartalan iizemeltetéséhez szitkséges anyagi eszk6z0k folyamatosan rendelkezésre alljanak.

Az Igazgatosag koteles kidolgozni a szdvetkezet belsé szabalyzatait, Ggymint Tizvédelm
Szabilyzat, Munkavédelmi Szabalyzat, Hazirend, és gondoskodni azoknak betartatdsarol,
lletve azoknak a jogszabalyi viltozdsokat kivetd modositasirol. Tovabba kételes kidolgoznl
kiils6 ingatlankezel cég igénybevétele esetén a kiilsG cég és a szévetkezet vezetGsége kozbtu
kapcsolattartds, egyuttmkodés  és cllenbrzés szabalyait és formait (Egyuttm{ikodési
Szabalyzat).

Az Igazgatésig tevékenységéért a kozgytlésnek felelds.

Az Igazgatosig évente legalibb egyszer — az évi rendes kozgydlés alkalmaval — koteles
besziamolni a kozgytlésnek a lakisszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l és
az Igazgatdsig tevékenysegerol.

Az Igazgatésig naprakészen tartva sszeallifja a lakasszovetkezettel szemben tartozok listajat,
a tartozasuk Ssszegének megjeldlésével. A listit az eves beszimolé kozgyiilésen ismertetni
kell. A tagok év kézben kiilon-kiilon is barmikor megtekinthetik az igy elkészilt és aktualizalt
listat.

Az Igazgatésig havonta egy alkalommal tilésezik. Az Igazgatosag tilésére meg kell hivai a
Feligyel&biztost, aki az filésen tanacskozasi joggal vesz részt.

Az Igazgatésig iilését az clnok hivja Gssze. Barmely igazgatésigi tag indokolt kérésére az
Igazgatosig tilését soron kivill is Gssze kell hivni.

Az lgazgatésig akkor hatdrozatképes, ha azoti a tagok tobbsége jdlen van.
- : Dr. Poér Rita
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Az Igazgatésig  hatirozatait nyilt szavazassal, egyszeri  sz6tobbséggel hozza.
SzavazategyenlSség esetén az elndk szavazata dont. Az Igazgatosag tlésén j_egyz:ﬁkényvet kell
vezetni, amelynek részletesen tartalmaznia kell 2 targyalt témikat, a hozott hatérozatokz.‘t,
valamint azt, hogy az Igazgatésig egyes tagjai milyen slldspontot képviseltek a szavazas
soran. A jegyz&konyvet a jelenlévdk alairasukkal hitelesitik.

A kozgytlés az ingatlankezelést a laksszovetkezettdl fiiggetlen ingatlankezelS tarsasigra is
bizhatja. Ebben ‘az esetben az Igazgatosig és az elndk egyes jogkoreit az ingatlankezeld
gyakorolja, és az Igazgatosig egyes kdtelezettségei az ingatlankezel6t terhelik a kilén
szerzbdésben meghatarozottak szerint. Az Igazgatésag ebben az esetben Elndkségkent
funkcional, azaz a napi operativ irinyitisban nem vesz részt, de ellat minden olyan feladatot,
amely nem kerill az ingatlankezelonek atadasta.

Az Igazgatosig nevében az elnck jogosult eljrni. Az elnok:

A a halasztist nem tir6 esetekben személyes felelGsséggel intézkedik a lakdsszOvetkezet
gazdilkodasit, a lakasszévetkezeti vagyont, iletve tulajdont, illetve a személy- €s
vagyonbiztonsigot (balesetveszély, lakisszovetkezeti hizak allaga) érinté kérdésekben;

b. gondoskodik:
ba. a tagok bejelentéseinek, panaszainak és kérelmeinek gyors elintézeserol,

bb. a vagyonvédelmi el6irisok betarrasirol és ezek ellendrzésérdl,

be. arrdl, hogy a tirsadalmi egyiittélésnek a lakdsszovetkezet Hézirendjében eldirt
szabalyal érvényre jussanak;

bd. a FeliigyelSbiztos, illetve az illetékes hatésigok, szakértSk, vagy egyéb ellenérzo
szervek altal megallapitott hidnyossagok kezelésérdl és kijavitasarol.

c. a tagnak a lakisszovetkezetre, illetéleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozd irsbeli
megkeresésére, illetSleg az abban felvetett kérdésekre- a kézhezvételtdl szamitott 30
napon beliil — irisban kételes vilaszt adni.

Az elndk gondoskodik a hatékony helyiséggazdilkodasrél, ennek keretében elSkésziti és
megkoti a bérletd, illetve hasznalati szerzodéseket.

Az elndk a lakdsszovetkezetnek a fenntartisihoz Atmenetileg nem  sziikséges
készpénzallomanyit az dllam 4ltal, vagy 4llami kezességvillalis mellete forgalomba hozott
értékpapirokba fektetheti, vagy folyészamlin lekStheti.

Az elnék tevékenységérol kiteles az Igazgatdsigot rendszeresen tajékoztatni,

Az Igazgatésig hatiskorébe tartozd egyes konkrér feladatok elvégzésével az elndk az
Igazgatdsig egyes tagjait kilon is megbizhatja.

Ha az elndk feladatit munkaviszony keretében litja el, a vele kapcsolatos munkaltatol
jogokat a kozgyilés gyakorolja.
' Dr. Poge Ris
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sag tagjal részére,

Az elndk és az Igazgatosig tagjai a kozgyllés altal meghatirozott
részesiilnek. Amennyiben munkaviszonyban allnak, ugy munkab :
kozgyllés dont. A kozgyilés jogosult tovabba az elndk és az Igaz,gato
tevékenységének sztonzése céliabol, prémiumot, illetve jutalmat megallapitant.

Az elndk gondoskodik 2 Feliigyelbiztos 4ltal végzett vizsgalatokbol eredd intézlfedések
megtételérdl. Egyet em értés esetén allaspontjat koteles 30 napon belil 2 Feliigyelobiztossal

irasban kozolni.

. Az Igazgatosagnak a 36. 1. pontban meghatirozott feladatkorében a hitralékos tag vagy nem

tag tulajdonos részére - az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postal
szolgaltatd Gtjan megktildott felszolitisat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek
kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A
mésodszor megkisérelt és itvétel nélkiil, ,nem kereste” jelzéssel az Igazgatosighoz
visszaérkezett felszOlitist, a postai Kézbesités misodik megkisérlésének napjit kévetd
nyolcadik munkanapon kézbesitetmek kell tekinteni (kézbesitési vélele ).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tag vagy nem (ag tulajdonos nyilvintartisba
vett 4j lako- vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv
adatszolgiltatasa alapjin vagy egyéb médon ismertté valik, 2 kézbesitési vélelem az G lako-
vagy tartézkodasi helyre, székhelyre, telephelyre a 65. pontban meghatirozott maédon
megkisérelt és eredmeénytelen kézbesités esetében all be.

V. A Feliigyelbiztos

A kozgyllés a lakdsszovetkezet tagjal kozil atkos szavazassal Otéves idGtartamra
FeliigyelGbiztost valaszt.

A lakasszovetkezet a Feiﬁgyelébiztossal munkaviszonyt nem létesithet.

A Pelitgyelébiztos a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd,
folyamatos ellenSrzést vegez. Ennek keretében:

. a lakdsszévetkezet szerveinek mikodésével és a gazdilkodassal kapcsolatos barmely
ligyet megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet, és azokrdl, szitkség esetén,
ellenérzési feladatinak ellitasa érdekeben feljegyzést készithet;

b. a lakdsszovetkezet tisztségviselSitdl, alkalmazottaitdl, a tagoktol és a nem fag
tulajdonosoktdl felvilagositast kerhet, amely felviligositas megadasat, illetSleg az iratok
bemutatisat az érintett tisztségviselSk és alkalmazottak nem tagadhatjak meg;

¢ az Igazgatdsigot felhivhatja, hogy a jogszabilyoknak, az alapszabalynak, mas belsé

szabalyzatanak, vagy a kozgyules hatirozatainak megfelelen jarjon el;

d. inditvinyozhatja az Igazgatosig egészének vagy egyes tagjainak felmentését, felelGsségre
vonasat, a kozgyilés Gsszehivasat; = 5
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bsszehivia a kézgyGlést, ha az Igazgatésig az erre vonatkozd kotelezettségének nem tesz

eleget;

f az éves beszamolé alapjin véleményt nyilvinit a kozgytlésnek a lakdsszdvetkezet
gazdilkodasardl, e nélkiil az éves beszamolé tirgyiban érvényes hatirozat nem hozhatd;

véleményt nyilvanithat 2 kdzgyiilés elé terjesztett mds beszamolkrdl, jelentésekrdl;
h. javaslatot tesz a kdzgytilésnek a tisztségviselk dijazasinak megallapitasara;

i a feladatkorébe tartozd vizsgalatok elvégzéséhez, a lakdsszovetkezet koltségére, kiilsd
szakért6t vehet igénybe.

70. A Feligyel6biztos tevékenységét éves munkatervben rogziti és szabalyozza.

71. A FelugyelGbiztos tevékenységérdl a kozgytlésnek évente egyszer beszamol.

72. Az Igazgatosig, illetbleg a kozgyilés koteles érdemben megtirgyalni a FeligyelGbiztos
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban a soron kovetkez§ tilésen hatirozatot hozni, illetve
allast foglalni.

73. A FeliigyelGbiztos az Igazgatosig lésén tandcskozdsi joggal részt vesz.

74. A Felligyelobiztos a kozgyilés altal meghatirozott mértékil tiszteletdijban részesiil

75. Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérél kotelesek a

Feligyelobiztost értesiteni és kozremikédését lehetévé tenni. A FeliigyelSbiztos pedig
koteles egylittmikddni az ellendrzést végzd allami szervekkel,

VI. A tisztségviselGk

76. A lakasszovetkezet tisztségvisel6i: az Igazgatésig elndke, tagjai, valamint a FeliigyelSbiztos.
77. Nem lehet tisztségviseld:

a. aki nem tagja a lakasszdvetkezetnek;

b. akit a birésdg cselekviképességet kizard, vagy korlatozé gondnoksag ala helyezett;

c. aki blntetett elGéletd;

d. aki valamely tevékenység folytatisat kizaré foglalkozastdl eltiltds hatilya alatt 4ll, az
itéletben megjelolt tevékenységet folytatd lakisszovetkezetnél;

e. akinek hirom hénapot meghaladé k6z6s koltség tartozasa van;
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£ aki a lakésszévetkezemeél folytatott tevékenységével psszefliggésben keletkezett,
jogerbsen megillapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

g akiaz alapszabalyban elirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg;

h. a Ptk. szerind kézeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetek a lakisszovetkezetnek a
tjsztségviseléi. Ebben az esetben az Ssszeférhetetlenség fennall a penz- €8s
anyagkezeléssel megbizott személyek és a kozvetlen felettestk kozott 1s.

A kozgyilés altal erre Kijelolt lakasszovetkezeti szetv részére hatésigl bizonyitvannyal
igazolja azt a tényt, hogy 2 77.c. és d. pontjaban meghatirozo kizdrd okok nem éllnak fenn:

a. a tisztségviselSl megbizatas elfogadisit megelézben az e jogviszonyt tisztségviselSkent
létesiteni szandékozd szemely,

b. a tsztségvisels- mcgbizatésﬁnak idétartama alatt - a kozgyllés irasbeli felhivisira a
felhivastol szamitott tizendt napon beliil, ha e hatiridén beliil 2 tisztségviselon kiviil allé
ok miatt nem lehetséges, az ok megsz{inését kévetden haladékealanul

A kozgyllés 2 tisztségvisel61 megbizatis idGtartama  alatt frdsban, a mulasztas
jogkb‘vetkezményeinck ismertetésével felhivhatja a tisztségvisel6t annak - 2 lakésszovetkezet
<zerv részére torténd - igazoldsita, hogy 2 tisztségviseldvel szemben nem all fenn kizaré ok.
Ha a tisztségviseld igazolja, hogy vele szemben nem 41l fenn kizard ok, a lakasszovetkezet az
igazolas céljabol a biintigyi nyilvntartd szerv Zltal kiallitott hatosagi bizonyitviny kiadasa
iranti eljardsért megfizetett igazgatisi szolgiltatisi dfjat a disztségviseld részére megtéritl.

A lakdsszovetkezet szerv a kizdré ok fennallisanak megillapitisa céljabol kezeli 2
dsztségviseloként jogviszonyt létesiteni szandékozéd személy, illetve 2 tisztségviselé azon
személyes adatait, amelyeket a kiziro ok fennallisinak megallapitisa céljabdl a blntigyl
nyilvantarté szerv altal liallitote hat6ségi bizonyitviny tartalmaz. Ezen személyes adatokat 2
lakdsszovetkezeti szerv a tisztségviseld vilasztisinak idSpontjdig vagy - a megbizatis
elfogadasa esetén - a tisztségviselSi megbizatis megszinéséig kezeli.

Ha a tisztségviselével szemben kizard ok, vagy a tisztseg betdltésével Osszeférhetetlen
kéralmény meril fel, kételes azt a tudomasszerzést kovetd 15 napon beliil elharitani, és ezt
az lgazgatésignak és a Feliigyelbiztosnak  killon-kiilén hitelt érdemlden igazolni.
Amennyiben erre a megjeldlt hatiridén belill nem keriil sor és nem bizonyitja, hogy 2
kételezettség elmulasztisa rajta kiviil 4llé ok kovetkezménye, 2 tisztségvisel6 megbizatasa
megszinik és 2 kozgytilést azonnali hatillyal 8ssze kell hivni a tisztségvisel6 felmentése és Gj
tisztségviseld vélasztisa céljabol. Amennyiben 2 tisztségviseld a kizaré okot wvagy
Ssszeférheteden korilményt a kozgytlésig clharitja, és ezt hitelt érdemléen igazolja, 2
kézgytilés eltekinthet a felmentésétol.

Az Igazgatosag elnSke és tagjai nem vélaszthatok meg Feliigyel6biztosnak.

Tisztségvisel6ve egy személy t5bb lakasszovetkezetnél is megvilaszthatd, 2 jeldlt azonban a
dbb tisztségre vald jelolésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket elozetesen frisban
tajékoztatni kteles.
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A tisztségviselSk az ilyen tisztséget betdlto személyekt6] altalaban elvathato ’gc,)ndosségg:a%
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakésszéved_{ezemek okcizott kareit a polgart
jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelssek. Nem terheli 2 {ent efzﬂite-tt feltelosseg azt 2
tisztségviselot, aki a hatirozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tltakozott €s
dltakozasat a FeliigyelSbiztosnak frisban bejelentette.

A tisztségviseld megbizatisa megszinik:
a. amegbizatis id6tartamanak lejartival;
bh. a tisztségviselé halalaval;

c. a megvalaszté szervhez intézett lemondissal, amely elndki tisztség esetén az 1gazgatosagl

tagsagot is megsziinteti;
d. akozgyilés altals felmentéssel;
e. alakisszdvetkezet tagsagi viszony megsziinésével.
A tisztségviseld felmentésérdl a kdzgytilés titkos szavazassal dont.

Ha valamely tisztségviselS megbizatisa a megbizatas idStartamanak lejatta elott szinik meg,
G4 tisztségviselS megvalasztisa céljabol 1d6kozi valasztast kell tartani, amelynek szabalyal
megegyeznek a trendes tisztségviseld vélasztis szabilyaival. Az gy megvalasztott
tisztségvisel6 megbizatisa a kovetkez6 rendes valasztisig tart.

Amennyiben a tisztségviseld megbizatisa — akar a megbizas id6tartaménak lejartaval, akar
mas okbél — megszinik, 2 kozgyalés az iltalanos szabélyok szernt kilencven napén- beliil 4j
tisztségvisel6t valaszt. Ha a megbizatas az idStartam lejarasaval, lemondassal, felmentéssel,
Ssszeférhetetlenség vagy kizdrd ok megillapitisival, vagy a tagsagi viszony megsz(inése miatt
szinik meg, koteles a megszint megbizatésﬁ tisztségviseld feladatit — az addig érvényes
dijazas fejében, az Igazgatosag, vagy a FeliigyelSbiztos irasbeli felkérése esetén — az Uj
tisztségviselé megvalasztasiig, de legfeljebb a megbizatas megszinésétdl szamitott kilencven
napig ligyvivé tiszeségviselként ellitni. '

A megszint és az 0 megbizatisi tisztségviselok kotelesek a feladatkoriikkel kapcsolatos
Atadas-atvétel tényét, a szitkséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évé
iigyeket jegyzOkonyvben rogziteni. A jegyzOkonyvaek rartalmaznia kell a megszunt
megbizatast tisztségviselonek az  Atadott dokumentumokra  vonatkozé  teljességl
nyilatkozatit. Az atadis-atvételi eljarast az ) megbizatisd tisztségvisels megvalasztasat
kévetd harmine napon beliil le kell folytatni.

Szakimnai minimumkévetelmény az elnokkel szemben érettségl, az igazgat6sagi tagokkal és a
feliigyelébiztossal szemben a lakisszovetkezet alapszabalya tisztségiik & feladatuk
cllitasahoz szakmai kdvetelményeket nem allapit meg.

VII. Tulajdoni és hasznalati viszonyok

Dr. PoérRita
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91. A lakasszovetkezeti hézban 1évo lakdsok — a lakdsszovetkezet tulajdonat képezd két lakas
kivételével - a tagok és a nem tag tulajdonosok magantulajdonaban allnak.

92. A lakasszévetkezet tulajdon részletezése:

a. épliletszerkezetek, igy kilonosen:

aa. az épilet alapjai, a falazat vizszintes és fuggoleges tartészerkezetei, 2 kiilon
tulajdonban 4ll6 falak kivételével;

ab. a2z épiilet korlafjai, mellvédjei, a lépesék, a nem lakas céljat szolgalo helyiségek
nyilaszardi, burkolatai a kiilén tulajdonban 4116 lakisokhoz tartozok kivételével;

ac. az épulet tetbzete és a tetdn Jévé felépitmények;
ad. a csapadékviz elvezetd rendszer;
b. az épilet kdz0s hasznalatra szolgilé terilletel, helyisége, igy kulénosen:
ba. a kozosségi céla helyiségek;
bb. a kézds tarolohelyek, pincek;
be. a kapualj, a lépcsShazak és a folyosok;
bd. a kézponti berendezések helyiségei és azok berendezései;
be. a szaritéhelyiségek;
bf. a gyermekkocsi tarol6 helyiségek;
be. a szeméttarold helyiségek felszerelésiikkel és berendezéseikkel egyutt;
c. akézpont berendezések, igy kiilonosen:
ca. a felvonod;
cb. a szelléztetd berendezések;
cc. a szemeétledobd;
od. a vizvezeték halézat a févizmérstdl a lakisokban és a nem lakds céljit szolgilo
helyiségekben 1év0 berendezések ateresztbesapjaig, illetve a mellékvizmérd oraig,
tovibba a lakdsszovetkezet tulajdondban 4ll6 helyiségekben felszerelt berendezések is;
ce. 4 s-zennyvizvczeték hélézat a telek hataraig;
of. az elektromos vezeték halozat az aramszolgaltatd és a fogyasztd kiilon szerzGdésben

megallapitott csatlakozasi pontjatél a kiilon tulajdonban 1év6 lakdsokban és nem lakas
céljat  szolgilo helyiségekben a fogyasztoi mérékészilékig, a lakasszovetkezeti
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95,

96.

tulajdont helyiségekben a fogyasztdi vezeték, valamint az 6sszes berendezeés es

felszerelés;

cg. a ghzvezerék hildzat az ingatlanon 1évé elsé elzaro szezl;ezcttél, enm:k .hif'tnyé.bfm a
celekhatartél a kilén wlajdonban 16v6 lakisok fogyasztéi késziilék elotn fécsapig, a
lakdsszovetkezeti tulajdont helyiségekben a fogyasztéi vezetek valamint az Osszes
berendezés és felszerelés;

ch. a kézponti fatéberendezés;

ci. a kézpont melegviz szolgaltatd berendezés a kiilén tulajdonban 4ll6 lakasokban &s 2
nem lakis célist szolgilé helyiségekben lévo melegviz szolgaltatd berendezéself
ateresztScsapjalg a - €sap nélkiil -, illetve a mellékvizmeérd ordig, tovabba a X. emelet
lakisokban 1évé légtelenité és elzard vezetékek a csapokkal egyutt, a
lakisszovetkezet tulajdondban 1évé helyiségekben a fogyasztéi vezeték, Osszes

berendezés és a felszerelés is;

Gj. a tavhéellitd berendezés a fogyasztol hékdzpont utani helyiségekben lévé fogyasztol
vezetékek elsé elzéré illetve szabalyzészerelvényének fogyasztd felé esd oldalatdl az
alap és felszills vezetékek a kiilon tulajdonban 4ll6 lakdsokban 1évo vezetékszakasz a
faeStestekig illetSleg a melegviz szolgiltatd berendezések itereszts csapjaig vagy a
mellékvizmérd 6raig, illetve a lakdsszovetkezet tulajdonaban 4llé helyiségekben és
teriileten 1éve vezetékszakasz az Gsszes berendezéssel és felszereléssel;

ck. a kaputelefon és a kapunyité berendezés a hozzé tartozd vezetékhalozattal a
1épcséhazi elosztoig;

d. a lakisszovetkezet céljat szolgildé mis létesitmények, épitmények és vagyontargyak, igy
ktilonosen:

da. a laksszévetkezet nem lakds céljit szolgdlé helyiségei, a rendeltetésszerd
hasznalatukhoz szikséges berendezéstikkel és felszerelésekkel egyiitt;

db. az épilethez tartoz6 foldrészleten 16v6 egyéb épitmények (tdmfal, jarda stb.)

. A lakdsszévetkezet tulajdondban 4ll tovabba az éptilethez tartozé, az ingatlan nyilvintartasba

bejegyzett foldrertlet.

A lakisszévetkezet tulajdoniban allé épiiletrészek és foldrészlet hasznalatira — a kozgyllés
hatdrozatainak keretei kozdtt — a tagok mindegyike jogosult, e jogit azonban egyik tag sem
gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeének sérelmére.

A lakésszovetkezet tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek hasznilatarol és hasznositasarol a
lakdsszévetkezet gazdasigi tevékenységének keretein, beliil az Igazgatbsag dont.

Hasznalati viszonyok a lakisszévetkezet tulajdoniban 4ll6 lakasok esetén:

a. A tag a lakisszovetkezet tulajdonaban illo lakist a lakdsszovetkezet Igazgatosagaval
meglkototr hasznilati szerz6dés keretei kozott maga hasznalhatja, hasznosithaga, illetve a
hasznélat jogit atruhdzhatja;
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b. A lakisszovetkezet tulajdonaban 4116 lakds hasznilati jogat az szerezhetl meg,(akl jele'n
alapszabilyban meghatirozott lakésszovetkezeti tagsigi feltételeknek m?%fdd és a 1@}}535
4llandé (¢lethosszig tarto), vagy idéleges hasznilati joganak megsz.c:rzeschez szul’cst:ges
vagyoni hozzdjarulds mértékét megfizeti. Allando hasznélati jog )megszerz_es?hez
szitkséges vagyoni hozzajarulas mértéke a lakas valés forgalmi erteke‘ 25 %-anak
megfeleld Osszeg. Idéleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyonl hozzz}?a}rulz}s
mértéke az Allandé hasznilati jog megszerzéséhez szikséges vagyoni hozzajarulas
mértékének a fele.

c. A vagyoni hozzajarulas mértékének konkrét Gsszegét a helyi ingatlanarak figyelembe
vételével az Igazgatosag allapitja meg.

4. Az dllandé (flethosszig tartd) és az idbleges haszndlati jog megszerzéséhez szitkseges
vagyoni hozzajarulist az e jog megszerzési feltételeinek megfeleld természetes és jogi
személyek, vagy jogi személyiseggel nem rendelkezd gazdasigi tézsaségok a
lakasszovetkezet pénzintézetnél vezetett felijitisi céld pénzeszkoze elkulonitett
szaml4janak javara torténd befizetéssel teljesitik.

e. A hasznilat jog atruhdzdsihoz az Igazgatdsig hozzdjarulisa szikséges.

¢ Az 4llandé hasznilat joganak visszterhes struhdzésa esetén a lakdsszOvetkezetet az
elGvasirlasra vonatkozd szabilyok szerinti jog illeti meg. A lakdsszovetkezet e jogat a
hasznalati szerzodésben koteles kikotmi, tovibbi eléirni, hogy a tag visszterhes atruhdzasi
szandékat koteles az Igazgatésagnak elSzetesen bejelenteni. Ha a lakas allando
hasznalatanak a joga megszdnt, a volt tag koteles a lakast kiiirfteni, és elhelyezéste nem
tarthat igényt.

g A lakdsszovetkezet elévasarlisi jogit maga gyakorolja, az e jogot gyakotls személyt
(tagot) az Igazgatosag jelolheti ki. Ha az Igazgatosag, vagy az Igazgatosag € jogat
gyakorls személy (tag) a tag bejelentését kévets 30 napon belil barmely ok miatt nem €l
az elévisitlisi jogaval, a tag hasznalati jogat olyan személyre ruhdzhatja 4t, aki a tagsag
feltételeknek megfelel és a hasznalad jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas
megfizetését vallalja. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

h. A tag halila, illetSleg a nem természetes személy tag megsziinése esetén a hasznalati jog
tekintetében jogutddlasnak van helye.

i. Az a-h. pontokban meghatarozott rendelkezéseket a lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6
6ndlle nem lakds céljdra szolgald helyiségek hasznilati joginak megszerzésére is
megfelelsen alkalmazni kell azzal, hogy az ilyen helyiség hasznalati jogat csak olyan

személy szerezheti meg, aki a hasznilati jog megszerzésének idépontjaban mAr
lakasszovetkezeti tag.

Az lgazgatosig 4ltal frasbeli meghatalmazassal ellitott szakemberek (a tovabbiakban:
megbizottak) szikseég szerint az lgazgatésig dontése alapjin megtekinthetik 2
magintulajdonu lakisokban 1évé kézmiicsatlakozasokat — viz-ghz- szellozés, TV antennak,

‘fatés, elektromos vezetékek és berendezések - épiiletgépészeti eléirasoknak, tovabba

szakhat6sagi szabvanyoknak valé megfelelés szempontjabol, valamint ismeretlen eredetd
kozmihibak feltarasa céljabol. Ennek érdekében a tulajdonosok és a bérlok kotelesek a
megbizottak lakdsba valo bejutisat biztositani, résziikre a szitkseges felvildgositast megadni,
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munkajukat el6segiteni, valamint a feltirt szabalytalansagokat az Igazgatosig élta.I kitazott
hataridsig megsziintetni. Az Igazgatosignak a hataridst gy kell meghataroznl, hogy 2
szabalytalansig megsziintetésére redlisan elegendé 1dé alljon rendelkezéste.

98. Ha az érintett tulajdonos, vagy bétlé a megbizottak megallapitasait vitatja, az Igazgaté:sﬁ%
fiiggetlen szakértt bizhat meg a megbizottak megallapitisainak véleményezésere. A,sza‘k,erto
koltséged azt a felet terhelik, amely félnek az allispontjit a szakért6i megallapitasok cafoljik.

99. Ha az érntett tulajdonos, vagy bérld a koézmd, illetve az ehhez kapcsol6do be.rendczés

beigazolédott szabilyellenes eltérését a realisan megallapitott hatirid6ig nem szintetl meg, a2

Igazgatosag jogosult eljarast kezdeményezni a hatosdgoknal, vagy mas illetékes szerveknél.

100.A tag, vagy nem tag tulajdonos, a tulajdondban levd, vagy hasznalati jogon kapott lakast,
tovabba a lakisnak nem mindsiild, barmilyen céla helyiséget szexudlis, vagy erotikus
szolpdltatdsra iranyuls tevékenységre nem hasznilhatia. Ez a rendelkezés vonatkozik 2
bérlkee és az egyéb, az ingatlant hasznal6 személyekre is.

VIII. A lakasszovetkezeti tagsagi viszony keletkezése

101. A lakdsszovetkezetnek az lehet a tagja, aki

a a lakasszovetkezet székhelyeként megjeldlt lakéingatlanon beliili lakds tulajdonosa, vagy
résztulajdonosa; i

b. irisbeli nyilatkozatban magira neézve kotelezdének ismeri el a jelen alapszabilyban
foglaltakat;

c. vallalja a lakasszovetkezet céljinak megfelelben eléirt fizetési és mas kotelezettségek
teljesitését.

102.Nem utasithaté el annak a tagfelvételi kérelme, aki az el6z6 pontban meghatarozott
feltételeknek megfelel.

103. Nem utasithaté el annak a tagfelvételi kérelme, aki a lakasszévetkezet tulajdoniban allo lakas

sllandé, vagy idSleges haszndlati jogat megszerezte és a 101. b. és c. pontokban
meghatarozott feltételeknek megfelel.

104. A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskori, és a cselekvéképességet kizard gondnoksig
alé helyezett tizennegyedik életévér betdleott kiskort nevében térvényes képviselSje kétheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életéveét betoltott  kiskord a  torvényes képviselSje
hozzajarulsival lehet tagja lakasszovetkezetnek.

105. A tagfelvételrdl az [gazgatosag a felvételi kérelem benytjtisat kovetd legkozelebbi tlésén, de
legfeljebb hirom hénapon beldl dont. A jovahagyé dontésérdl az elndk a belépni kivand
személyt és a kozgyllést értesiti. A tagsigi viszony a felvételi kérelem iddpontjat kovetd
hénap 1. napjatél jén létre figgetlentl attdl, hogy az elfogadisra a megszabott harom
hénapon beliil mikor kertilt sor. .7
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106. A lakasszovetkezet 2 tagokrol nyjlvéntartést Kiteles vezemi, amely igazolja a tagsagl vx{szony
keletkezésére, fennallasira  €s megsziinéséte vonatkozd és  jelen alapszabalyban

meghatdrozott tovibbi személyes adatokat.

107. A ragfelvételi kérelem clutasitisa esetén a vita cldoéntése a birosig hataskorébe tartozik.

X, A lakésszovetkezeti tags agi viszony megszinése

108. A lakasszovetkezett t:a.gségi viszony megszﬁnik:

A atag haldldval, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsztnik;

o

atag lakasszovetkezetbol vald kilépésével;

c. atagnaka lakoépiiletben 1€v0 lakésra vonatkozd tulajdonjoga megsziinésével;
d. atag kizarasavaly

c. alakasszovetkezet jogutod nélkili megsziinésével.

109. A tagsdgl viszony onkéntes, azt a tag az Igazgatosignak tett bejelentéssel egyoldalian

megszintetheti. A kilépés szandekat az Igazgatosignak irasban kell bejelenteni. A tagsagl

viszony a kilépésre vonatkozé bejelentés megtételétdl szamitott harmincadik napon szn
meg. A tagsigi viszony megszinése nem érinti a tagnak a lakasszovetkezettel szemben
fennalld esetleges tartozasait.

110. A kilépett tag a nem tag tulajdonossal vélik azonos jogallasuva.

111. Az Igazgatéség hatirozataval a tagot kizdthatja, ba a tag irasbeli felszolitas ellenére hat
hénapon til nem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfeleléen megallapitott
kozos koltség, valamint 2 potbefizetés teljesitésére vonatkoz6 kotelezettségét. A kizarasrol az
elnok a kovetkezd kozgytlést tajékoztatja.

112. A kizarast targyald Uléste az érintett tagot meg kell hivni A kizarasr6l hatdrozatot kell hozni,
amelyet az érintett taggal frisban kozolni kell.

113. A kizart tag az Igazgatosig déntése ellen irasban a kozléstdl szamitott 30 napon belil 2
kozgyiléshez fordulhat jogorvoslatért. Ez azonban nem érinti a birésagi Gt igénybevételének
lehetSségét, metrt a kizaraseol sz616 hatdrozat ellen a kizart tag birosighoz fordulhat.

114, A tagsagl viszony 4 lizArast kimondé hatarozat lcszléséts] szamitott harminc nap elteltével
sznik meg, kivéve, ha: -

s a hatirozat késGbbi idépontot allapit meg;

b. a hatarozat birdsagi feliilvizsgilatira hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birésig
a kizérast kimondd hatarozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon Iefrial helyezi;
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c. atag kérelmére a kozgytilés a kizArd hatirozatot megvaltoztatja.

115. A kizért tag a nem tag tulajdonossal valik azonos jogallasava.
116. A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal vagy rokosével el kell szamolni.

gszinése esetén a volt tag vagy 6rokose a lakasszovet részére teljesitett

117. A tagsagi viszony me . ticdss x .
Ifizetés esetét kivéve — semmilyen jogcimen nem kévetelhet.

befizetései visszatéritését —a t

118.Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos lakisat elidegenit, tgy szandékat a
lakdsszovetkezettel vald elszamolis céljabol, az Igazgatosignak a szerzédés megkotése elott
koteles bejelenteni. A lakds elidegenitésével, a tagsagi viszony is megsziinik. Az Igazgatosag a
bejelentésrél és a szovetkezertel szembeni tartozasokrdl, ezek Osszegérdl, illetSleg annak.
kiegyenlitésérdl koteles igazoldst adni, amelyet az elidegenitéstdl 52616 szerzGdéshez csatolni
kell.

X. A lakésszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

119. A tag joga, hogy
a. részt vegyen a lakasszévetkezetet érint6 déntéshozatali eljardsokban;

b. a lakisszévetkezetre vonatkozé birmely kérdésben a tisztségviselktdl tajékoztatast
kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kdzgyGlési jegyzGkonyvbe, illetéleg a jogaival,
kételezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovibbd ezekrél - a
masoldsi koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen. A szovetkezet tagsigat énntd
tigyekben az Igazgatésignil, a Feligyelobiztosnal tajékozodiék, az altala tapasztalt

hidnyossagokat e szervek tudomasara hozza.

c. tandcskozasi és szavazat joggal részt vegyen a kozgyilésen, ott felszdlaljon, inditvanyt,
javaslatot tegyen a lakdsszovetkezet mikodésére, gazdilkoddsara vonatkozdan;

d. megvalasztisa esetén a lakdsszGvetkezetben tisztséget viseljen;

e. részescedjen a lakdsszovetkezet gazdilkoddsinak eredményébdl, oly moédon, hogy a
lakasszovetkezet sikeres gazdilkodasa esetén a tag alacsonyabb Osszegti kdzos koltséget
fizet;

£ igénybe vegye a lakdsszovetkezet dltal a tagok szdmdra biztositott szolgaltatisokat;

g az épiilet kozos haszndlatra szolgdlé részeit, felszereléseit, berendezéseit a hizirendnek
megfelelSen a t6bbi tagot megilletd hasznalati jog sérelme nélkil hasznélja;

h. a tulajdoniban All6 lakds elidegenitése esetén az Igazgatésagtdl irasbeli nyilatkozatot
kétjen az elidegenités tirgyar képezé lakis koltségtartozasirdl. (Az eladé akkor is felel a
lakas per-, teher, és igénymentességérdl tett nyilatkozataért, ha a szerzOdés megkotése
soran a tartozas fennallisinak kérdésében nem kéri az elndk fent emlitett nyilatkozatinak
kiaddst.) ¥ 5 -- . - '
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120. A tag kotelezettsége, hogy:

a. teljesitse a lakasszovetkezet altal —a jogszabélyoh;ak és az alapszabélynak megﬂ::le,;léen =
szamara megallapitott fizetési, iletve pétbcﬁze:tési kotelezettséget, legkésobb 2
targyhonap 15. napjaig;

b. betartsa a lakasszovetkezet hazirendjét, jelen alapszabily rendelkezéseit, valamint 2a
lakasszovetkezet szerveinek hatarozatait;

c. atagoktdl elvarhat6 gondossiggal végezze a lakasszovetkezetben vallalt munkat;

d. észrevételeivel, tanacsaival és személyes kézremiikodésével segitse a lakasszovetkezet és
annak szervei eredményes mikodését;

e. a lakdsaban jelentSsebb zajjal és/vagy szennyezodéssel jard munkalatokrél az
Igazgatdsagot el6zetesen értesitse;

f az Igazgatésignak a valtozast (a lakis birtokbavételét, illetdleg a lakisra vonatkozd
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba t5rténd bejegyzését) kovets 15 napon belil jelentse
be: .

fa. lakésa tekintetében a tulajdonosviltozast;

fb. lakcimét, az ingatlan-nyilvintartisban bérki iltal megtekinthetd személyes adatat,
illetéleg a nem termeészetes személy nyilvinos adatat;

fe. a lakdsat bérls, hasznalé személy (a tovibbiakban: bérld) fb. pontnak megfelel6 adatat;
fd. a lakdsiban laké személyek szamat;
fe. haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy neveét.

g a lakdsszévetkezet tulajdoniban lévé épilletrészeket, berendezéseket és vagyont ovja és
rendeltetésszerien hasznalja;

h. sajat, illetve a lakdsszovetkezet és mas tagok, valamint nem tag tulajdonosok rulajdonat
rendeltetésszeriien, masok zavarasa nélkiil hasznalja;

i, lakisa elidegenitésének szindékat a lakasszovetkezettel valé elszamolds céljabdl az
lgazgatosagnak a szerzGdés megkotése elétt bejelentse, és a lakésszovetkezettel szemben
fennall tartozasat legkésébb az Atruhdzdst megel6z6 lakdsszovetkezetl tigyfélfogadasi
napon rendezze;

j. lakisa Dbérbeaddsa esetén, amennyiben a bérlé a lakdssal kapcsolatos  fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a lakdsszovetkezettel szemben fennallo tartozdst
megfizesse;

k. a haz kézmi rendszerének elemeit csak olyan moédon épitheti be, hogy a szikséges
karbantartisi, vagy javitisi munkilatokat a butkolatok, vagy elvilaszté falak jelentos
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bontisa nélkil el lehessen végezni, illetve 2 tizvédelmi-és egyéb hatdsigi elSirasokat ne

sértse;

| lehetdvé tegye és tirje, hogy a lakasaba a lakasszovetkezet ﬁsztségfrisel(}ije vagy
alkalmazottja, vagy megbizottja (97.pont) bemenjen, a Iakésszfjvetkeze‘t tL}ia] donaban‘ai.l.g
éptiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiggésben a szitkséges ellendrzes, a reﬂd}ufn-lh
karesemény, vagy veszélyhelyzet fennallasa tmiatt 2 lakison belul szitkséges h.tbaelhantasl,
valamint a fenntartisi munkik végzése céljbol, arra alkalmas idSben a bentlako
szitkségtelen hiboritisa nélkiil. Tovabba lehetSvé tegye és tiifje évente 2 alkalommal 2
lakds vizordinak leolvasisit. (A szitkséges munkilatok miatt okozott kirt, figyelembe
véve a k) pontban meghatirozottakat, a lak4sszévetkezet koteles megtériteni, illetve az
eredeti allapotot visszaallitani.)

121. A 120. £. pontban irt adatok bejelentésének kételezettsége a hasznilati joggal rendelkez6 tag
szamara megfelelGen iranyado.

122. A 120. fc. és fd. pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkot irhaté €16, ha a koziizemi
szolgéltatis, illetSleg a kdzpont fiités- és melegviz- szolgaltatas dija a bérlot terheli, vagy azta
bentlaké személyek szdma szerint kell a tagok kozott megosztani. A tag koteles a bétlét a rd
vonatkozé adat bejelentésérdl tijékoztatni. Ha az e pontban emlitett esetben a bérlé — az
Igazgatosag irasbeli felszolitisa ellenére — a fizetés kotelezettségének nem tesz eleget, a
keletkezetr hitralék dsszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytillasi kotelezettsége all
fenn. Az irisbeli felszolitsra, illetbleg a hatralék megfizetésére vonatkozé részletes
eléirasokat az alapszabaly 36. la. pontja tartalmazza.

123. Az Igazgatésig a 120.f. pontban meghatirozott adatokrél koteles nyilvantartast vezetni. Az
Igazgatésig a nyilvintartisba vett adatokrél kizardlag a koziizemi szolgaltato, a kézpond
fiités és meleg viz szolgaltatja, valamint a birdsag részére adhat tdjékoztatist.

124. Ha a tag vagy a volt tag, illetGleg a bérlé vagy a volt bérl6 a lakisszévetkezet részére fenndllo
tartozasit, illetSleg a koziizemi szolgaltatisra, a kozponti flités és melegviz-szolgdltatisra
fennallé dijtattozasit kiegyenlitette, az Igazgatésig a részére bejelentert és a tartozassal

 Bsszefiiggd adatot haladéktalanul kételes térélni.

125. A lakasat elidegenité tulajdonos a szerzédésben meghatirozott idGpontig, attél kezdédben
pedig a vevé koteles a lakdsszovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére,
fiiggetleniil attél, hogy a ki- és bekdltozés milyen id6pontban torténik meg, Amennyiben az
érintett tag, vagy nem tag tulajdonos lakdsit lakdsszovetkezeti tulajdont épiletrészek miatt
felujitasi, korszerdsitési, vagy palydzad tdmogatds hitel terheli az elidegenitési tilalom alélh
felmentés tgyében az Igazgatosig kdteles kellg koriltekintéssel és gondossaggal eljarni. Az
Igazgatosag eljirisanak befejezéséig az érintett lakista az elidegenitési tilalom fennall

XI. A nem lakasszovetkezeti tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

126.A nem lakisszévetkezeti tag tulajdonost megilletk mindazok a jogok, amelyek 2 tag
tulajdonost megilletik, azzal a kivétellel, hogy a lakisszévetkezet vallalkozasi tevékenységének
eredményébdl nem részesiil (azaz a lakdsszovetkezet sikeres gazdilkodasa esetén az ebbdl
eredd alacsonyabb kozos kéltség ri nem vonatkozik, vagyis magasabb Osszegl kozos
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koltséget fizet) és a lakasszovetkezet altal 2 tagoknak nyujtott szolgaltatasokat nem veheti

igén}rbc.

127. A nem lakasszovetkezetl g tulajdonost is terhelik mindazon kételezettségek, a)melyel}: a ‘tag
tulajdonost terhelik (pl. 120. a-m pontok), a lakasszévetkezet vllalkozast tevékenységeivel

kapcsolatos koltségek kivételével.

128, A kozgyllésen a nem tag tulajdonost szavazati jog Sajit jogin kizarolag 2 lakasaval
kapcsolatos fizetési kotelezettségek elgirasira s  teljesitésére vonatko’zo_ targyevi
kaltségvetésre, illetve beszamoléta vonatkozd napirendi pont megvitatisa soran illett meg,
Ebben az esetben 2 kdzgyilés dsszehivasa, hatirozatképességének megallapitasa €s 2
szavazatok szamba vétele sorAn — ideértve az irasbeli szavazds esetét — 2 nem tag
tulajdonosolat is figyelembe kell venni.

XII. A lakasszovetkezet gazdalkodasa

129. A lakisszovetkezet éves koltségelSiranyzat alapjan gazdalkodik. Tevékenységének pénzigyl
forrasat a tagok és nem fag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos befizetései, valamint 2
lakasszovetkezet vallalkozdsi tevékenységébdl szarmazo, illetve egyéb bevételei szolgiltatjak.

130.A tagok és nem ftag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit (a ko6z0s
koltséget) az adott lakas, vagy nem lakds céljat szolgilé helyiség négyzerméterben szamitott
nagysaga alapjan kell meghatarozni, kiveve a hulladék elszallitds dijat, amelyet az onallo
lakbegységekben lakok szima szerint kell megosztani és nyilvintartani,

131. A kozos koltséget minden, tag rulajdondban 4ll6 lakasra nézve négyzetméter-aranyosan a
kézgyilés hagyja jova. Ugyancsak a kozgylles hagyja jovd a nem tag tulajdonosokra
vonatkozd kézods koltséget, amely a tag rulajdonosokra vonatkozo kozos koltségnél —
tekintettel a nem tag tmlajdonos jogaindl emlitettekre — t5bb is lehet. A kdzgyiilés hatiroz a
vizorival nem rendelkezd, vagy vizdtival rendelkezd, de annak allasarol adatot nem
szolgiltatd, iletve 2 E&varosi Vizmiivekkel szerz6désben nem 4ll6 tulajdonosok
vizfogyasztasa megfizetésének mértékérdl.

132. A kézos koltséget a tulajdonosok ktelesck a targyhé tizenStodik napjaig a lakasszovetkezet
szAmira postal Gton vagy banki 4tutalassal megfizetni.

133. A harom hénapon tuli hatralékkal rendelkezd tagok, vagy nem tag tulajdonosok esetében
kovetendd eljarast a 36. L. pont tartalmazza.

134.A kbziizemek es kizszolgiltatdk jelentds, 10%-ot meghaladd aremelése esetén 2z
Igazgatdsag €V kozben is jogosult a lakasonként fizetendd koltségeket az aremelkedés
mértékének megfeleléen, tovabbi jovahagyas nélkil megemelni.

135.A lakdsszévetkezet ingatlanban 1évé lakés elidegenitése esetén a lakasra juté fenntartisi

koltseg fizetésének kotelezettsége az elidegenitési szerzOdés keltének napjan szall 4t az 4j
tulajdonosta. :
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136. Amennyiben 2 lakasszovetkezet vagyona 2 lakasszovetkezet miikodésének kéltf;égf:i% nem
fedezi, a kozgyilés 2 tagokat, 2 nem fag tulajdonosokat és a lakdshasznilat joggal

rendelkezbket pétbeﬁzetésre kételezhet. A nem Mg tulajdonos 2 lakasszovetkezet
véllalkozasi tevékenységébdl eredd tartozdsa fedezése érdekében — az aiaptevekenyscgbol
fakadé tartozas fedezésével ellentétben — pétbeﬁzetésrc nem kotelezheto.

137, Azck a Jakastulajdonosok, akiknek nincs vizorajuk, vagy akik nem kotottek meg 2 szerzbdést
» Bévarosi Vizmbvekkel, vagy nem szolgaltatnak adatot 2 vizbrik Allasarol a Kozgytilés altal
meghatdrozott mértékl vizfogyasztast kotelesek megfizetni.

X111, A lakasszovetkezet képviselete

138. Az Igazgatésag elndke a lakasszovetkezet képviseletére és cégjegyzeste nalléan jogosult. Az
igazgatosagl tagok egyuttesen képviselhetik 2 szovetkezetet €s cégjegyzési jogulk is egyuttes.

139. Amennyiben 2 kbzgytilés az Igazgat6sag feladatainak ellatdsaval ingatlankezelS tarsasagot biz

meg, 22 ingatlankezeld utalvanyozsi jogdt 2 lakhsszovetkezet képviseletére jogosult
személyek valamelyikével egyuttesen gyakorolja.

140, Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségviseld irasbeli felhatalmazasa
alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott
egyuttes felhatalmazésa sziikséges.

141. Az elndk szikség esetén jogi képviselonek is adhat megbizast.

142. Barmely érdekképviseleti szovetségben vald észvétel esetén a lakisszOverkezetet 2z elndk,
vagy lakasszovetkezeti elnokkent adott irasbeli meghatalmazisa alapjdn mas képviseli.

XIV. A lakasszovetkezet megsziinése

143. A lakasszovetkezet megsznik, ha

a. a lakasszovetkezet Ssszes tagjanak részvételével megtartott kozgyllés eg}rhangﬁlag
elhatdrozza, hogy jogutod nélkil megszanik;

b. szervezet Atalakuldst hajt végre, 2 kivalds kivételével;
c. acégbirosig megszintnek nyilvanitja;
d. a birosag felszamolasi eljards soran megszﬁnteﬁ.

144. A legkisebb kistelezd taglétszam (7 £6) hidnya miatt csak akkor van helye a lakdsszvetkezet
megszintnek nyﬂvénitésénak, ha a lakisszovetkezet hat hénapon belil nem jelentt bea =
céghirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését. T
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145. A lakasszovetkezet 2 cégjegyzEkbdl vald torléssel szinik meg.

146.Ha a lakdsszovetkezet 2 143, ponat a. vagy ¢ alpontjai alapjan jog‘utéd nélliﬁl megszﬁmk
végelszimolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran 2 csodel]afas.rol, a
felszamoldsi eljarasrol és 2 végelszé.molésrél sz016 killon torvény rendelkezéseit kell

megfeiciéen alkalmazni.

147, Ha a kozgydlés 2 végelszamold személyérdl hatirozni nem tud, 2 végelszdmolot cégbirbsag

rendeli ki A fizetésképtelenseg miatti felszamolas meginditasinak kozzététele utan
lakdsszovetkezeti tagsagi viszony nem Jétesitheto.
148. A lakasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kozos

tulajdonaba kerill, érdekeltségik aranyaban. Bz esetben az érdekeltség alatt a volt tagok és
nem tag tulajdonosok lakésainak alapteriiletét kell értent.

XV. Vegyes rendelkezések

149. A hazirendet az Igazgatosig Késziti el, és a kozgyllés hagyja jova. A hazirendben meg kell
hatarozni legalabb:

a. a lakéépuletek cendeltetésszeri  hasznalatira, allaganak védelmére  szolgild
kovetelményeket;

b. ahaz tiz és egyéb biztonsagat garantald kévetelmények betartisat;
c. az illattartds szabdlyait
d. a dohanyzasi tilalom teriileteit;
e. felajitas, zajjal jar6d munkak végzésének rendjét;
f. az egylttéles szabalyainak alapvetd kovetelményeit;
g. zajjal jaré hizimunka végzésének idejét;
h. az audio eszkézok hangerejére vonatkozé elirasokat;
i az épiilet éilagvéddmévcl kapcsolatos elbirdsokat;
j. afolyosokon és az erkélyeken a tarolas szabalyait.
150. A lakdsszovetkezet a tulajdonaban 4116, kdzos hasznilatra szolgald épiﬂctrészek,..hc{yisé &80 W =
teriiletek megfigyelését szolgil6, zart rendszerti kamerarendszert létesithet és tizemeltethet. A A wE
kamerarendszer szemeltetéséhez  szikséges adatkezelési szabalyokat killon szabalyzat -

tartalmazza, (Adatkezelési Szabilyzat) amelyet az Igazgatosag a személyes adatok védelmére
vonatkozé hatlyos jogszabalyok rendelkezéseivel sszhangban készit el és tart naprakészen.

Dr. Poér Rite
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151. A lakasszovetkezet épuletében biztonsagi okokbdl hazaldkereskedelem folytatasa, illetve

hazalds modszerével szolgaltatisok végzésére vald ajanlkozas tilos (példaul koszoris,

bogarirté), ezért ilyen élbol 2 lakoépiiletbe belépni tilos. A lakasszovetkezet gondoskodik
erre utalé kiirds elhelyezésérdl a haz kapujiban. A fent célbol vald belépést a lakok kérésére
az elndk egyedi esetekre engcdélyezhed.

152. A lakdsszovetkezet kozos teriiletein: foldszint, lift 1épcsShiz, folyosok, szovetkezeti iroddk

és szolgalat helyek raktarak és egyéb fel nem sorolt kézos helyiségeiben tilos 2 dohanyzas. A
fenti tilalmat csak a tagsag 4/5-ének eltérd szavazatival lehet feloldani.

153, Jelen alapszabily a kozgytlés aleali elfogadas napjan lép hatalyba.

154. Jelen alapszabdly hatalybelépésével egyidejileg 2 lakasszovetkezet 2001. szeptember 25-én
elfogadott alapszabélya hatalyat veszti.

155. A jelen alapszabdlyban nem szabilyozott kérdésekben a Lakasszovetkezetl tv. € 2 PTK

rendelkezései az irdnyadok.

Jelen alapszabalyt az Ujpalota 15. szami Lakasfenntarté Szovetkezet kozgytlése a mai napon 2
kozgyhlés jegyzokonyve szerint elfogadta.

Budapest, 2012. majus 3.
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Ellenjegyzem Budapesten 2012. méjus 3. napjan

Dr. Pobt Bila
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